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SUB PRODUCTO 1

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PATATE
1.4.1. ANALISIS Y EVALUACION

Esta primera Fase del Plan de Uso y Gestion del Suelo pretende establecer el andlisis e
interpretacion de informacion a una escala menor o particular para establecer y normar el
desarrollo ordenado del Canton Patate, basado en sus caracteristicas identificadas en el
PDOT en el que se han determinado sus potencialidades, y se plantean las normativa a la
que deberan sujetarse la clasificacion y sub clasificacion del suelo y los tratamientos
urbanisticos del area urbana y rural; y consecuentemente los proyectos y acciones que
deberan llevarse a cabo en los horizontes (corto, mediano y largo plazo).

El andlisis y evaluacion se concreta a través de la Memoria Técnica de diagnostico del
area urbana y rural del Cantén, misma que abarca un analisis y criterios de la normativa
legal vigente plasmada en la Ordenanza de Uso, Ocupacion y Gestion Del Suelo del
Canton Patate 2021-2033 y un analisis integral territorial, en donde adicionalmente se han
identificado ciertos nudos criticos que generan posibles conflictos en el proceso de
construccion de la propuesta y que confluyen principalmente en la determinacion de la
sub clasificacion del suelo y los tratamientos urbanisticos de poligonos de intervencion

territorial.

1.4.2. 1.1.1 Anadlisis de las Ordenanzas utilizadas como Instrumentos de

planificacion

Partiendo de lo establecido en el art. 1 de la LOOTUGS en el que se establece que esta
ley tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las
competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural, ademas
su aplicacion a través de su Reglamento a la y su relacion con otras leyes principalmente
como el COOTAD, hacen que incidan significativamente sobre el territorio o lo ocupen,
para que se busque articular eficazmente y promover un desarrollo equitativo y
equilibrado del territorio y propiciando asi el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat
seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcion social

y ambiental que debe cumplir un territorio, impulsando un desarrollo urbano inclusivo e
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a los diferentes niveles de gobierno.

La revision y andlisis de las Ordenanzas también considera fundamentalmente los
principios rectores que son a su vez principios y derechos orientadores del ordenamiento
territorial y planeamiento del uso y gestion del suelo, establecidos en la Art.5 de la
LOOTUGS, y que manifiesta lo siguiente:

1. La sustentabilidad. La gestién de las competencias de ordenamiento territorial, gestion
y uso del suelo promovera el desarrollo sustentable, el manejo eficiente y racional de los
recursos, y la calidad de vida de las futuras generaciones.

2. La equidad territorial y justicia social. Todas las decisiones que se adopten en relacion
con el territorio propenderan a garantizar a la poblacion que se asiente en él, igualdad de
oportunidades para aprovechar las opciones de desarrollo sostenible y el acceso a
servicios basicos que garanticen el Buen Vivir.

3. La autonomia. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados ejerceran sus
competencias de ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo dentro del marco
constitucional, legal vigente y de las regulaciones nacionales que se emitan para el efecto,
sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y penales, que seran
determinadas por los organismos competentes reconocidos en la Constitucion.

4. La coherencia. Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento territorial, uso
y gestion del suelo deben guardar coherencia y armonia con las realidades sociales,
culturales, econdmicas y ambientales propias de cada territorio.

5. La concordancia. Las decisiones territoriales de los niveles autdnomos descentralizados
de gobierno y los regimenes especiales deben ser articuladas entre ellas y guardaran
correspondencia con las disposiciones del nivel nacional en el marco de los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad, integracion y participacion ciudadana, ejercicio
concurrente de la gestion, y colaboracion y complementariedad establecidos en los
articulos 260 y 238 de la Constitucion de la Republica.

6. El derecho a la ciudad. Comprende los siguientes elementos:

a) El ejercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar colectivo de
los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.

b) La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y representativas de
participacion democréatica en la planificacion y gestion de las ciudades, asi como

mecanismos de informacion publica, transparencia y rendicion de cuentas.
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particular y garantice el derecho a un habitat seguro y saludable. Este principio contempla
la prohibicién de toda forma de confiscacion.

7. La funcién puablica del urbanismo. Todas las decisiones relativas a la planificacion y
gestién del suelo se adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las
necesidades de la poblacion y garantizando el derecho de los ciudadanos a una

vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, a un espacio publico de
calidad y al disfrute del patrimonio natural y cultural.

8. La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios. Se garantizara el justo reparto
de las cargas y beneficios entre los diferentes actores implicados en los procesos
urbanisticos, conforme con lo establecido en el planeamiento y en las normas que lo
desarrollen.

Mientras que el Art.6 de la LOOTUGS en relacion con de los derechos de las personas
sobre el suelo, estan orientadas a procurar la efectividad de los derechos constitucionales
de la ciudadania como:

1. El derecho a un habitat seguro y saludable.

2. El derecho a una vivienda adecuada y digna.

3. El derecho a la ciudad.

4. El derecho a la participacion ciudadana.

5. El derecho a la propiedad en todas sus formas

Por lo cual la normativa con que cuenta la municipalidad actualmente para conseguir el
fin que establece como objeto esta le ley, si esta recopilado en el siguiente listado de
Ordenanzas que estan vigentes, que se aplican y tienen incidencia directa e indirecta en

la Gestion del territorio:
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Tabla 1 andlisis de ordenanzas vigentes
Ordenanzas
relacionadas con la
planificacion
Fecha de territorial GAD Incidencia en la
Ordenanzas Publicas publicacion municipal San gestion del
Registro Oficial Cristobal de Patate territorio
Principio Rectores de
la Planificacion Art.
LOOTUGS
) Directa .
Nro. Tematica Fecha Indirecta
Primera reforma a la
ordenanza sustitutiva que La concordancia
regula el cobro de La distribucién
1 o . 26/10/2022 o X
contribucion especial de equitativa de las cargas
mejoras por obras y los beneficio
publicas ejecutadas
Primera reforma a la
ordenanza que aprueba la .
L La sustentabilidad
actualizacion del plan de L
2 ] 13/06/2022 La funcidn publica del X
desarrollo y ordenamiento )
I urbanismo
territorial, del cantdn
Patate PDOT 2019-2023.
Ordenanza de uso,
ocupacion y gestion del La equidad territorial
3 P Y9 i 30/05/2022 q o ] Y X
suelo del cantdn Patate justicia social
2021-2033
Ordenanza sustitutiva que
regula el cobro de
contribucion especial de o
. La distribucion
mejoras por obras o
4 o ) 18/05/2022 equitativa de las cargas X
publicas ejecutadas por el o
. i y los beneficio
gobierno auténomo
descentralizado municipal
san Cristébal de Patate.
Ordenanza que regula la .
L La gestion
5 | participacién ciudadana en 28/03/2022 . X
democrética
los procesos de
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La concordancia
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Ordenanza que regula la
formacion de los catastros
prediales rurales, para la
determinacion,
administracion del
impuesto a los predios
rurales para el bienio 2024
— 2025 del cant6n Patate

21/12/2023

La distribucién
equitativa de las cargas

y los beneficios

Segunda reformaa la
ordenanza de uso,
ocupacion, y gestion del
suelo de Patate, 2021-
2033

01/11/2023

La funcion puablica del

urbanismo

Ordenanza que regula la
circulacion de buses inter
cantonal de transporte
publico en el cantén
Patate

24/04/2023

La autonomia

Primera reforma a la
ordenanza de uso,
ocupacion, y gestion del
suelo de Patate, 2021-
2033

17/02/2023

La sustentabilidad
La funcién publica del

urbanismo

10

Tercera reforma a la
ordenanza regulatoria de
la zona urbana para el
comercio ocasional y
determinacion del anillo
de circulacion vehicular
durante las festividades
patronales del sefior del

terremoto

07/02/2023

La autonomia

11

Primera reforma a la
ordenanza que regula la

formacion del catastro

08/08/2024

La distribucion

equitativa de las cargas

y los beneficio
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predial urbano, para la
determinacion, la
administracion del
impuesto a los predios
urbanos para el bienio
2024-2025 del canton

Patate

Fuente: GAD Municipal

Elaboracién: Grupo Consultor, 2024

El Analisis normativo se basd fundamentalmente en la revision de la Ordenanza del “Plan

de uso y gestion de suelo del canton Patate’

dentro del Ordenamiento territorial y su Gestion. A partir de su publicacién y vigencia,

este instrumento normativo ha tenido dos reformas:

>, como el instrumento de mayor incidencia

e Primera Reforma / publicada en el Registro Oficial en edicidn especial N.° 795
del 14 de marzo 2023
e Segunda Reforma / publicada en el Registro Oficial en edicion especial N.° 1148
del 01 de diciembre de 2023

Tabla 2: Andlisis de ordenanza PUGS municipal vigente

ANALISIS DE LAS ORDENANZAS VIGENTES DE USO MUNICIPAL QUE SON
UTILIZADAS COMO INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION
Nombre de
la Capitulo Titulo Base Legal | Articulo Observaciones
Ordenanza Realizadas
Capitulo |
Ambito, vigencia, Cootad Art. 55 Actualizar
Lootugs Art. 2y
30
Capitulo 11 Del suelo, su
clasificacion y Lootugs Art. 16 al Actualizar
Ordenanza tratamientos 24 tratamientos
de uso, urbanisticos
ocupaciony | Capitulo De los derechos y Coa Art. 16
gestion del Il deberes de los Copfp Art. 9 Revisar obligaciones
suelo del propietarios del Lootugs Art. 50 de los propietarios y
canton suelo tiempos de tramites
Patate Capitulo De la intervencion | Reglamento a
2021-2033 v municipal y la ley de Definir y actualizar el
profesional ejercicio ambito profesional
profesional
de las
ingenieras y
de
arquitectura
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Capitulo V Planificacion
territorial Lootugs Art. 9 Actualizar normativa
segin modelo
territorial deseado
Capitulo Estructura 'y
VI contenido del plan
de uso y gestion del Lootugs Art. 27- Revisar sobre los
suelo y planes 29 planes
Complementarios Art. 31- complementarios
del canton Patate 38 para legalizar
asentamientos
irregulares
Capitulo | Comision técnica de
Vil ordenamiento
territorial y Revisar su
urbanismo funcionamiento
Capitulo Delimitacion y Actualizar segun
VI zonificacion Lootugs Art. 17 propuesta del PDOT
territorial y PUGS
Capitulo Poligonos de Actualizar segun
IX intervencion Lootugs Art. 41 nuevas zonas
territorial del suelo homogéneas de la
no urbanizable o propuesta
rural
Capitulo | Ocupacidn del suelo
VIl / cuadros Lootugs Art. 18, | Actualizar normativa
normativos 27-29 segin modelo
asentamientos territorial deseado
humanos
delimitados en suelo
rural
Capitulo Caracteristicas de
IX ocupacion y Definir normativa
edificabilidad del Lootugs Art. 24- segun analisis y
suelo 26 propuesta de los
nuevos PITs
Del sistema vial Revisar cuadro
cantonal vias Cootad Art. 55 normativa vial
Capitulo X urbanas urbano
Vias rurales Alinear segln
Cootad Art. 42 competencia
provincial / vias
rurales
Reglamento a
la ley de
Capitulo De la actuacion gjercicio Art. 21 Actualizar segin ley
Xl profesional profesional de ejercicio
de las profesional
ingenieria y
arquitectura
Proteccion contra Actualizary
incendios y otros Complementar segln
riesgos la SNGR
Lootugs e Revisar
Capitulo Art. 57 seglin
Xl Fraccionamiento del Art. 470- analisis
suelo 476 técnico y
socializacion
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de
asambleas y
determinar
relacion
frente y
fondo
e Revisar lote
minimo de
segln
analisis de
los PITs
Del permiso para Determinar tiempos
fraccionamiento Lootugs Art. 57 | de los procedimientos
Capitulo administrativos
Xl

Del permiso de Revisar los requisitos
edificacion Art. 8. para agilitar los
Lootugs Art. 79 tramites

Fuente: GAD Municipal

La tabla anterior sintetiza la revision por capitulos de la Ordenanza vigente PUGS a fin
de determinar las observaciones que deben ser corregidas o reformadas en funcion del
andlisis realizado con los Departamentos Técnicos, Juridico, Orden y Control, de la
municipalidad, sus criterios y las observaciones planteadas en reuniones, mesas de trabajo
0 entrevista, de las cuales se desprenden las principales observaciones a considerarse para
una reforma a la ordenanza. Es necesario determinar de forma mas clara y precisa los
procedimientos administrativos y sancionatorios, para evitar duplicidad de sanciones por
una misma infraccion e incorporar una Reforma al articulado de la ordenanza en cuanto
las particularidades de edificacion incorporando un capitulo de Normas de Arquitectura
que se acoplen a la realidad y contexto territorial del canton.

Se ha revisado también en funcién de las competencias exclusivas que otorga el

COOTAD a los GADs, en relacion con la planificacion y el ordenamiento territorial, con

lo cual se establece que la municipalidad tiene asumida a través de esta ordenanza la

mayoria de sus competencias, de forma directa o en algunos casos como:

e Empresa Publica Mancomunada para la Gestion Descentralizada y Desconcentrada
de la Competencia de Transito Transporte Terrestre y Seguridad Vial de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales de Bafios de Agua Santa,
Cevallos, Mocha, Santiago de Quero, San Pedro de Pelileo, Santiago de Pillaro, San
Cristobal de Patate, y Tisaleo de la Provincia de Tungurahua “EPM-GESTITRANSV-
T” creada mediante Registro Oficial N. 295 de fecha 30 de marzo 2015.
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e Empresa Publica EMMAIT-EP para el manejo de desechos solidos y que tiene como
objetivo el prestar los servicios de barrido, recoleccion, transporte, tratamiento y
disposicion final de los residuos comunes, especiales y peligrosos que se generen en

los cantones Patate y Pelileo.

Por su parte el andlisis de la articulacion de la normativa LOCAL (ordenanzas) se pudo
establecer que si se articula a las competencias exclusivas de los diferentes niveles de
Gobierno y a su vez estos fortalecen de manera indirecta con los principios o estrategias
de laETN a la estrategia territorial nacional, sin embargo, de acuerdo a lo establecido en
el diagnostico del PDOT es necesario actualizar el articulado de la Ordenanza PUGS,
principalmente el aspecto referente a la normativa de aplicacion directa e inmediata de lo
que establece el PUGS y el PDOT, en funcion de la vision que tiene el canton para
desarrollarse econémica y productivamente con un enfoque turistico con criterios de
sostenibilidad y sustentabilidad del territorio y con la potencial capacidad de acogida que
tiene este territorio para el desarrollo urbano de acuerdo a los indices establecidos en el
diagnostico PDOT.

El presente analisis considera la relacion que deberian tener actualmente con la Estrategia
Territorial Nacional ETN para el periodo 2024-2025 en cuanto a sus cuatro directrices
para el territorio y que estan articuladas con los cuatro ejes del Plan Nacional de
Desarrollo:

1.-Reducir inequidades sociales y territoriales.

2.-Impulsar productividad y competitividad sistémica a partir del potenciamiento de roles
y funcionalidad del territorio

3.-Propiciar la mejora de infraestructura y uso eficiente de energia en el territorio, 4.-
garantizando sustentabilidad ambiental.

5.-Articulacion de la gestion territorial y la gobernanza multinivel.

Tabla 3 : Articulacion de la normativa por competencias exclusivas
ARTICULACION DE LA NORMATIVA POR COMPETENCIAS EXCLUSIVAS Art. 55
COOTADYLAETN

NORMATIVA LOCAL GAD GAD GAD Estrategia
PROVINCIAL | CANTONAL PARROQUIAL Territorial
Nacional
Ordenanza de uso,
ocupacion y gestion del X X X
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suelo del cant6n Patate
2021-2033

Primera reforma a la
ordenanza sustitutiva que
regula el cobro de
contribucion especial de
mejoras por obras publicas
ejecutadas

Primera reforma a la
ordenanza sustitutiva que
regula el cobro de
contribucidn especial de
mejoras por obras publicas
ejecutadas

Primera reforma a la
ordenanza que aprueba la
actualizacion del plan de
desarrollo y ordenamiento
territorial, del cantén
Patate PDOT 2019-2023.

Ordenanza sustitutiva que
regula el cobro de
contribucion especial de
mejoras por obras publicas
ejecutadas por el gobierno
auténomo descentralizado
municipal san Cristobal de
Patate.

Ordenanza que regula la
formacidn de los catastros
prediales rurales, para la
determinacion,
administracion del
impuesto a los predios
rurales para el bienio 2024
— 2025 del cantén Patate

Segunda reformaa la
ordenanza de uso,
ocupacion, y gestion del
suelo de Patate, 2021-
2033

Ordenanza que regula la
circulacion de buses Inter
cantonal de transporte
publico en el cantén
Patate

Primera reforma a la
ordenanza de uso,
ocupacion, y gestion del
suelo de Patate, 2021-
2033

Fuente: GAD Municipal

Elaborado: Equipo Consultor
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Se ha llevado a cabo primeramente una revision de la Ordenanza Provincial sobre

Vialidad Rural emitida por el Gobierno Provincial de Tungurahua, con el objetivo de

evaluar si dicha normativa, que es de caracter provincial y competencia exclusiva del

GAD provincial de Tungurahua, se cumple adecuadamente. Ademas, se ha realizado un

analisis comparativo en relacion con los anchos de via definidos en funcion de la

jerarquizacion vial, tal como se especifica en el articulo 17 de esta ordenanza. Este

analisis busca establecer si las dimensiones y caracteristicas de las vias estén alineadas

con los estdndares establecidos para cada nivel de jerarquia vial.

Tabla 4: Ordenanza provincial Vias rurales

Ordenanza Provincial vias rurales
Jerarquizacion Vial Derecho de Via Ancho de Via
(metros)
Eje vial Priorizado 12.00m 24.00 m
Via inter cantonal 9.00m 18.00 m
Via inter parroquiales 8.00m 16.00m
Via intercomunitaria 6.00 m 12.00m

Fuente: GAD Provincial Tungurahua, 2024

Por su parte de acuerdo con la Ordenanza del PUGS las especificaciones minimas sobre

vias rurales, se consideraran en base a las siguientes tablas:

Tabla 5: Ordenanza cantonal vias rurales

Ordenanza cantonal vias rurales
Ancho de Via
Tipo de Via Numero de Ancho de carril metros
carriles

Inter parroquiales 2 3.50 10.0

Inter comunidades 2 3.00 8.0

Vecinales 2 3.00 6.0

Caminos vecinales internos en 1 - 5.0
parcelacion 9 lotes

Fuente: GAD municipal, 2024
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CUADRO COMPARATIVO DE ANCHOS DE VIAS RURALES
Numero de | Ancho de Via Ancho de Via
carriles Metros segun Metros segun Diferencia
Tipo de Via rural Ordenanza Ordenanza GAD (metros)
GAD Provincial
Municipal

Inter parroquiales 2 10.0 16 6m
Inter comunidades 2 8.0 12 4m

Vecinales 2 6.0 - -
Caminos vecinales 1 5.0 - -

internos en parcelacion 9
lotes

Elaboracién: Equipo Consultor, 2024

Segun las observaciones realizadas en los recorridos de campo, los anchos de via no se
cumplen con las ordenanzas sobre vialidad rural. Esto se debe principalmente a factores
técnicos, como las pronunciadas pendientes del terreno, que exigen un mayor talud en las
aperturas o ampliaciones de vias. Estos taludes, a su vez, representan un riesgo debido a
deslizamientos en época invernal y a las grandes alturas requeridas para las excavaciones.
En las areas rurales, predomina un ancho de via de 6.00 metros para las vias vecinales.
Del analisis comparativo, se observa una diferencia considerable entre los anchos de via
inter parroquiales e intercomunitarias establecidos en la Ordenanza municipal y la
Ordenanza provincial. Sin embargo, los anchos definidos por el GAD provincial deberian
prevalecer por el nivel de competencia. Aun si las condiciones topogréaficas dificultan el
estricto cumplimiento de estas dimensiones.

La planificacion vial vinculada a las ordenanzas revisadas, en su funcion como parte
normativa de las herramientas de planificacion vinculadas al PUGS vigente, mantienen
coherencia con lo mencionado anteriormente. Sin embargo, en la etapa de propuestas sera
fundamental incorporar los criterios y aportes surgidos durante las socializaciones,
tomando en cuenta el contexto territorial y las caracteristicas topogréaficas que restringen
un ordenamiento completo de los asentamientos humanos dispersos en la zona rural de

cada parroquia.

Finalmente como parte del analisis normativo de la ordenanza y su incidencia en
territorio, y en funcién de las reuniones con los técnicos y funcionarios de la
municipalidad, asambleas parroquiales con actores sociales y representantes de las

comunidades o barrios, donde se han recogido multiples observaciones a la normativa
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criterio sobre desde la percepcion de la ciudadania y que se ha hecho manifiesto el

malestar y la inconformidad principalmente con las siguientes observaciones:

Redefinir los Poligonos de intervencion Territorial y la determinacion de tratamientos

urbanisticos para los PITs establecidos como de conservacion

Reconsiderar el area de lote minimos en los PITS urbanos que permitan un mayor
aprovechamiento urbanistico en funcion de consideraciones socios econdémicas de la

poblacion para el acceso a suelo urbano.
Establecer parametros para las construcciones en laderas

Vacios en la ordenanza lo cual permite que la aplicacion sea discrecional en los

procedimientos administrativos.
Falta de determinacion de plazos o tiempos para el despacho de tramites municipales

Se requiere definir y completar los procedimientos administrativos para: Legalizacion
de Construccion y Permisos Varios para Construccion o habilitacién del suelo.

Determinar el 6rgano de control como el personal que podria estar vinculado para los
procesos de verificacion y control de las construcciones que se realizan en territorio

para dar cumplimiento a lo establecido en parte de la ordenanza.

Busqueda de la simplificacion de tramites.

1.4.3. 1.1.2. Memoria técnica del analisis PUGS s

Para el andlisis del Plan de Uso y gestion del Suelo del canton Patate como el instrumento

que rige el ordenamiento territorial en el cantdén y los instrumentos normativos que

permiten su aplicacion dentro del territorio, es necesario partir de la fundamentacion

técnica para la delimitacion de las areas urbanas y rurales, establecidas como clasificacion

del suelo en el Art. 7 de la Ordenanza PUGS, siendo los limites urbanos actuales para el

analisis y evaluacion de PUGS vigente, los siguientes:
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Mapa 1: Clasificacion suelo urbano y rural

ACTUALIZACION PDOT - PUGS 2023 - 2027

775000 780000 785000 790000 795000 800000
1 1 1 1 1

%7?000
o

1
9870000

]

o °
8 8
D -t b
8 8
@ £
. Los Andes %
o > \\ Sucre ( s
5 Y\ | §
3 3

A

1
9855000

985?000

) - |
Patate % AE Trunfo

N

8 8
2 -8
8 8
o o
g &
3 3
o o

Datum Horizontal: WGS-84
Proyeccion Universa de Mercator 2 4 8 12 16
Datam Vertical: Nivel Medio del Mar

Estacion Mareografica La Libertad Prov. Santa Elena k
T T T T T
775000 780000 785000 790000 795000 800000
2 2 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
UBICACION SIMBOLOGIA SAN CRISTOBAL DE PATATE

ACTUALIZACION PDOT Y PUG 2023 - 2027

MAPA CLASIFICACION ACTUAL

A Poblados

§§ LI__HJ Limite Parroquial DEL SUELO URBANO Y RURAL
82 — ING. HERNAN MEDINA CASTRO .
I i Limite Cantonal ALCALDE o "
p ELABORADO: St
Clasificacion del Suelo ” T
ING. DANIEL ALBAN Patate
Suelo Rural REVISADO: :
ARQ. RAQUEL MORALES
Suelo Urbano \
CONSULTOR:
ARQ. RODRIGO JIMENEZ H. CADARIMMCIEAL
FECHA: ESCALA: MAPA No:
SEP 2024 1:150.000

CUR-005

FUENTE: 51, GAD PATATE, MAG

MAATE, INEC

Fuente: GAD, Patate 2024
Elaborado por: Equipo Consultor 2024

27
ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

S 2023-2027




A

i

Ge Crigibel

1

Patate

GAl

1.1.2.1.Suelo urbano

Para la delimitacion del suelo urbano, es importante destacar los parametros clave que
guian y estructuran la planificacion territorial del cantén. Entre estas variables, se incluye
el analisis detallado de la informacion catastral actualizada, tanto predial como de
edificaciones. A partir de esta informacion, se obtienen datos fundamentales como el
nivel de fraccionamiento de los terrenos, caracteristicas de las construcciones, nimero de
pisos, entre otros aspectos, los cuales ayudan a modelar la distribucion de la poblacion
dentro del area urbana.

Adicionalmente, mediante proyecciones poblacionales, se estima el crecimiento de la
poblacion en determinados periodos, con el objetivo de identificar las zonas que podran
experimentar una mayor consolidacion urbana. Esto también permite planificar el acceso
a infraestructura y servicios basicos. Segun el PDOT y PUGS vigentes, estas
proyecciones indican que el 83,99% de la poblacion del canton reside en areas rurales,
mientras que solo el 16,01% se encuentra en areas urbanas; partiendo de este escenario,
se busca evaluar el grado de accesibilidad de la poblacion a servicios basicos.

La informacion primaria proviene de la municipalidad, aunque, debido a posibles
limitaciones técnicas, presupuestarias o de levantamiento de datos, esta se ha
complementado con fuentes secundarias, como los censos nacionales de Poblacion y
Vivienda, siendo el altimo censo del 2022 una base de referencia, la cual proporciona
informacion desagregada a nivel de manzana.

La integracion de estos datos sumandos al analisis de morfologia de manzanas mas el uso
y la forma de ocupacion del suelo permite generar zonas denominadas homogéneas, las
cuales ofrecen una vision mas clara sobre cdmo se distribuye el suelo urbano en términos
de infraestructura y accesibilidad a servicios. No obstante, es importante sefialar que, si
bien estas son las variables principales, no son las tnicas. Otros factores como relieve, y
la identificacién de areas de riesgo o vulnerabilidad también son cruciales en el proceso
de delimitacion, garantizando la creacion de poligonos de intervencion adecuados en
funcion de la homogeneidad de cada zona.

Actualmente, los limites vigentes son el resultado de la informacién recopilada en su
momento, teniendo en cuenta las condiciones del terreno, asi como las caracteristicas

sociales y economicas de la poblacion.
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Patate y la cabecera de las tres parroquiales rurales como son Sucre, El Triunfo y Los
Andes, y estan ocupados por un conglomerado de pobladores de forma concentrada, y
son zonas que ademas estan dotadas total o parcialmente de infraestructura basica y
servicios publicos, e interrelacionado a través de espacios publicos y privados.

En principio es importante, mencionar que los limites definidos como urbanos de las
cabeceras parroquiales del canton, actualmente no podran ser modificados POR
temporalidad y vigencia del PUGS, salvo casos de fuerza mayor que impliquen una
modificacion total de la morfologia del suelo, Por lo cual estos se mantienen para esta
actualizacion, en este sentido los limites definidos como urbano cuentan con las

siguientes caracteristicas.

Tabla 7: Limites urbanos actuales

Limites Urbanos
Parroquia Areaen ha Perimetro m2
Patate 211,82 7478,36
Los Andes 10,42 1559,96
Sucre 72,96 3844,26
El Triunfo 39,29 3448,57

Fuente: GAD, Patate 2024
Elaborado por: Equipo Consultor 2024

b. Limite urbano parroquia Patate

Dentro del area urbana de la Parroquia Patate, se ha establecido un limite con una
superficie total de 211,82 hectéareas y un perimetro de 7478,36 metros, segun el analisis
vinculante basado en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) vigente, el area neta
urbanizable asciende a 190,91 hectéreas. Este dato esté relacionado directamente con el
estudio de fraccionamiento de los lotes en la zona, y la capacidad de accesibilidad a
servicios basicos e infraestructura. En ese sentido se tiene que aproximadamente el
20,40% de los predios tienen superficies superiores a 1000 m2. Le siguen los predios de
300 a 500 m?, que representan el 17,96%, y los predios de 90 a 200 mz, con un 17,85%.
Ademas, se identifican areas donde los lotes de mas de 1000 m? abarcan el 73,55% del
total del area neta urbanizable dentro del area urbana de la cabecera cantonal. Esto refleja

la configuracion de uso del suelo y los patrones de crecimiento urbano del canton.
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Mapa 2: Limite urbano parroquia Patate
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c. Limite urbano parroquia el Triunfo

La parroquia EIl Triunfo cuenta con un limite urbano vigente que abarca un area de 39,29
hectareas y tiene un perimetro de 3448,57 metros. Para la delimitacion de este limite
urbano se tomaron en cuenta elementos naturales, vias de acceso y caminos tradicionales
y relieve del suelo. El analisis determind que el area neta urbanizable es de 18,41
hectareas, respaldado por un registro catastral de 333 predios. Una caracteristica relevante
en esta parroquia es el alto grado de fraccionamiento predial, con una predominancia de
lotes menores a 200 m?, sequidos por predios de 250 a 350 m2, y en menor medida, predios
mayores a 1000 m2.

Un aspecto clave a destacar es que, a pesar de que existe un considerable fraccionamiento,
este no esta necesariamente vinculado con la disponibilidad de servicios basicos, que en
esta parroquia es baja. Este fendmeno estd mas relacionado con un aspecto cultural e
ideoldgico, donde las familias buscan repartir su terreno entre sus hijos, lo que incrementa
el nivel de fraccionamiento del suelo. Del anélisis cartografico del catastro realizado por
rango — tamafio de predios, es importante sefialar que los lotes de mas de 1000 mz
representan el 56,90% del area total de la superficie neta urbanizable dentro del area
urbana de la cabecera cantonal, lo que refleja una marcada desigualdad en la distribucion

del suelo y en la disponibilidad de espacio para una futura expansién urbana.
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Mapa 3: Limite urbano parroquia el Triunfo
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En la parroquia Sucre, el limite urbano establecido abarca una superficie total de 72, 9
hectareas, con un perimetro de 3844,26 metros. Dentro de este limite, se encuentran
predios clasificados en diferentes rangos de tamafo, predominando aquellos con
superficies mayores a 1000 mz, seguidos por los predios que van de 600 a 1000 m?, y, por
Gltimo, los de 350 a 500 m2. En cuanto a la distribucion de la superficie, los predios
mayores a 1000 m? representan el 66,56% del area total neta urbanizable dentro del area

urbana de la cabecera cantonal.
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Mapa 4: Limite urbano parroquia Sucre
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e. Limite urbano parroquia los Andes

En cuanto al limite urbano de la parroquia Los Andes, este comprende una superficie de
10,42 hectareas y un perimetro de 1559,96 metros. Dado que la parroquia tiene una
vocacion predominantemente agricola (huertos frutales), dentro de este limite urbano se
identifican predios con superficies mayores a 1000 m2. En la zona consolidada, sin
embargo, predominan los lotes con superficies en rangos estimados de 300 a 500 m?
donde se observa un mayor grado de consolidacién de la infraestructura y edificaciones.
Esto refleja una clara diferenciacion entre las areas dedicadas a la actividad agricolay las
zonas mas urbanizadas. A nivel de tendencia actual, se ha mantenido este patron de uso
del suelo, sin cambios significativos en la estructura de los predios o en la disposicion de
la infraestructura urbana, lo que sugiere una continuidad en la forma de ocupacion del
suelo con vivienda con forma de implantacion aislada principalmente ocupando la parte

céntrica de este territorio.
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f. Ndcleos urbanos en suelo rural

En cuanto a los nucleos urbanos en suelo rural, se han identificado un total de 26 nucleos,
las mismas que no se considera limites del predio para definir estas zonas, teniendo en
los lotes dos normativas. Estos nucleos son considerados urbanos son areas donde se han
conformado asentamientos humanos dispersos dentro de suelo clasificado como rural.
Este tipo de asentamientos humanos dispersos suelen surgir por la basqueda de espacio
para desarrollar actividades agro-productivas como base de una economia local, y por la
proximidad a vias de comunicacion que permiten acceder a servicios publicos como agua
potable principalmente. A menudo, para la construccion de viviendas estos nucleos
presentan una infraestructura limitada en cuanto a servicios basicos como agua potable,
alcantarillado y electricidad, ya que no fueron originalmente planificados como areas

urbanas.

Tabla 8: Nucleos urbanos en suelo rural

Nucleos urbanos en suelo rural
Id | Zonas para Consolidacion | Area total ha. | Area neta ha.
1 El Galpén 18.35 16.71
2 El Mirador 2.75 2.26
3 El Progreso 9.74 9.43
4 La Delicia 6.78 06.04
5 La Esperanza 5.65 4.84
6 La Joya 6.43 5.76
7 La Libertad 14.08 13.17
8 La Pradera 25.91 24.92
9 La Tranquilidad 15.01 13.46
10 Leitillo 11.77 10.79
11 Lligo 32.64 29.50
12 Loma Grande 03.02 2.79
13 Mundug 31.76 29.94
14 Nueva Alborada 5.90 5.13
15 Patate Viejo 36.88 34.85
16 Poatug 15.14 13.66
17 Pufiapi 18.37 16.91
18 Puzucus 16.54 15.31
19 Quinlata 26.78 24.36
20 San Antonio 16.90 15.90
21 San Jorge 34.84 32.47
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22 San Rafael Alto 21.10 18.72
23 San Rafael Bajo 11.94 11.16
24 Tontapi 10.05 8.95
25 Vista Hermosa 511 4.79
26 Yamate 24.85 22.87

Fuente: GAD, Patate 2024

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

nnnnnnnnnnnn

Por tanto y en concordancia a lo establecido en el Art.19 de la LOOTUGS el suelo rural

se destina principalmente a actividades agro-productivas, extractivas o forestales, o el que

por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas deben ser protegido o

reservados para futuros usos urbanos. Por lo cual la vivienda concentrada en estos suelos

no esta planificada para dicho fin, siendo necesario establecer politicas claras para un

mejor aprovechamiento del suelo en donde la vivienda informal se incorpore de manera

regularizada al acceso de servicios publicos por la consideracion que se debe tener en

cuenta también que la clasificacion del suelo es independiente de la asignacion politico-

administrativa de la parroquia como urbana o rural.
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Mapa 11: Limite urbano zona de consolidacion Nueva Alborada
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Mapa 15:Limite urbano zona de consolidacion Leitillo
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Mapa 16: Limite urbano zona de consolidacion Quinlata
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Mapa 17: Limite urbano zona de consolidacion San Antonio
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Mapa 18: Limite urbano zona de consolidacién San Jorge
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Mapa 19: Limite urbano zona de consolidacion San Rafael Alto
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Mapa 20: Limite urbano zona de consolidacion San Rafael Bajo
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Mapa 21: Limite urbano zona de consolidacion Tontapi
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Mapa 23: Mapa Limite urbano zona de consolidacion Yamate
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Mapa 24: Limite urbano zona de consolidacion el Galpon
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g. Analisis PITS vigentes Urbanos

Actualmente dentro de la subclasificacion del suelo urbano los cuadros normativos
dividen en tres grandes grupos: Suelo urbano consolidado, Suelo urbano no consolidado
y suelo de proteccién, bajo esta premisa es importante subrayar que la planificacion
urbana y el comportamiento poblacional, asi como normativas, son variables dindmicas
gue cambian con el tiempo. Por ello, es necesario que los Planes de Uso del Suelo y
Ordenamiento Territorial (PITS) se ajusten periddicamente para responder a las
necesidades emergentes del cantdn y sus habitantes. Asi, se realiza una revision continua
de los PITS vigentes, destacando las principales caracteristicas que requieren
actualizacion o modificacion.

Dentro del poligono de intervencién urbana actual para la parroquia Patate, se identifica
una division en 22 poligonos, de los cuales 6 corresponden a suelos urbanos consolidados.
Estos suelos, en teoria, cuentan con todos los servicios, equipamientos e infraestructuras
necesarios, y estan en su mayoria ocupados por edificaciones, tal como establece
claramente la LOOTUGS. Generalmente, estos suelos consolidados se localizan en el
centro del canton y en las areas de Chilipata y parte de Bellavista.

Por otro lado, el suelo urbano no consolidado comprende la mayor parte de los poligonos,
con un total de 12.

Se define como suelo urbano no consolidado aquellas &reas que carecen de la totalidad
de servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requieren un proceso para
completar o mejorar su edificacion o urbanizacion. Las zonas de Macald, la Deliciay la
parte este del sector de Bellavista son las principales areas que presentan estas
caracteristicas, y carecen en gran parte principalmente de acceso a servicios basicos como
es el alcantarillado, en parte debido a la topografia del terreno y poca continuidad del
trazado vial.

Finalmente, el suelo urbano de proteccion implica zonas que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, 0 por presentar factores de
riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringira la
ocupacion segun la legislacion nacional y local correspondiente. Para la declaratoria de
suelo urbano de proteccion, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
municipales o metropolitanos acogeran lo previsto en la legislacion nacional ambiental,

patrimonial y de riesgos.
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Esta clasificacion responde a 3 poligonos de intervencion siendo el mas representativo la
franja de bosque en la cual se ubica la denominada Escalinata de la Fe, misma que por
sus cualidades paisajisticas y por su alto grado de pendiente, se consideran como zona de
proteccion con un area aproximada de 17,51 ha, le sigue el PIT P5-04 en la zona del
Placer y finalmente el P5-03 el cual también en su momento responde a un conglomerado
de bosque de 2,25 ha.

Tabla 9: Poligono de Intervencion Territorial Cabecera Cantonal Patate

Poligono de Intervencién Territorial Cabecera Cantonal Patate (Parroquia Patate)
Cddigo Subclasificacion Superficie (ha) | Tratamiento Urbanistico
P2-04 Suelo urbano consolidado 12,20 Sostenimiento
P1-01 Suelo urbano consolidado 15,12 Sostenimiento
P4-01 Suelo urbano no consolidado 16,68 Mejoramiento Integral
P4-03 Suelo urbano consolidado 7,91 Desarrollo
P2-01 Suelo urbano consolidado 7,57 Sostenimiento
P2-02 Suelo urbano consolidado 9,45 Sostenimiento
P4-02 Suelo urbano no consolidado 9,58 Mejoramiento Integral
P2-03 Suelo urbano consolidado 11,56 Sostenimiento
P3-01 Suelo urbano no consolidado 16,47 Consolidacién
P3-02 Suelo urbano no consolidado 2,68 Consolidacion
P5-02 Suelo urbano de proteccion 2,25 Recuperacion
P5-01 Suelo urbano de proteccion 17,51 Conservacion
P5-04 Suelo urbano de proteccion 14,22 Conservacion
P5-03 Suelo urbano de proteccion 0,97 Recuperacion
P1-02 Suelo urbano no consolidado 6,91 Sostenimiento
P3-04 Suelo urbano no consolidado 5,41 Consolidacion
P3-05 Suelo urbano no consolidado 7,69 Consolidacién
P3-06 Suelo urbano no consolidado 13,18 Consolidacién
P3-07 Suelo urbano no consolidado 11,66 Consolidacion
P3-08 Suelo urbano no consolidado 6,24 Consolidacién
P3-09 Suelo urbano no consolidado 20,58 Consolidacion
P3-03 Suelo urbano no consolidado 4,93 Consolidacion

Fuente: GAD, Patate 2024
Elaborado por: Equipo Técnico consultor

En lo que respecta a la parroquia El Triunfo, se identifican dos poligonos de intervencion
dentro de la subclasificacion de suelo consolidado: TR-01y TR-02, que tienen superficies
de 5,94 ha y 3,09 ha, respectivamente. Estos poligonos estan situados en el area central
del limite urbano propuesto, y la accesibilidad a los servicios en estas zonas (PITS) es de
aproximadamente el 95%, segln los datos del PDOT anterior.

Por otro lado, el suelo urbano no consolidado abarca cinco PITS, que son TR-03, TR-04,

TR-05, TR-06 y TR-07. Estas areas, debido a sus caracteristicas de relieve, presentan un

59
ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

2023-2027



A

<

Ge Crigibol

Patate

nnnnnnnnnnnn

fraccionamiento se ha mantenido relativamente constante a lo largo del tiempo.

Finalmente, es importante destacar el caso particular del suelo urbano de proteccién, que
estd intimamente relacionado con el curso de un cauce hidrico formado por la confluencia
de los rios Muyo y Aluleo. En este PIT, se ha establecido una franja de proteccion de 100
metros, donde no se permite ningun tipo de construccion, debido a su naturaleza de zona
de riesgo. Esta medida busca garantizar la seguridad de la poblaciény preservar el entorno

natural, minimizando el impacto de posibles inundaciones o deslizamientos en el &rea.

Tabla 10: Poligono de Intervencidn Territorial Cabecera Parroquia el Triunfo

Poligono de Intervencion Territorial Cabecera Parroquia el Triunfo

Cadigo Subclasificacién Superficie (ha) | Tratamiento Urbanistico
TR-03 Suelo urbano no consolidado 5,15 Consolidacion
TR-01 Suelo urbano consolidado 5,94 Sostenimiento
TR-09 Suelo urbano de proteccion 16,44 Conservacion
TR-07 Suelo urbano no consolidado 0,32 Mejoramiento Integral
TR-08 Suelo urbano de proteccion 0,36 Conservacioén
TR-06 Suelo urbano no consolidado 3,50 Mejoramiento Integral
TR-05 Suelo urbano no consolidado 3,38 Mejoramiento Integral
TR-02 Suelo urbano consolidado 3,09 Sostenimiento
TR-04 Suelo urbano no consolidado 2,40 Consolidacion

Fuente: GAD, Patate 2024
Elaborado por: Equipo Técnico consultor

Segun el PUGS vigente, para la parroquia El Sucre se han identificado un total de seis
poligonos de intervencion. De estos, los cddigos SCR-01 y SCR-02 fueron considerados
como suelo urbano consolidado, con una superficie de 9,99 hay 8,67 ha, respectivamente.
En cuanto al suelo urbano no consolidado, este comprendia los PITS, SCR-03, SCR-04,
SCR-05 y SCR-06. En esta area, se habia previsto continuar con el mejoramiento de la
accesibilidad a la infraestructura basica, como el acceso a agua potable, electricidad y
sistemas de alcantarillado, ademas de la creacidn de espacios publicos y areas verdes. De
ahi la importancia de regularizar la tenencia de la tierra y fomentar la participacion de los
habitantes en el proceso de planificacion, para asegurar que las soluciones respondieran

a sus necesidades.
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Tabla 11: Poligono de Intervencién Territorial Cabecera Parroquial Sucre

Poligono de Intervencion Territorial Cabecera Parroquial Sucre
Cddigo Subclasificacion Superficie (ha) Tratamiento Urbanistico
SCR-06 Suelo urbano no consolidado 21,73 Desarrollo
SCR-01 Suelo urbano consolidado 9,99 Renovacion
SCR-03 Suelo urbano no consolidado 12,84 Consolidacion
SCR-04 Suelo urbano no consolidado 11,99 Consolidacion
SCR-02 Suelo urbano consolidado 8,67 Renovacion
SCR-05 Suelo urbano no consolidado 7,80 Consolidacion

Fuente: GAD, Patate 2024
Elaborado por: Equipo Técnico consultor

Finalmente, para la parroquia Los Andes, de acuerdo con los datos obtenidos durante el
andlisis, se identificaron dos poligonos de intervencion territorial. Dado que no se
evidenci6 una consolidacion significativa en la zona, se definié la mayor parte del limite
urbano parroquial, con una superficie aproximada de 9,14 ha, como suelo urbano no
consolidado. Ademas, se establecié un Poligono de Intervencion Territorial (PIT) de
proteccion, correspondiente a una pequefia masa arbdrea que abarca 0,07 ha. Este PIT
tiene la finalidad de preservar los recursos naturales de la zona y contribuir al equilibrio
ecologico del area, integrando asi los aspectos ambientales dentro del proceso de

planificacion urbana.

Tabla 12: Poligono de Intervencién Territorial Cabecera Parroquial Los Andes

Poligono de Intervencion Territorial Cabecera Parroquial los Andes
Cadigo Subclasificacion Superficie (ha) | Tratamiento Urbanistico
AN-02 Suelo urbano de proteccion 0,07 | Conservacion
AN-01 Suelo urbano no consolidado 9,14 | Desarrollo

Fuente: GAD, Patate 2024
Elaborado por: Equipo Técnico consultor

Andlisis suelo rural

El suelo rural es el espacio que se ha determinado bajo un enfoque netamente de servicio
ecosistémico y de soporte para la poblacion, es el lugar donde se desarrollan a actividades
agricolas, ganaderas, forestales y otras formas de aprovechamiento de los recursos
naturales. A diferencia del suelo urbano, en el suelo rural se priorizan los usos que no
estan relacionados con la urbanizacion o la expansion de infraestructuras urbanas. Este
tipo de suelo incluye &reas protegidas, reservas naturales, zonas de cultivo, areas

forestales y otros espacios que tienen como finalidad el desarrollo sostenible de los
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recursos naturales. La regulacion del suelo rural actualmente vigente busca mantener un
equilibrio entre la conservacion ambiental y las actividades productivas, promoviendo un
manejo responsable del territorio para evitar la degradacion del ecosistema y la pérdida
de biodiversidad, en el territorio del canton Patate.

Segun la memoria técnica del PDOT y PUGS vigente se tiene que alrededor del 65,6%
del territorio del cantdn estd cubierto por formaciones boscosas que forman parte de
diversos ecosistemas, incluyendo areas protegidas como el Parque Nacional Llanganates.
El mosaico agropecuario, que corresponde a la combinacion de cultivos presentes en la
zona, ocupa aproximadamente el 1,10% de la superficie cantonal. Es importante destacar
que gran parte de la cobertura forestal nativa, que incluye tanto bosques como vegetacion
arbustiva, se localiza en terrenos privados, lo que aumenta el riesgo de su desaparicion
debido a posibles cambios en el uso del suelo. En 2014, se propuso la creacion de un Area
de Conservacién y Uso Sostenible (ACUS); sin embargo, hasta el momento, dicha
propuesta no ha sido implementada, dejando a estas areas en una situacion vulnerable.
Asi mismo en términos de unidades de produccién agricola (UPAS), con relacion a la
superficie cantonal se tiene un valor de 2.4461Unidades Productivas Agropecuarias
(UPAs, las cuales juegan un papel fundamental en la economia rural, ya que son una
fuente importante de alimentos y recursos para las comunidades, ademas de contribuir a
la seguridad alimentaria a nivel local y nacional. EI manejo eficiente y sostenible de las
UPAs es clave para el desarrollo rural, ya que permite generar ingresos, mejorar la calidad
de vida de los agricultores y reducir el impacto ambiental a través de practicas agricolas
responsables.

h. Analisis del Suelo rural

El suelo rural del cantdén Patate comprende aquellas areas que, por sus caracteristicas
geograficas, ambientales o productivas, estan destinadas principalmente a actividades
agricolas, ganaderas, forestales o de conservacion ecoldgica. A diferencia del suelo
urbano, no esté destinado a la construccion intensiva de infraestructuras residenciales o
comerciales. Sin embargo, estas zonas pueden incluir pequefios asentamientos rurales o
nucleos urbanos menores, aunque su densidad poblacional y de edificaciones suele ser
baja. Este suelo rural desempefia un papel fundamental para garantizar la sostenibilidad
ambiental, la produccion de alimentos, y la proteccion de los recursos naturales. Asi
mismo se ha definido a este territorio como un espacio de transicion o amortiguamiento

entre las areas urbanas mas densamente pobladas y las zonas naturales protegidas,
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canton. El canton cuenta con una superficie total de 16.933 hectareas, las cuales estan
predominantemente destinadas a actividades primarias, principalmente al sector
agropecuario, distribuidas en 2.446 Unidades Productivas Agropecuarias (UPAS). Las
caracteristicas geograficas del territorio no han experimentado cambios significativos,
manteniéndose un terreno con fisiografia irregular en varias areas, incluyendo pendientes
pronunciadas en ciertos sectores.

Dentro de la cobertura vegetal predominante en estos suelos, la memoria técnica indica
que el Cantdn Patate ascendia a 32270,13 hectareas lo que porcentaje representa que el
63 % del canton aun mantiene su cobertura vegetal natural existiendo en mayor
proporcion: Bosque nativo con 62,9 %, seguido por el paramo con el 16,6 %.

Ademas, es importante sefialar que el 45% del territorio del canton Patate se encuentra
dentro del Parque Nacional Llanganates, un area protegida que fue creada mediante la
Resolucion No 00002 el 18 de enero de 1996 y registrada oficialmente en el Registro
Oficial No 907 el 19 de marzo de 1996. Este hecho resalta la importancia ambiental y

ecoldgica del canton, ya que gran parte de su superficie esta bajo proteccion nacional.

i. Descripcién de la clasificacion del suelo rural del cantdn Patate

La clasificacion vigente del suelo rural en el Cantén Patate, parte de dos macro clases el
suelo rural de produccion y suelo de proteccion, al cual se asigna un tratamiento
(mitigacién, promocion productiva, conservacion, recuperacion), en funcién a las
variables morfoldgicas, uso y cobertura de suelo, red hidrica y demas parametros que
permitan homogenizar zonas cuyos valores que permiten identificar las areas con
diferentes grados de intervencion y conservacion, asi como los esfuerzos para la

produccion y la recuperacion de suelos.

Segun lo propuesto por la LOOTUGS el suelo rural se subdivide en:

e Suelo Rural de Produccidn: Se refiere a las areas destinadas a la actividad productiva
agropecuaria, con estrategias de mitigacion, promocion de la productividad y
restauracion o recuperacion de suelos degradados.

e Suelo Rural de Proteccion: Incluye zonas destinadas a la conservacion ambiental,
con dos categorias de conservacion (A y B), asi como zonas en proceso de

recuperacion.
63
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que esta se basé en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso Gestion del suelo

asi pues se mencionan las siguientes categorias:

e Tratamiento de mitigacion: Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento extractivo donde se deben establecer medidas preventivas para
minimizar los impactos generados por la intervencion que se desarrollara, segun lo
establecido en la legislacién ambiental.

e Tratamiento de promocion productiva. Se aplica a aquellas zonas rurales de
produccion para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero,
forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania
alimentaria, segun lo establecido en la legislacion agraria

e Tratamiento de recuperacion. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los

ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacion ambiental y agraria.

Tabla 13: Clasificacion del suelo Rural Canton Patate

Clasificacion del suelo Rural Cantdn Patate
Parroquia
Subclase Tratamiento El Los Patate Sucre Total, ha
Triunfo | Andes
Suelo Rural de Mitigacion 88,00 855,18 | 2072,75 0,00 3015,92
Produccioén Promocion 240,56 0,00 402,56 67,14 710,26
Productiva

Recuperacion 148,35 283,11 459,41 132,92 1023,80

Suelo Rural de Conservacion A | 60,52 1,41 109,60 0,70 172,23
Proteccion Conservacion B | 1841,60 | 569,90 | 1570,35 | 8800,87 12782,72
Recuperacion 2725,19 | 473,34 | 2717,70 | 7528,95 13445,19
Superficie en ha 5104,24 | 2182,93 | 7332,38 | 16530,59 | 31150,13

Fuente: GAD, Patate 2024
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1.4.4. 1.1.3 Articulacion PDOT-PUGS

El analisis de la articulacion parte de la vision y los objetivos planteados para el canton
Patate mismo que se han plasmado dentro de su PDOT, en el cual una vez que se han
analizado los problemas y potencialidades del territorito y se han representado en el
modelo MTA.

En funcién de lo propuesto en el PDOT, el Modelo Territorial Deseado MTD como
modelo de desarrollo, establece una propuesta fundamentada en las caracteristicas a
potenciar de un canton que busca desarrollarse en base a las actividades agro productivas
cuya tendencia se mantiene, pero a su vez se busca incorpora y fortalecer otras como el
agroturismo; en términos generales se plantean lineamientos con los que se busca alcanzar
en el mediano y largo plazo un ordenamiento territorial que genere un desarrollo
urbanistico y un adecuado uso del suelo rural como soporte territorial que propenda en
bienestar de su poblacion.

Gréfico 1: Articulacion PDOT-PUGS

PDOT

Escala: 1:50,000; 1:25,000

:‘;:f?tzk:lﬂl PU GS Escala: 1:10,000; 1:5.000; 1:1.000

actual y

propuesto
UGH
( ) Componente Componente

Estructurante Urbanistico

Fuente: Secretaria Nacional de Planificacion, 2024

La vision propuesta hacia el afio 2032 busca principalmente ordenar un territorio y
potenciar las caracteristicas fisico - paisajisticas como un principio para lograr fomentar
actividades turisticas como una fuente de ingresos alternativos para una poblacion

dedicada principalmente y en su gran mayoria a actividades agricolas y ganaderas.

65
ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

2023-2027



el &
Boilre

e GAD MUNICIPAL

El modelo territorial actual muestra las potencialidades, con las que el canton Patate
cuenta, en los aspectos econémicos, productivos, turisticos y sociales, en ese sentido es
preciso mencionar desde el punto de vista agricola, el 65,73% del canton Patate posee
suelo de baja y muy baja fertilidad, correspondiente a 19233 hectareas del territorio,

distribuidas en las parroquias.
Mapa 25: Modelo Territorial Actual
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Elaborado por: Equipo Consultor 2024

El 20,69% del canton posee suelo de mediana fertilidad, correspondiente a 6053 hectareas
del territorio, sin embargo, esta aptitud del suelo debera equilibrarse con las actividades
antropogénicos para evitar la erosion y sobrecarga del suelo provocando como primera
instancia la pérdida de la cobertura natural vegetal, con la consecuente pérdida de las
capacidades fisicoquimicas del suelo.

En lo que respecta a turismo, cultura y patrimonio, Patate sigue en la busqueda por
posicionarse como destino turistico a nivel de Tungurahua, posee alrededor de 51
atractivos, 14 de ellos son manifestaciones culturales y 37 sitios naturales distribuidos
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entre las parroquias Matriz, Sucre, Los Andes y El Triunfo, mismos que en su mayoria

requieren de facilidades turisticas para su facil acceso y mejor promocion y difusion.

La articulacion se evidencia principalmente a traves de los programas y proyectos
establecidos en el Modelo de Gestién del PDOT, que tienen como objetivo reducir las
inequidades territoriales, como el acceso a servicios basicos, y mejorar los sistemas de
infraestructura de soporte. Esto se complementa con la clasificacion y subclasificacion
del suelo, considerando tanto las areas de proteccion urbana como rural, con un enfoque
de conservacidn, debido a su valor paisajistico.

Estas zonas incluyen &reas protegidas como el Parque Nacional Llanganates y el
Corredor Ecologico Sangay, que, ademas de ser proveedores de servicios ecosistémicos,
buscan preservar fuentes de agua, un recurso clave para el desarrollo sostenible de las

actividades urbanas y rurales.

Mapa 26: Modelo Territorial Deseado
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El PUGS propuesto tiene como objetivo reducir las debilidades y aprovechar las

potencialidades identificadas en el diagndstico. Por ello, el modelo territorial deseado o
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consensuado busca, a través de una normativa clara, establecer lineamientos gue sirvan
como guia en la distribucion de actividades en el territorio y en el uso sostenible de los
recursos naturales del canton, los cuales deben ser preservados para mejorar la calidad de
vida de la poblacién. Ademas, se promueve un desarrollo econémico basado en las
caracteristicas endogenas del territorio, como su potencial agro productivo en sectores
clave, como la parroquia Patate y las parroquias El Triunfo y El Sucre, donde la economia
se basa principalmente en la agricultura y la ganaderia. El plan busca también reducir los
conflictos en el uso del suelo y proteger las areas sensibles que abastecen a los
asentamientos humanos y sustentan las actividades productivas.

Ademas, se integra muchas de las observaciones planteadas por los habitantes de distintos
sectores respecto a la normativa vigente, que actualmente limita el aprovechamiento
urbanistico, especialmente en &reas reguladas por poligonos de intervencion territorial
(PITs). Estas areas han recibido observaciones, particularmente en lo que respecta a las
zonas de proteccion, donde las restricciones urbanisticas impiden la edificabilidad. Por
ello, se propone una revision en la identificacion de unidades geograficas homogéneas
(UGH) y un ajuste més detallado de la cartografia de los PITs, basado en observaciones

de campo para mejorar su precision y adecuacion.

1.4.5.1. a. Matriz de articulacion PDOT-PUGS

La articulacion se da también a través de la revision de los programas y proyectos
planteados en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial que buscan principalmente
fortalecer el componente urbanistico e incidir favorablemente al mediano y largo plazo

sobre el componente estructurante.

68



Gon ittt

Patate

Tabla 14: Articulacién PDOT-PUGS-Componente Fisico Ambiental

OBJETIVO
ESTRATEGICO

META DE
RESULTADO

COMPETENCIA

PROGRAMA

PROYECTOS

UNIDAD DE
INTERVENCION

Garantizar la
sostenibilidad
ambiental en el
canton a través
del
ordenamiento
del territorio y
la regulacién
de las
actividades
humanas,
promoviendo
la
conservacion
de los
ecosistemas
presentes en el
territorio con
enfoque a la
adaptacion y
mitigacion al
cambio
climatico.

Incrementar a
7,02% la
superficie
correspondiente
al ecosistema
de proteccion y
Sus servicios
ambientales a
2027.

CONCURRENTE

EXCLUSIVA

EXCLUSIVA

EXCLUSIVA

CONCURRENTE

GESTION DEL
SUELO RURAL
DE
CONSERVACION

Monitoreo de
cuencas
abastecedoras
de agua 'y
calidad de
agua a nivel
cantonal

Suelo Rural de
proteccion

Investigacion
cientifica para
la declaratoria
de un ACUS
cantonal

Suelo Rural de
proteccion

Investigacion
especializada
de Uso de
Suelo para la
Reduccién de
conflicto
hombre -
fauna

Suelo Rural de
proteccion

Ordenanza de
manejo de
fauna urbana.
Campafias de
esterilizacion

fauna urbana

Todo el territorio

Reforestacion
con fines de
adaptacion al
cambio
climatico para
la reduccion
del conflicto
flora
(especies
invasoras
sobre
ecosistemas
de bosque)

Suelo Rural de
proteccion

EXCLUSIVA

CONTROLY
MANEJO DE

INCENDIOS
FORESTALES

Prevencion, y
Educacion
sobre
incendios
forestales

Suelo Rural de
proteccion

Nimero de
personas con
reduccion de

vulnerabilidad
a eventos de
desastre al
2027

EXCLUSIVA

PROGRAMA DE
GESTION DE
RIESGOS Y
ADAPTACION
AL CAMBIO
CLIMATICO

Obras de
mitigacién de
riesgos

Capacitaciones
sobre resiliencia
climatica

Implementacion
de sistemas de
alerta temprana

comunitaria

Todo el territorio

- GAD MUNICIPAL

Elaborado por: Equipo Técnico PDOT 2023-2027
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Tabla 15: Articulacion PDOT-PUGS-Com

onente Asentamientos Humanos- Eje vialidad

OBJETIVO META DE UNIDAD DE
ESTRATEGICO | RESULTADO COMPETENCI PROGRAMA PROYECTOS INTERVENCIO
A N
EXCLUSIVA Estudiosy
disefios de
proyectos
viales
Fortalecer el PROGRAMA DE . Suelo Urbanoy
desarrollo EXCLUSIVA REGENERACION, Mamemm'?,nto ura
urbano con la ADECUACION Y , construccion,
complementaci6 MANTENIMIENT | de varias vias
n de una O INTEGRAL DE | Cantonales
infraestructura Incrementar LA VIALIDAD -
de soporte el EXCLUSIVA CANTONAL g:gzg;‘;c}'/o"
adecuada, con mantenimient :
suficientes oy sg:ic:;s”;gr?:s
espacios construccion urbanas.
_ Fub“cos de 26,46 km a coializacid
inclusivos que 28 km de la efalizacion
permitan la Red Vidl EXCLUSIVA horizontaly Suelo Urbano
socializacion y cantonal vertical en la
la convivencia al zona urbana
armonica de la 2032 del Cantdn.
poblacién y su Estudio Plan
entorno, con EXCLUSIVA de movilidad,
enfoque de transito, Suelo Urbanoy
gestion de riesgo transporte y Rural
PROGRAMA DE seguridad
SEGURIDAD VIAL vial cantonal.
Y MOVILIDAD Sistema de
tarifado cantonal Suelo Urbano
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Adecuacion y
mejoramiento de
escalinatas en
zona urbana
Patate al 2032

Elaborado por: Equipo Técnico PDOT 2023-2027

Tabla 16: Matriz de Programas y Proyectos Componente Asentamientos Humanos

OBJETIVO META DE UNIDAD DE
ESTRATEGIC RESULTAD COMPETENCI PROGRAMA PROYECT INTERVENCIO
o o A 0s N

Mantenimiento,
mejoramiento y
construccion de
EXCLUSIVA espacio plblico
cantonal (canchas,
parques, cubiertas)
Mantenimiento, Suelo Urbano
. . y Rural
mejoramiento y
EXCLUSIVA construccion de
espacio deportivos
Fortalecer el Regeneracion
desarrollo EXCLUSIVA Urbana Eje Suelo Urbano
urbano con la comercial
complementaci6 Estudio Parque
n de una Metros Lineal Ribera del
infraestructura cuadrados de Rio Patate
de soporte espacio publico ESPACIO Estudio Parque
adecuada, con intervenido en PUBLICO Y Lineal Ribera del
suficientes los proyectos REGENERACION Rio Parroquia el
espacios Terttoralal WRBANA o
plblicos 2032 INTEGRAL Estudio para la
inclusivos que c?\;l‘?:;légcr'gg gel
permitan ,Ia Ciudad (Sector
socializacion y Escalinata de la Fe)
la con\_/ivencia Estudio para la
arménica de la EXCLUSIVA construccion del Suelo Urbano
poblacion y su Parque magico de y Rural
entorno, con las Flores (Sector
enfoque de Macald)
gestion de riesgo Repotenciacion del
parque infantil
Eliminacién de
barreras
arquitectonicas
Plan cantonal de
Seguridad
Ciudadana
Incrementar al INFRAESTRUCTUR Mantenimiento,
100% EXCLUSIVA | ABASICAPARA mejoramiento y Suelo Urbanoy

Porcentaje de

UN MODELO DE

ampliacion del Rural

sistema de agua
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hogares con CIUDAD potable cantonal
acceso de agua SOTENIBLE
apta para beber
al 2027
Incrementar el Nuevo relleno
orcentaje de sanitario -
P J Mancomunidad
clasificacion de o
Clasificacion de
RSU al 2032 Residuos utiles no
peligrosos
Incrementar al Mantenimiento,
o mejoramiento y
65,1% la EXCLUSIVA ampliacién del
poblacién con a sistema de
. alcantarillado.
alcantarillado o —
Implementacion de
algun sistema tratamiento de aguas
de tratamiento servidas a través de
biodigestores y
de agua servida plantas de
al 2027 tratamiento cantonal.
Contar con
asentamientos
humanos de . Suelo Urbanoy
hecho Estudios para planes Rural
. parciales
legalizados en
suelo rural al
2027
Incrementar el
Numero de
actores GESTION
o EXCLUSIVA
territoriales TERRITORIAL
capacitados en
procesos de Capacitaciones en
leqalizacion gestion territorial y
g y normativa
construccion en
cuanto a la
ocupacion del
territorio al
2027
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Tabla 17: Articulacion PDOT-PUGS-Componente Socio Cultural

OBJETIVO META DE UNIDAD DE
ESTRATEGIC RESULTAD COMPETENCI PROGRAM | oo ovECTOS INTERVENCIO
0 0 A A N
Estudio para las
Acciones del
Plan de
Incrementar Salvaguardia de
Ndmero de la cultura
acciones tangible e
realizadas para intangible
la salvaguarda EXCLUSIVA
del patrimonio y
memoria Repotenciacion
cultural al 2027 del museo
arqueoldgico
Urcu-Kuri de la
parroquia Sucre
Incrementar el
NGmero de Manter;mlento
bienes Preservacion del
) ARTEY patrimonio
inmuebles CULTURA arquitectonico,
patrimoniales EXCLUSIVA cuItuja_I,
arqueologico y
intervenidos al natural
Preservar el . del canton.
patrimonio afio 2027
cultural tangible .
- . Ampliar el Fortalecimiento
e intangible, las ' p apoyo de las
a(;tes )r/tlos Nimero de expresiones
eportes e
. artisticas, L
asistentes a culturales y Todo el territorio
eventos turisticas del
culturales en EXCLUSIVA canton
espacio publico Reréc;tletr;caltz:glon
al 2027 Municipal al
2032
Aumentar el
Numero de
mantenimientos, Mantenimiento
construcciones S
d ) DEPORTE Y construcciones
y adecuaciones EXCLUSIVA RECREACION y adecuaciones

en

infraestructura

para el deporte
al 2027

en
infraestructura
para el deporte
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Numero de
ciudadanos que leusu?r),
promocion,
participan en EXCLUSIVA deportivo del
estrategias de canton
actividad fisica
Espacios
EXCLUSIVA alternativos de
adultos mayores.
Apoyo  social
para
EXCLUSIVA personas en
estado de
abandono
Centro de
EXCLUSIVA Desarrollo
Fortalecer el Incrementar al PROGRAMA (;2;322:0
sistema 7,23 el DE
cantonal de porcentaje de ”\Al-lrggg IAOLNA MIES
proteccion de personas EXCLUSIVA LOS GRUPOS "Centros de
derechos con atendidas Desarrollo
equidad dentro de DE Infantil”
inclusion e grupos ATENCION Campafia de
igualdad de prioritarios al PR IAO\R(ITA'\ARI prev?encién
oportunidades 2023. EXCLUSIVA TRAVES DE de drogas, Todo el territorio
, enfocados en LA alcohol.
'Osatg‘;‘g%; de PROTECCIO Convenio
LAV N DE MIES
prioritaria DERECHOS "Implementar
Servicios de
Inclusién Social
EXCLUSIVA de las Personas

con
Discapacidad"

Elaborado por: Equipo Técnico PDOT 2023-2027

Tabla 18: Articulacion PDOT-PUGS-Componente Econémico productivo

OBJETIVO
ESTRATEGIC
0

META DE
RESULTAD
(0]

COMPETENCI

A

PROGRAMA

PROYECTOS

UNIDAD DE
INTERVENCION
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Incrementa

ral 2027
al3 il. Implementacion
porcden aje de huertos
€ agroecoldgicos
prle;'gzs en el territorio.
dentro del CONCURRENT
PEA E Servicio de
i capacitacion para el
primario fortalecimiento
capacitados productivo
Incrementar
al 2027 al
2,25¢€l
porcentaje de Implementacion de
Impulsar el personas ferias agro-
rurales productivas para
desarrollo dentro del fortalecer la
econémico local PEA PROGRAMA DE agricultura
primario que familiary
sostenible, con trabajan en FORTALECIMIENT campesina
el mejoramiento '?g;?l'“i':ru;a O Y DESARROLLO Suelo
del sistema de campesina CONCURRENT PARALA El‘l(J)IgLIJ(?Cei
comercializacié E REACTIVACION (;1(;?&2:51:;22% on
n que asegure el Ing;(;r:t(zr;t;r AGROPECUARIA de los
acceso a y fortalecer CANTONAL equipamientos
de apoyo a la
alimentos ac;g)t/:;)sadg produccién
seguros, bajo un produccién (Centfal!dad
al 2027 economica-
enfoque de Mercado y
economia Plazas)
popular y Actualizacion de los
solidaria planes de turlismo
Impulsar el Incrementa cantona
rel . o
turismo del Nﬂm:ro de Estudios para Todo el territorio
. ejecucion de
canton con rgf;;; nna;s f proyectos turisticos
enfoque a asa Cantonales
“Pueblo actividades Prom?cic')n de
i turisticas oS
Magico emprendimient
incrementando 0s y atractivos Todo el territorio
turisticos del
la ofertay la cantén
calidad de los Mejoramiento y
servicios EXCLUSIVA CANTONAL mantenimiento de
- | PATATE DESTINO lasefialética e
turisticos en e infraestructura
canton Incrementar el SOSTENIBLE turistica_cantonal.
Ndmero de Estudio e
mantenimient Implementacion
de circuitos avi-
oy turisticos a nivel
adecuaciones cantonal
lizad Implementacién
realizadas en de senderos Todo el territorio
infraestructura ecoturisticos y
. paisaje y
turistica al fotografia
2027 Formacion y
capacitacion a
guias de turismo
locales
Implementacién
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ciclorutas

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

Tabla 19: Articulacién PDOT-PUGS-Componente Politico Institucional

UNIDAD DE
OBJETIVO META DE
: INTERVENCI
ESTRATEGI RESULTAD COMPETENC PROGRAM
PROYECTOS .
co o] 1A A ON
Incrementar
el porcentaje
a2,3% los
procesos de
formacion,
capacitacion, PARTISII\IPACI Capacitacione
promocion y EXCLUSIVA sa la
Promover un apoyo técnico CIUD:DAN ciudadania
sistema de a los espacios,
participacion mecanismo e
ciudadana Instancias de
cantonal con Participacion
la Ciudadana al
participacion 2027 -
de los Actualizacion
principales Fortalecer los del Plan
actores . estratégico y
locales. instrumentos de EXCLUSIVA politico Todo el
i6 institucional P
gestion FORTALECIMIENT territorio
ajustados e O INSTITUCIONAL Proyecto de
) automatizacion
implementados de procesos
al 2027 EXCLUSIVA institucionales.
(Ventanilla
Unica)
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Incrementar las
Hectareas de
area geogréafica Acég?;'éraglon
actualizada EXCLUSIVA Ug:ﬁg?_
catastralmente
al 2027
Cumplir con
los POécentaJe GESTION EL PDOT |  actualizacion
e L
- Y SUS y evaluacion
Segtl“m'?,”to' EXCLUSIVA del
gevauacton € INSTRUMENTOS PDOT cantonal
implementaci
on al 2027
Capacitacione
sa
EXCLUSIVA funcionarios
municipales.
Implementaci
Ndmero de 6n de
L sistemas
capacitaciones TICS
realizadas a GESTION Contratacion
funcionarios INSTITUCIONAL por se_rvicios
o profesionales,
municipales EXCLUSIVA para apoyo a
los
departamento
sde
planificacion
y obras
publicas

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

1.1.4. Plan de trabajo formulacion del PUGS

Para la formulacion del PUGS se genera el presente Plan de Trabajo mismo que contiene
la Propuesta Metodoldgica y el Cronograma de Trabajo para el desarrollo de las cuatro
Fases con los temas contenidos en la Guia metodologica denominada Planes e Uso y
Gestion el Suelo PUGS y que guardan relacion con los TDRs.

Propuesta Metodoldgica Y Cronograma

Objetivo general del estudio.

Actualizar el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion
de Suelo del cantdn Patate

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Desarrollar la actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo del Gobierno Auténomo

Descentralizado Patate, de conformidad con la normativa nacional vigente.

77 ACTUALIZACION PDOT Y PUGS
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Construir juntamente con todos los niveles de gobierno la actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la Actualizacion del Plan de Uso y Gestion del
Suelo del Canton Patate, de conformidad al marco normativo nacional vigente.
Identificar los elementos esenciales que definen el rol y tendencias del territorio de los
GADs.

Revisar y complementar participativamente el diagnostico y la propuesta de desarrollo y
definir estrategias territoriales de uso, ocupacién y manejo del suelo en funcién de los
objetivos econdmicos, sociales, ambientales y urbanisticos.

Determinar en base a la informacion de los distintos componentes del PDyOT vy la
Actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo el modelo de desarrollo territorial del
Administracion saliente.

Disefiar y adoptar instrumentos y procedimientos de gestién que permitan ejecutar
acciones integrales y articular las acciones sectoriales y seccionales que afecten a la
estructura del territorio.

Socializar a los miembros del Gobierno como funcionarios relacionados con la

planificacion, autoridades de los GADS y el consejo de planificacion.

Metodologia

Con la finalidad de construir y retroalimentar el Diagnostico y generar la Propuesta del
PUGS, es fundamental tener espacios de interaccion con actores territoriales que pueden
aportar a la construccion de la vision actual del territorio y proyectar elementos para la
construccion de la propuesta. Para esto se van a realizar las siguientes actividades:

- Entrevistas.

- Reuniones con Grupos focalizados

- Talleres participativos

- Mesas de trabajo

La estrategia de participacion ciudadana estard enfocada principalmente en convocatorias
para asambleas o talleres participativos durante la fase de diagndstico y fase de propuesta,
y se realiza a partir de un mapeo de actores integral, que asegure la representatividad de
todos los actores del territorio. Para el disefio de esta estrategia se considerara los espacios
de participacion ya consolidados en el territorio y, a partir de su analisis, identificar si

existe la necesidad de generar nuevas convocatorias para asegurar representatividad.
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Lineamientos Generales.

La ejecucion se regira a los términos de referencia entregados por el GAD

En cuanto a la metodologia, es importante precisar que se contara con la informacion de

las entidades correspondientes a los sectores relacionados el desarrollo y ordenamiento

territorial.

La institucion facilitara toda la informacion disponible para uso del equipo consultor y se

dara el respaldo institucional para que se atiendan los requerimientos especificos, en los

diferentes niveles de gobierno y/o instituciones del Estado, y/o empresa privada.

Aspectos Generales De La Metodologia De Trabajo

Coordinacion Institucional. -

Los siguientes, son los criterios y requisitos principales que debe incorporar la

metodologia de trabajo:

e Reuniones de trabajo in situ, con el personal de las distintas direcciones los GADS,
seran los entes de enlace la coordinacion para el desarrollo de la consultoria en todas
sus etapas, en cuanto al aspecto técnico y el seguimiento.

e Reuniones de trabajo y coordinacién Interinstitucional, con los diferentes niveles de
gobierno y entidades gubernamentales en territorio.

e Talleres y Asambleas comunitarias en Parroquias, con participacion de Sectores,
Barrios y Comunidades.

e Presentacion y analisis de la propuesta del PDOT y PUGS 2023-2027, de
conformidad al marco normativo nacional vigente.

Procesos Técnicos.

Para la priorizacion de los problemas y potencialidades se priorizard un listado de

problemas y potencialidades determinados a partir del analisis integral territorial. Junto

con ello se incluird un analisis de las causalidades en torno a dichas problematicas/
potencialidades.

Generacion de un modelo de territorial actual.

Alineacion de la propuesta y modelo de gestion de forma articulada a la construccién del

componente estructurante y urbanistico

La socializacion y validacién con el consejo de planificacion la propuesta de ajuste del

PUGS.

Talleres Internos con los funcionarios publicos y miembros del consejo de planificacion.
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Levantar actas de los talleres de socializacion, validacion como insumos de verificacion
en la retroalimentacion de la metodologia propuesta.

Elaborar el Documento Final de la Actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo con
los resultados validados, que incorpore las observaciones y recomendaciones de los
talleres de socializacion.

Fase 1: Analisis — Evaluacion

Memoria Técnica de diagnostico del area urbana y rural del Cantén, que abarque un
andlisis de la normativa legal vigente, por componentes del PDOT y un analisis integral
territorial, en donde adicionalmente se identifiquen nudos criticos y posibles conflictos,
en el proceso de construccion de la propuesta.

Fase 2: Construccion Del Componente Estructurante

La elaboracién del PUGS debe entenderse como un proceso técnico y consensuado
tendiente a la toma razonada y justificada de decisiones territoriales y regulatorias, que
parten del analisis e interpretacion de informacién territorial y se valida a través del
dialogo entre todos los actores que conforman el territorio. En tal sentido, es un paso
complementario a la planificacion del desarrollo y del ordenamiento territorial planteada
en el PDOT. Su importancia radica en que establece el marco normativo y detalla las
regulaciones que permiten implementar el modelo territorial deseado.

El plan de Uso y Gestion de Suelo estard compuesto por dos componentes: EI componente
Estructurante, que se desarrollaran de acuerdo con los lineamientos establecidos en el
Reglamento a la LOOTUGS.

Tabla 20: Construccion Del Componente Estructurante
COMPONENTE CONTENIDOS GENERALES

Clasificacion del suelo (Estructura urbano-rural)

ESTRUCTURANTE

Subclasificacion del suelo

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

Fase3.- Construccién Del Componente Urbanistico

El plan de Uso y Gestion de Suelo estara compuesto por dos componentes: EI Componente
Urbanistico, que se desarrollarén de acuerdo con los lineamientos establecidos en el Reglamento
ala LOOTUGS.

Tabla 21: Construccion Del Componente Urbanistico
COMPONENTE CONTENIDOS GENERALES
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URBANISTICO

Definicién de poligonos de intervencion territorial.

Establecimiento de tratamientos y estandares urbanisticos.

Establecimiento de los aprovechamientos urbanisticos (Usos,

ocupacion y edificabilidad).

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

Fase 4.- Construccion De La Gestion Del Suelo

Instrumentos de gestion del componente urbanistico, que permitan viabilizar la ejecucion

del PUGS. El proceso de validacion y aprobacion del PUGS debe contener las

observaciones realizadas por el Consejo de Planificacion Cantonal de acuerdo con los

procesos de participacion ciudadana, con la finalidad de elaborar un documento final que

sera aprobado mediante ordenanza.

La socializacién de los proyectos de ordenanza que se generen dentro de este proceso se

socializard a los miembros del concejo municipal, previo a la o presentacién para su

aprobacion.
Tabla 22: Cronograma PUGS
CRONOGRAMA DE TRABAJO PUGS /2024
TIEMPO EN MESES
Item JULIO |[AGOSTO | SEPTIEMBRE [ OCTUBRE [ NOVIEMBRE
112(3|4]1(2]|3[4]1|2|3|4]|1|2|3|4] 1 2

FASE UNO. - DE ANALISIS Y EVALUACION Y DIAGNOSTICO y COMPONENTE
ESTRUCTURANTE DEL PUGS,

1
Andlisis de Ordenanzas
utilizadas como
1.1 | Instrumentos de
planificacion Memoria
técnica del analisis PUGS
1o Articulacion PDOT-PUGS

/ Articulacién del PDOT
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Plan de trabajo-
formulacién del PUGS

Identificacion de nudos

1.4 |criticos 'y  conflictos
durante el proceso de la
propuesta
2 FASE DOS. - CONSTRUCCION DEL COMPONENETE ESTRCUTURANTE
Analisis de la extension de
2.1 | los asentamientos
humanos concentrados
2.2 | Edificabilidad
Andlisis de los sistemas
publicos de soporte
Anadlisis de la estructura
urbano-rural
Subclasificacién del suelo
urbano y rural
3 FASE TRES. - CONSTRUCCION DEL COMPONENETE URBANISTICO
Elaboracion de la
3.1 | propuesta PITS
URBANOS
Elaboracion de la
3.2 | propuesta PITS
RURALES
Aprovechamiento
3.3 .
urbanistico
Actualizacion
3.4 | Componente urbanistico
PUGS
4 FASE CUATRO. - GESTION Y HABILITACION DEL SUELO
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4.1
del suelo

Instrumentos de gestion

Instrumentos
4.2

Habilitacién del suelo

de

4.3 |y Gestion del

Normativa del Plan de Uso
Suelo

(Reforma a la ordenanza)

4.4 | Socializacion del PUGS

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

1.1.5.

Identificacion de nudos criticos
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Para identificar los nudos criticos y ciertos conflictos que podrian presentarse en la fase

de propuesta del PUGS, ha sido necesario abordar en las asambleas de participacion

ciudadana realizadas en las parroquia urbana Patate y las tres parroquias rurales del

canton, planteadas en relacion al PUGS los puntos controversiales que se han suscitado

durante la vigencia del PDOT y PUGS desde el afio 2022 que entr6 en vigencia, de lo

cual se han recogido tematicas que generan polémica o controversia y que resultarian

nodos criticos o puntos de inflexion dentro del desarrollo del PUGS y que deberan

discutirse y analizarse abiertamente en mesas técnicas con presidentes de la Juntas

Parroquiales, Concejales, Técnicos de la municipalidad y profesionales afines a la

planificacion territorial y de cuyo debate debe retroalimentarse estos puntos

controversiales.

Tabla 23: Identificacién de Nodos Criticos Para la Propuesta

Identificacion de Nodos Criticos Para la Propuesta

2023-2027

Nodo / Tematica Patate Sucre Triunfo Los Andes
Areas de
y X
conservacion
Delimitacion de los
poligonos de
. ., X X
intervencion
territorial
Fraccionamiento X X
Lote minimo X
Edificabilidad
Zona Industrial X
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Franjas de
proteccion de rios y X X X X
guebradas

Vialidad urbana y

rural X X X

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

La tabla identifica de manera territorial los temas comunes que han sido planteados como
observaciones al PUGS vigente. Estas observaciones reflejan el sentir mayoritario de la
poblacion, que en algunos casos demanda soluciones especificas. Un ejemplo claro es la
parroquia El Triunfo, donde el malestar de la comunidad se centra en la inadecuada
delimitacién del PIT en el sector La Esperanza, asi como en la determinacién de los
anchos de las fajas de proteccion de quebradas y franjas de proteccién desde las riberas
del rio. Otro aspecto critico para considerar es la baja participacion ciudadana con un
enfoque colectivo; se ha observado que, en la mayoria de los casos, la poblacion participa
principalmente para exponer conflictos o requerimientos de caracter individual, lo que
limita el abordaje de soluciones mas integrales y comunitarias.

Para el éxito de la planificacion territorial, sera fundamental fomentar una mayor
participacion que refleje el interés colectivo y no solo necesidades particulares,
fortaleciendo asi el sentido de corresponsabilidad en la planificacion y gestion del

territorio.
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SUBPRODUCTO 2

1.2. CONSTRUCCION DEL COMPONENTE ESTRUCTURANTE

1.2.1 Andlisis de la extension de los Asentamientos Humanos Concentrados a

considerando el limite urbano actual

Dentro del enfoque del Modelo Territorial Deseado (MTD), se busca fortalecer las
actividades econdmicas propias de la ciudad, promoviendo su desarrollo concentrado
dentro de los limites urbanos establecidos, los cuales permanecen vigentes sin
alteraciones. Esta delimitacion garantiza la continuidad de una planificacion territorial
sostenible. El objetivo principal es optimizar el uso del suelo mediante la concentracion
de actividades esenciales, como vivienda, comercio e industria, en areas especificas. Esto
permite controlar el crecimiento urbano de manera organizada y asegura una adecuada
provision de infraestructura y servicios.

Al centralizar y estructurar las actividades productivas dentro del entorno urbano, se
mejora la movilidad, la conectividad y el acceso a recursos, fomentando economias de
aglomeracién como base para un crecimiento econdémico equilibrado y planificado. Este
enfoque busca, ademas, elevar la calidad de vida de los habitantes del canton Patate.
Anélisis del limite urbano actual

Gréaficamente el comparativo de la proporcién de limites urbanos vigentes para las cuatro
cabeceras urbanas: Patate, EI Triunfo, Sucre y Los Andes, muestra una clara diferencia
en los porcentajes los cuales surgen a partir del analisis urbanistico y territorial, es asi
como la parroquia Patate posee una superficie mayor con 211,82 ha alcanzado un 63.33%.
Le sigue la parroquia Sucre con un 21.81%, traducido en 72,96 ha, la parroquia el Triunfo
con un 11.75% con 39,29 ha y, por ultimo, Los Andes con el porcentaje mas bajo, de
3.11% con un total de 10,42 ha.

Tabla 24: Limites urbanos vigentes

Limites urbanos vigentes cabeceras urbanas
Parroquia Area ha Perimetro m2 Area %
Patate 211,82 7478,36 63,33%
El Triunfo 39,29 3448,57 11,75%
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Sucre 72,96 3844,26 21,81%
Los Andes 10,42 1559,96 3,11%
Total 334,49 16331,15 100,00%

Fuente: Equipo consultor,2024

Limites urbanos vigentes cabeceras urbanas
70,00% 63,33%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%

21,81%

20,00%
11,75%

10,00% - 3,11%
0,00% [
Patate El Triunfo Sucre Los Andes

Fuente: Equipo consultor,2024

J. Limite Urbano actual

El Limite Urbano Parroquia La Matriz, se considera los elementos naturales, vias, el
limite cruza por lotes sin considera limites del predio, se determina un area neta
urbanizable de 190,91 ha, area total de 217,13 ha.

El 4rea urbana de la cabecera cantonal cuenta con1804 predios.

En cuanto a la delimitacion del area urbana, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del canton Patate establece las directrices para el crecimiento urbano y la
proteccion del medio ambiente. Sin embargo, es importante destacar que la falta de
planificacion y gestion urbana efectiva puede generar problemas como la expansion
desordenada de la ciudad, la pérdida de biodiversidad y la degradacion del medio

ambiente.

Es importante mencionar que el canton Patate tiene una poblacion de 5,621 habitantes en
el &rea urbana y 9,976 habitantes en el area rural, segun el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos. Esto sugiere que el crecimiento urbano es un tema relevante para la

planificacion y gestion del canton.
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El limite urbano del cantdn Patate es un tema complejo que requiere una planificacion y

gestion urbana efectiva para garantizar un crecimiento sostenible y equitativo. Es

importante considerar la falta de estrategias urbanas, la delimitacion del area urbana y la

poblacion del cantdn para abordar este tema de manera integral.

En el &rea urbana de la cabecera cantonal del Cantdn Patate el 20,40 % de los predios

seubican en rangos mayores a 1000 m2, seguidos por los predios de 300 a 500 m2
con el 17,96%, y los predios de 90 a 200 m2 con el 17,85%.

Considerando que estos rangos en superficie los lotes mayores a 1000 m2 contiene el

73.55% del area total de la superficie neta de la superficie del area urbana de la

cabeceracantonal urbana.

Tabla 25: Georreferenciacion del limite

urbano Parroquia Patate

Georreferenciacion del limite urbano

Parroquia Patate

Cédigo Este Norte
1 776993,59 9855657,409
2 777005,813 9855654,552
3 777010,735 9855659,473
4 777013,966 9855668,358
5 777016,45 9855675,189
6 777019,357 9855683,91
7 777020,418 9855687,095
8 777026,715 9855700,219
9 777037,431 9855704,188
10 777045,898 9855704,32
11 777056,084 9855701,012
12 777062,434 9855695,456
13 777074,341 9855688,974
14 777089,025 9855685,534
15 777116,939 9855684,079
16 777149,615 9855684,079
17 777165,754 9855679,449
18 777189,302 9855669,924
19 777207,779 9855660,417
20 777210,954 9855654,226

88

21 777212,636 9855648,337
22 777213,811 9855644,225
23 777214,88 9855640,555
24 777215,472 9855638,52
25 777217,462 9855631,683
26 777217,876 9855626,029
27 777218,415 9855618,666
28 777220,205 9855612,906
29 777220,749 9855611,155
30 777222,066 9855606,918
31 777235,719 9855600,409
32 777242,142 9855605,237
33 T777248,77 9855610,22
34 777269,759 9855612,906
35 777272,976 9855613,318
36 777275,229 9855613,606
37 777284,156 9855614,076
38 777302,015 9855615,016
39 777303,381 9855615,088
40 777304,136 9855611,699
41 777304,181 9855611,232
42 777304,854 9855604,251
43 777305,456 9855598,549
44 777305,788 9855595,4
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45 777306,712 9855588,653
46 777305,871 9855588,552
47 777305,775 9855588,035
48 777304,08 9855578,956
49 777303,911 9855578,405
50 777302,387 9855573,453
51 777300,075 9855566,222
52 777300,07 9855566,207
53 777299,364 9855563,998
54 777300,351 9855558,58

55 777301,185 9855554,001
56 777303,753 9855554,255
57 777306,822 9855547,058
58 777309,461 9855544,355
59 777311,162 9855542,613
60 777309,773 9855541,49

61 777313,251 9855539,679
62 777321,569 9855535,349
63 777328,178 9855532,25

64 777332,379 9855530,806
65 777333,001 9855530,592
66 777343,18 9855527,835
67 777349,8 9855525,933
68 777361,811 9855523,94

69 777368,558 9855522,821
70 777374,036 9855521,912
71 777379,75 9855520,761
72 777380,209 9855520,668
73 777398,25 9855517,03

74 777403,203 9855515,927
75 777417,807 9855512,675
76 777417,829 9855512,67

7 777424,116 9855511,27

78 777424,489 9855511,884
79 777429,977 9855511,24

80 777435,692 9855511,028
81 777439,29 9855511,028
82 777440,772 9855511,134
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83 777444,698 9855511,746
84 777445,92 9855511,999
85 177446,742 9855512,29
86 777449,549 9855513,282
87 777450,699 9855513,775
88 777451,246 9855514,075
89 777465,855 9855522,16
90 777458,52 9855510,504
91 777451,495 9855499,338
92 777448,075 9855493,903
93 777450,251 9855493,255
94 777463,22 9855486,335
95 777467,388 9855484,11
96 777475,403 9855478,109
97 777487,169 9855469,298
98 777498,936 9855460,486
99 777510,75 9855451,738
100 777512,186 9855450,738
101 777529,347 9855438,79
102 777549,596 9855424,691
103 777554,179 9855421,5
104 777556,505 9855414,587
105 777559,257 9855401,358
106 777562,114 9855386,224
107 777567,618 9855367,491
108 777573,015 9855351,51
109 777580,635 9855339,128
110 777592,86 9855320,305
111 777596,176 9855322,393
112 777607,687 9855328,802
113 777612,397 9855331,425
114 777612,514 9855331,49
115 777626,924 9855339,514
116 777640,379 9855347,006
117 777659,503 9855354,107
118 777669,227 9855357,371
119 777681,453 9855362,5
120 777695,838 9855368,535
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121 777700,449 9855370,469
122 777702,544 9855365,311
123 777706,777 9855354,198
124 777712,968 9855344,409
125 777718,207 9855332,661
126 777720,694 9855327,052
127 777724,451 9855321,337
128 777730,272 9855316,204
129 777733,659 9855313,347
130 777737,919 9855314,14

131 777761,096 9855311,283
132 777799,461 9855304,298
133 777817,453 9855302,446
134 777824,892 9855305,174
135 777896,865 9855251,605
136 777904,338 9855246,043
137 777902,516 9855241,327
138 777905,691 9855229,818
139 777909,925 9855216,853
140 777911,247 9855208,519
141 777914,158 9855199,787
142 777927,916 9855179,944
143 777940,749 9855157,718
144 777947,892 9855142,24

145 777952,304 9855136,878
146 777960,207 9855127,669
147 777964,832 9855122,279
148 777975,339 9855104,65

149 777979,466 9855097,724
150 777988,47 9855084,183
151 777991,206 9855084,428
152 778004,926 9855085,661
153 778029,109 9855007,402
154 778029,554 9855005,411
155 778030,094 9855002,45

156 778031,257 9854999,946
157 778053,27 9854948,19

158 778054,03 9854946,26
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159 778087,228 9854867,995
160 778088,763 9854864,203
161 778079,238 9854863,674
162 778060,453 9854852,562
163 778048,811 9854837,48
164 778039,815 9854820,282
165 778034,867 9854798,379
166 778020,474 9854760,279
167 778017,317 9854739,13
168 778014,733 9854713,518
169 778009,441 9854686,002
170 778013,886 9854661,237
171 778017,308 9854637,256
172 778021,753 9854626,461
173 778034,665 9854605,718
174 778044,401 9854593,018
175 778057,343 9854562,361
176 778064,751 9854553,762
177 778077,054 9854549,661
178 778081,684 9854546,486
179 778085,794 9854537,516
180 778085,582 9854511,692
181 778092,144 9854501,32
182 778107,172 9854488,409
183 778124,741 9854478,46
184 778170,849 9854457,209
185 778214,664 9854427,999
186 778259,905 9854402,893
187 778290,332 9854379,345
188 778329,067 9854353,548
189 778362,723 9854329,418
190 778386,853 9854305,923
191 778404,363 9854286,148
192 778422,553 9854257,044
193 778434,79 9854227,94
194 778440,412 9854204,723
195 778446,366 9854188,451
196 778451,833 9854171,234
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197 778466,028 9854150,177
198 778487,398 9854119,174
199 778491,896 9854112,03

200 778494,939 9854096,155
201 778493,722 9854079,917
202 778492,293 9854060,833
203 778495,997 9854043,635
204 778506,101 9854027,87

205 778514,65 9854014,531
206 778521 9853990,189
207 778518,564 9853975,468
208 778516,425 9853962,54

209 778507,562 9853942,921
210 778502,005 9853924,347
211 778496,132 9853885,93

212 778485,654 9853843,861
213 778471,525 9853801,951
214 778460,73 9853784,171
215 778456,945 9853762,158
216 778454,698 9853749,087
217 778448,824 9853749,206
218 778448,712 9853763,387
219 778448,665 9853769,367
220 778447,713 9853783,972
221 778442,474 9853800,324
222 778425,329 9853810,642
223 778386,276 9853821,279
224 778338,651 9853843,821
225 778311,029 9853855,728
226 778275,945 9853869,221
227 778226,891 9853877,159
228 778166,09 9853884,779
229 778132,435 9853892,24

230 778111,499 9853898,33

231 778075,262 9853913,804
232 778074,861 9853912,611
233 778066,144 9853917,351
234 778065,151 9853916,668
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235 778061,083 9853913,869
236 778017,142 9853937,532
237 777952,947 9853972,102
238 777928,291 9853985,38
239 777927,602 9853985,752
240 777924,784 9853981,997
241 777921,648 9853981,203
242 777918,116 9853981,997
243 777909,147 9853984,815
244 777884,533 9853993,038
245 777858,702 9854002,946
246 777840,473 9854007,006
247 777831,775 9854011,283
248 777830,877 9854011,524
249 777816,272 9854014,594
250 777803,572 9854013,641
251 777790,554 9854009,408
252 777774,362 9854015,123
253 777770,087 9854014,35
254 777769,7 9854014,27
255 777761,673 9854012,604
256 777748,497 9854011,493
257 777733,892 9854011,493
258 777731,302 9854011,636
259 777722,462 9854012,128
260 777705,394 9854009,876
261 777695,698 9854007,798
262 777676,318 9854006,413
263 777658,538 9854008,741
264 777656,128 9854008,997
265 777648,59 9854009,799
266 777633,391 9854012,045
267 777630,93 9854012,78
268 777624,281 9854014,764
269 777614,029 9854017,41
270 777601,461 9854018,402
271 777590,547 9854018,402
272 777577,318 9854017,741
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273 777566,734 9854017,741
274 777559,458 9854018,071
275 777543,583 9854021,71

276 777534,653 9854029,316
277 777526,983 9854041,459
278 777513,646 9854056,082
279 777503,857 9854066,816
280 777502,148 9854068,689
281 777500,851 9854070,112
282 777500,615 9854078,409
283 777494,37 9854117,998
284 777493,069 9854126,798
285 777486,335 9854142,388
286 777483,529 9854146,917
287 777474,55 9854152,3

288 777466,31 9854156,391
289 777441,985 9854163,383
290 777431,538 9854165,967
291 777416,139 9854169,539
292 777400,489 9854172,235
293 777396,301 9854172,405
294 777372,882 9854165,97

295 777333,194 9854152,476
296 777316,721 9854145,457
297 777305,254 9854140,57

298 777286,046 0854139,141
299 777272,31 9854142,753
300 777231,459 9854159,051
301 777201,517 9854177,533
302 777177,08 9854195,19

303 777160,132 9854215,038
304 777159,02 0854216,014
305 777148,097 9854225,344
306 777134,703 9854234,378
307 777128,1 9854237,851
308 777121,507 9854240,584
309 777100,585 9854250,484
310 777095,974 9854253,346
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311 777086,561 9854257,696
312 777063,446 9854271,08
313 777045,475 9854288,191
314 777021,366 9854329,579
315 777008,437 9854353,08
316 777005,042 9854359,253
317 777004,656 9854359,954
318 777004,46 9854360,297
319 777000,137 9854365,968
320 776963,885 9854409,288
321 776948,698 9854427,51
322 776943,869 9854431,654
323 776938,594 9854439,634
324 776923,44 9854458,61
325 776919 9854463,165
326 776915,532 9854466,724
327 776908,082 9854474,368
328 776902,407 9854480,191
329 776895,674 9854486,334
330 776890,912 9854491,811
331 776888,463 9854495,175
332 776886,202 9854497,637
333 776884,539 9854500,566
334 776882,598 9854503,233
335 776877,108 9854511,369
336 776875,623 9854514,705
337 776873,073 9854520,431
338 776872,848 9854521,164
339 776870,581 9854525,158
340 776870,671 9854528,286
341 776869,823 9854531,325
342 776869,664 9854536,286
343 776870,656 9854541,049
344 776869,652 9854541,089
345 776857,649 9854541,067
346 776838,375 9854539,009
347 776829,141 9854537,334
348 776823,802 9854535,837
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349 776814,267 9854533,166
350 776804,97 9854528,96

351 776794,774 9854527,121
352 776794,025 9854526,86

353 776790,286 9854537,426
354 776786,912 9854549,002
355 776786,185 9854556,344
356 776785,468 9854562,49

357 776784,304 9854573,656
358 776782,277 9854591,949
359 776781,219 9854597,373
360 776780,425 9854602,003
361 776778,176 9854618,407
362 776777,998 9854620,762
363 776777,887 9854621,501
364 776777,194 9854626,114
365 776776,762 9854636,797
366 776776,591 9854638,967
367 776776,53 9854637,471
368 776765,238 9854636,779
369 776755,427 9854636,177
370 776755,273 9854631,231
371 776750,498 9854629,108
372 776680,998 9854583,998
373 776678,858 9854593,84

374 776676,823 9854603,472
375 776673,209 9854612,609
376 776671,232 9854622,48

377 776673,078 9854624,065
378 776666,625 9854642,972
379 776662,287 9854651,019
380 776659,582 9854659,937
381 776654,209 9854677,009
382 776665,984 9854684,999
383 776657,126 9854707,93

384 776667,791 9854715,596
385 776649,014 9854733,327
386 776641,02 9854805,137
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387 776624,72 9854834,02
388 776637,419 9854838,938
389 776634 9854855
390 776627,034 9854875,067
391 776616,115 9854891,568
392 776612,787 9854897,076
393 776606,699 9854906,078
394 776598,847 9854915,507
395 776579,657 9854934,696
396 776576,228 9854949,502
397 776571,639 9854955,818
398 776576,836 9854962,833
399 776579,242 9854965,375
400 776595,508 9854982,335
401 776609,947 9854997,391
402 776641,397 9855030,183
403 776644,536 9855035,396
404 776643,315 9855038,28
405 776635,483 9855045,9
406 776619,079 9855058,68
407 776618,092 9855060,506
408 776613,456 9855064,679
409 776603,931 9855087,431
410 776582,5 9855122,091
411 776581,145 9855184,517
412 776579,226 9855196,524
413 776578,398 9855218,791
414 776596,278 9855224,068
415 776594,933 9855288,811
416 776594,032 9855289,902
417 776592,812 9855291,38
418 776592,427 9855291,656
419 776503,006 9855326,55
420 776503,749 9855327,414
421 776504,145 9855328,798
422 776503,394 9855329,082
423 776501,302 9855329,874
424 776506,195 9855343,889
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425 776530,121 9855470,352
426 776530,959 9855474,786
427 776526,772 9855491,726
428 776521,122 9855517,853
429 776511,092 9855514,897
430 776509,902 9855524,646
431 776508,558 9855534,838
432 776507,53 9855544,084
433 776506,363 9855557,344
434 776511,738 9855561,554
435 776515,236 9855574,969
436 776519,39 9855582,554
437 776557,266 9855595,343
438 776556,815 9855599,723
439 776557,962 9855615,401
440 776559,535 9855636,892
441 776559,937 9855642,374
442 776562,318 9855656,926
443 776566,71 9855678,761
444 776571,949 9855698,525
445 776576,235 9855714,083
446 776579,159 9855719,191
447 776583,141 9855726,148
448 776588,776 9855736,07
449 776599,254 9855742,42
450 776615,208 9855747,738
451 776624,733 9855747,738
452 776640,688 9855749,405

Tabla 26: Georreferenciacion del limite
urbano Parroquia el Triunfo

Georreferenciacion del limite urbano

Parroquia el Triunfo

Cadigo Este Norte
1 789227,668 9855658,67
2 789137,79 9855651,26
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453 776646,561 9855752,501
454 776653,864 9855761,549
455 776661,643 9855763,851
456 776671,565 9855761,946
457 776699,822 9855755,261
458 776722,487 9855748,991
459 776729,507 9855747,049
460 776741,018 9855745,357
461 776750,146 9855744,404
462 776767,37 9855742,975
463 776791,024 9855734,562
464 776846,005 9855716,253
465 776857,906 9855711,529
466 776876,273 9855704,24
467 776924,692 9855689
468 776965,491 9855672,332
469 776993,59 9855657,409
470 777001,269 9855524,204
471 776997,634 9855498,116
472 776993,512 9855468,578
473 776991,726 9855455,782
474 776985,472 9855410,96
475 776983,055 9855390,331
476 777001,269 9855524,204
477 778123,549 9854020,302
478 778123,549 9854020,256
479 778124,735 9854022,612
480 778123,549 9854020,302

3 789131,864 9855641,88

4 789130,078 9855635,88

5 789129,855 9855635,3

6 789115,177 9855598,37

7 789102,936 9855567,57

8 789098,401 9855556,19
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9 789066,718 9855556,03 47 788731,11 9855175,09
10 789060,739 9855555,99 48 788717,256 9855175,65
11 789054,806 9855554,79 49 788694,922 9855185,55
12 789054,806 9855548,63 50 788681,069 9855199,12
13 789045,133 9855531,34 51 788673,718 9855210,71
14 789041,322 9855519,03 52 788662,975 9855225,13
15 789046,305 9855500,27 53 788655,624 9855233,89
16 789039,563 9855488,83 54 788651,666 9855239,55
17 789029,303 9855484,44 55 788636,682 9855229,37
18 789001,455 9855475,35 56 788630,18 9855223,15
19 788984,746 9855475,35 57 788620,002 9855229,93
20 788969,503 9855473 58 788606,997 9855232,48
21 788963,934 9855468,31 59 788595,689 9855240,39
22 788961,882 9855459,52 60 788586,642 9855244,07
23 788955,726 9855462,74 61 788581,27 9855248,03
24 788929,113 9855473,97 62 788577,029 9855257,07
25 788890,605 9855384,96 63 788575,616 9855268,95
26 788874,824 9855350,87 64 788572,223 9855283,08
27 788821,797 9855307,31 65 788570,527 9855295,52
28 788804,752 9855299,74 66 788569,113 9855304,85
29 788771,295 9855292,79 67 788565,438 9855316,45
30 788804,121 9855261,23 68 788559,784 9855332,84
31 788814,221 9855239,77 69 788558,37 9855343,87
32 788814,221 9855210,1 70 788555,543 9855355,18
33 788839,472 9855171,59 71 788555,543 9855365,07
34 788853,36 9855122,35 72 788555,826 9855374,4
35 788846,458 9855101,02 73 788551,868 9855385,43
36 788843,348 9855107,52 74 788546,496 9855397,3
37 788836,845 9855126,18 75 788538,014 9855407,2
38 788831,191 9855139,75 76 788535,753 9855419,35
39 788824,406 9855147,38 77 788534,622 9855436,6
40 788811,684 9855156,43 78 788532,36 9855472,22
41 788796,417 9855167,17 79 788533,491 9855502,47
42 788784,26 9855175,65 80 788533,774 9855522,83
43 788774,365 9855180,74 81 788539,145 9855545,45
44 788767,297 9855183 82 788544,234 9855558,17
45 788761,926 9855182,16 83 788552,716 9855573,43
46 788744,68 9855178,48 84 788553,281 9855582,76
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85 788550,454 9855597,18 123 788755,989 9855976,3
86 788547,061 9855603,4 124 788765,618 9856009,65
87 788543,103 9855615,28 125 788765,14 9856021,14
88 788536,601 9855625,45 126 788765,14 9856043,16
89 788532,643 9855636,48 127 788773,28 9856058,96
90 788525,009 9855656,84 128 788784,293 9856066,63
91 788519,638 9855670,12 129 788800,573 9856069,02
92 788517,942 9855683,98 130 788820,684 9856070,94
93 788520,203 9855689,91 131 788838,401 9856072,37
94 788529,25 9855701,22 132 788849,414 9856077,16
95 788538,297 9855708,29 133 788870,891 9856086,06
96 788544,517 9855716,21 134 788888,038 9856096,35
97 788550,171 9855722,43 135 788907,242 9856105,26
98 788556,391 9855739,11 136 788921,645 9856112,12
99 788562,328 9855751,26 137 788960,053 9856111,44
100 788564,024 9855775,58 138 788967,328 9856106,89
101 788569,961 9855796,5 139 788982,755 9856100,1
102 788579,574 9855808,37 140 788993,602 9856097,45
103 788589,469 9855825,33 141 789004,715 9856099,04
104 788595,123 9855835,79 142 789019,327 9856105,19
105 788597,95 9855852,47 143 789049,826 9856088,47
106 788599,929 9855870,57 144 789053,773 9856086,31
107 788596,537 9855897,14 145 789098,215 9856062,26
108 788595,689 9855918,07 146 789099,304 9856062,92
109 788600,495 9855932,2 147 789104,629 9856058,75
110 788606,714 9855946,62 148 789073,091 9856033,59
111 788614,065 9855963,58 149 789141,226 9855973,85
112 788620,568 9855976,59 150 789123,643 9855965,66
113 788631,876 9855989,03 151 789108,953 9855958,13
114 788642,337 9855994,96 152 789083,717 9855947,58
115 788651,949 9855996,09 153 789070,019 9855938,48
116 788663,54 9855995,53 154 789053,579 9855930,86
117 788671,739 9855991,01 155 789041,401 9855925,38
118 788685,027 9855983,37 156 789024,352 9855917,47
119 788698,597 9855972,06 157 789017,959 9855915,03
120 788706,796 9855966,13 158 789009,13 9855907,42
121 788717,822 9855960,76 159 789003,346 9855895,55
122 788735,916 9855963,58 160 789002,432 9855882,15
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161 789035,856 9855868,7 168 789004,201 9855784,59
162 789075,581 9855859,07 169 789005,752 9855778,69
163 789078,995 9855854,42 170 789038,339 9855779,32
164 789079,615 9855845,42 171 789126,788 9855783,66
165 789075,27 9855838,59 172 789217,791 9855753,98
166 789056,96 9855820,9 173 789227,668 9855658,67
167 789041,443 9855802,59
26 778530,344 9860759,41
Tabla 23:rt()i(;oorLe;tre:gglcjiizciséuncgeel limite 7 778530691 986076163
Georreferenciacion del limite urbano 28 778523,002 9860812,04
Parroquia Sucre 29 778530,386 9860826,94
Codigo Este Norte 30 778559,272 9860885,23
1 778622,77 9859764,73 31 778577 9860921
2 778626,916 9859751,82 32 778618,761 9860905,49
3 778625 9859752 33 778647 9860895
4 778622,77 9859764,73 34 778669,67 9860896,82
5 778499,125 9860092,74 35 778728,549 9860901,56
6 778499,751 9860133,15 36 778734 9860902
7 778490,578 9860228,45 37 778745,583 9860877,87
8 778469,685 9860362,47 38 778749,441 9860875,61
9 778441,187 9860480,02 39 778794,028 9860857,6
10 778438 9860479 40 778847,851 9860852,84
11 778428,689 9860496,96 41 778859,369 9860851,81
12 778427,898 9860498,02 42 778923,059 9860839,8
13 778425,747 9860502,63 43 778927,326 9860838,99
14 778424 9860506 44 778940,149 9860784,28
15 778422,967 9860541,12 45 778938,439 9860766,33
16 778421,273 9860585,16 46 778934,165 9860752,66
17 778421,515 9860590,48 47 778940,576 9860745,39
18 778420 9860642 48 778944,423 9860730,86
19 778427,32 9860726,58 49 778951,689 9860711,62
20 778428,113 9860747,1 50 778954,681 9860684,27
21 778470,427 9860720,6 51 778956,818 9860677,43
22 778487,868 9860704,33 52 778966,648 9860668,88
23 778513 9860685 53 778969,595 9860656,91
24 778518 9860690 54 779065,087 9860621,32
25 778525,214 9860726,63 55 779074 9860618
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56 779104,496 9860618
57 779105,778 9860618
58 779126,28 9860618
59 779141,928 9860618
60 779142,572 9860618
61 779156 9860618
62 779223,035 9860600,66
63 779223,383 9860599,57
64 779232,57 9860595,34
65 779246,381 9860592,8
66 779251,671 9860590,95
67 779268,3 9860585,15
68 779268,686 9860585,02
69 779292,819 9860581,71
70 779292,488 9860580,01
71 779288,786 9860568,2
72 779285,782 9860558,62
73 779281,454 9860537,44
74 779280,843 9860533,6
75 779276,996 9860509,44
76 779276,829 9860503,09
77 779275,829 9860490,1
78 779275,568 9860472,59
79 779275,512 9860453,28
80 779275,693 9860453,3
81 779275,729 9860451,95
82 779277,296 9860443,94
83 779273,019 9860360,96
84 779269 9860283
85 779269,357 9860279,72
86 779284 9860145
87 779300,445 9860110,28
88 779303,651 9860103,51
89 779302,42 9860099,68
90 779308,14 9860090,74
91 779320,712 9860065,78
92 779335,148 9860037,11
93 779335,533 9860020,52
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94 779334,033 9860005,52
95 779341 9859974
96 779328,086 9859969,33
97 779322,634 9859967,36
98 779293,135 9859956,7
99 779249,885 9859941,06
100 779211 9859927
101 779208,644 9859927
102 779156,548 9859927
103 779141,375 9859924,12
104 779137,539 9859916,77
105 779137,188 9859914,32
106 779134,515 9859895,61
107 779134 9859892
108 779109,517 9859854,79
109 779109 9859854
110 779107,6 9859853,66
111 779081,799 9859849,16
112 779072,783 9859847,59
113 779068,069 9859846,76
114 779048,561 9859839,11
115 779038,319 9859835,09
116 779036,249 9859833,93
117 778985 9859792
118 778931,583 9859783,71
119 778900,865 9859778,23
120 778868,793 9859773,93
121 778858,329 9859770,27
122 778849 9859767
123 778845,377 9859765,79
124 778816,483 9859756,16
125 778815,409 9859755,8
126 778815,757 9859756,38
127 778811,991 9859758,27
128 778799,564 9859754,88
129 778765,295 9859754,88
130 778709,937 9859748,85
131 778687,401 9859747
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132 778679 9859747 139 | 778589,279 | 985996481
133 778677,37 | 9859747,15 140 | 778588,216 | 9859964,77
134 | 778677,688 | 9859752,92 141 | 778582,83L | 9859998,09
135 | 778682,221 | 9859752,04 142 | 778581571 | 986000587
136 | 778686,635 | 985084243 143 778571,82 | 9860066,19
137 | 77868L,495 | 985991557 144 | 778566,515 | 986009699
138 | 778599,256 | 9859906,87 145 | 778499,125 | 9860092,74
Tabla 28: Georreferer!ciacién del limite 21 776458 9861147
Geor?e;l;?:r?c:jaizgﬁqéjelfl:(r)r?i/ttnudrebsano 22 776446,434 9861209,65
Parroquia los Andes 23 776446 9861212
ot o Norts 24 | 776455064 | 986124571
: 68554 | 986050115 25 | 776456,785 | 986125211
5 5697841 | 986084525 26 776476,773 | 9861326,44
3 T75682.959 | 9850845 51 27 776476939 | 9861327,05
J 600 5860853 28 776478 9861331
5 776645377 | 9860832,87 29 776554 9861370
6 776637,265 | 9860832,57 30 776553 9861393
: 633 5860833 31 776601 9861404
8 776574142 | 9860799,29 32 776598,34 | 9861398,92
5 6503 5860778 33 776602,766 | 986138847
10 776517,724 | 9860810,83 34 | 776602363 | 9861343,55
0 66 5860878 35 | 776606213 | 986125343
1 776469,019 | 9860880,36 36 776608,33 9861184.9
I €480 SEEGR06 37 776613,335 | 98611593
n 6393 5861079 38 | 776633443 | 9861101,89
15 776392,981 | 9861029,27 39 776638,47 | 9861042,89
T 5389565 | 9851078 61 40 | 776644027 | 9860987,06
= = E389 SE61057 41 776656,991 | 986095531
5 —ea05 S8611L7 42 776677,867 | 986092152
19 776442,821 | 986113841 43 77668554 | 986090115
20 776451,782 | 986114348
95 ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

2023-2027



P
) I [

SonCrigtbetty

Pata te

- GAD MUNICIPAL

k. Analisis predial cabecera urbana Patate

Dentro del area urbana de la parroquia Patate, es necesario comprender que existen zonas
mucho mas fraccionadas que otras, los lotes mas pequefios principalmente se concentran
en las manzanas mas céntrica del area urbana, dentro de estas clases podemos mencionar
a los lotes que van en rangos de 300-500 m2 que representan el 18,70% , le siguen lotes
de 90-200 m2 con un 18,59% vy lotes con un promedio de 500-750 m2 con un 12,21%,
para las zonas de expansion urbana ain no se observa un fraccionamiento marcado de ahi
gue se mantengan lotes con extensiones mayores a 1000 m2 que representan el 19,80%.
Esta heterogeneidad en los tamafios de los predios demuestra una diversidad en las
tipologias de construcciones y usos del suelo en la zona, desde viviendas unifamiliares
desarrolladas en un solo piso hasta edificaciones de mayor altura pero que no sobrepasan
los tres (3) pisos y que su gran mayoria mantienen espacios abiertos con coeficientes de

ocupacion del suelo COS que no superan el 75%.

Tabla 29: Andlisis predial cabecera urbana Patate
Cabecera cantonal urbano Patate

Rango de lotes # de predios %
Menor 90 137 7,54%
90-200 338 18,59%
200-250 143 7,87%
250-300 119 6,55%
300-500 340 18,70%
500-750 222 12,21%
750-1000 159 8,75%
Mayor 1000 360 19,80%
Total 1818 100,00%

Fuente: Catastro, GAD Patate, 2024
Elaborado por: Equipo Consultor
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Gréfico 2: Rango de lotes cabecera urbana Patate

Rango de lotes m2-Cabecera cantonal Patate
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Fuente: Catastro, GAD Patate, 2024
Elaborado por: Equipo Consultor

Gréaficamente se observa el analisis de distribucion por tamafio de lote en la cabecera
cantonal de Patate. Se observa una amplia variedad de tamarios, desde lotes muy pequefios
(menores a 90 m?) hasta lotes muy grandes (mayores a 1000 m?). La mayoria de los lotes
se encuentran en los rangos de 200 a 500 m2 y de 500 a 750 m?, lo que sugiere una
predominancia de terrenos de tamafio medio. Sin embargo, también hay una proporcion
considerable de lotes grandes, lo que indica una diversidad en el tipo de construcciones y

usos del suelo en la zona.

I. Analisis predial cabecera urbana el Triunfo
Para el caso de la parroquia el Triunfo se observa un nivel de fraccionamiento elevado
principalmente en lotes con un tamafio inferior a 200 m2 representando 32,94% del total,

incrementandose en cerca del 12,4% mas que los datos comparativos del anterior PUGS

Tabla 30: Analisis predial cabecera urbana el Triunfo

Cabecera urbana el Triunfo

Rango de lotes # de predios %
menor 200 140 32,94%
200-250 36 8,47%
250-350 75 17,65%
350-500 45 10,59%
500-750 35 8,24%
750-1000 23 5,41%
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mayor 1000 71 16,71%
Total 425 100,00%

Fuente: Catastro, GAD Patate, 2024
Elaborado por: Equipo Consultor

Gréfico 3: Rango de lotes cabecera urbana el Triunfo
Rangos de lotes m2-Cabecera urbana el Triunfo
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Fuente: Catastro, GAD Patate, 2024
Elaborado por: Equipo Consultor

Graficamente la cabecera urbana de la parroquia El Triunfo, muestra una concentracion
significativa de lotes de tamafio menor a 200 metros cuadrados, representando el 32.94%
del total. A medida que aumenta el tamafio del lote, se aprecia una disminucién en su
proporcion. Los lotes de tamafio medio, entre 200 y 500 metros cuadrados, también tienen
una presencia considerable, aunque en menor proporcion que los lotes mas pequefios. A
partir de los 500 metros cuadrados, la cantidad de lotes disminuye notablemente, y los
lotes de mayor tamafio (méas de 1000 metros cuadrados) representan una proporcion adn
menor, esto en parte fomentando a que es una parroquia cuyo nivel de fraccionamiento

es elevado en comparacion con las otras cabeceras parroquiales.

m. Analisis predial cabecera urbana Sucre
En la cabecera urbana de Sucre, predomina la presencia de lotes menores a 250 mz,
especialmente en la zona central del limite urbano. Al comparar con datos anteriores, se
ha observado un incremento del fraccionamiento en aproximadamente 5,4 puntos
porcentuales. De manera similar, los lotes con un tamafo entre 300 y 350 m? se localizan

en la periferia de la cabecera, concentrandose en areas con mayor accesibilidad a servicios
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basicos. Por otra parte, se han identificado 200 macro lotes, que superan los 1000 m2,

principalmente en los sectores posteriores de los barrios La Floresta, EI Calvario y San

Francisco.

Tabla 31: Analisis predial cabecera urbana Sucre

Cabecera Urbana el Sucre
Rango de lotes # de predios %

menor 250 159 20,41

250-300 60 7,70

300-350 51 6,55
350-500 132 16,94

500-600 49 6,29
600-1000 128 16,43
mayor 1000 200 25,67
Total 779 100,00

Fuente: Catastro, GAD Patate, 2024
Elaborado por: Equipo Consultor

Gréfico 4: Rango de lotes cabecera urbana Sucre

Rango de lotes m2-Cabecera urbana el Sucre
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Fuente: Catastro, GAD Patate, 2024

Elaborado por: Equipo Consultor
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La grafica, por su parte, refleja una distribucion heterogénea de los lotes. Aunque adn se

encuentran lotes de mas de 1000 m2, representando el 25,67%, la tendencia a lo largo de

los afios es que continden fraccionandose, especialmente en lotes menores a 250 m2, que

representan el 20,41%, y en lotes de entre 350 y 500 m2, con un 16,94%.
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Aquellos lotes con superficies intermedias entre estos rangos predominantes son menos
comunes, de ahi que se tengan lotes de 300-350 m2 con un 6,55%, de 500-600 m2 6,29%.

Tabla 32: Analisis predial cabecera urbana Sucre

Cabecera urbana los Andes

Rango de lotes # de predios %
menor 300 12 19,67%
300-500 16 26,23%
500-750 3 4,92%
750-1000 3 4,92%
mayor 1000 27 44,26%
Total 61 100,00%

Fuente: Catastro, GAD Patate, 2024
Elaborado por: Equipo Consultor

n. Analisis predial cabecera urbana los Andes

En el caso de la cabecera urbana de la parroquia Los Andes, el nivel de fraccionamiento

ha permanecido bajo debido a las caracteristicas de los terrenos y a la inclinacion de los

habitantes por mantener actividades agroturisticas en la zona. Por esta razon, los lotes con

una superficie menor a 300 m? suman 12 predios, lo que representa el 19,67%. En

contraste, los lotes de 300 a 500 m2 son mas comunes, concentrandose principalmente a

lo largo de la via Pillaro-Patate. En la parte posterior de la cabecera, predominan los lotes

mayores a 1000 m2, que constituyen el 44,26% del total de predios dentro del limite

urbano. Esto confirma que el proceso de division o fraccionamiento en esta parroquia no

ha experimentado un aumento significativo.
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Gréfico 5: Rango de lotes cabecera urbana los Andes

Rango de lotes m2-Cabecera urbana los Andes

50,00%

45,00%

40,00%

35,00%

30,00% 26,23%

25,00%

20,00%

15,00%

10,00%
5,00% . X
0,00% - -

menor 300 300-500 500-750 750-1000 mayor 1000

44,26%

Fuente: Catastro, GAD Patate, 2024
Elaborado por: Equipo Consultor

Gréaficamente se visualiza una predominancia en lotes con superficies mayores a 1000
m2, lo que reafirma una influencia rural, por parte de sus moradores, los lotes mas
pequerfios se ubican en rangos de entre 300-500 m2 con un 26,23% y menores a 300 m2
un 19,67% generalmente ubicados en la periferia del limite urbano o bien donde concentra

la mayor accesibilidad a infraestructura y servicios basicos.

0. Poblacion actual y proyeccion al 2032

La siguiente tabla presenta la proyeccion de la poblacion entre el afio 2022 con miras al
afio 2040, basada en los datos del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC) del
afio 2022. En términos generales, se observa una tendencia de crecimiento en todas las
parroquias evaluadas, lo que sugiere un aumento en el nimero de habitantes durante este
periodo. En particular, la parroquia que se espera tenga el mayor incremento es Patate,
que pasara de 9,743 habitantes en el afio 2022 a 10,047 en el afio 2032 y alcanzara
11,229habitantes para el afio 2040. En cuanto a la parroquia El Triunfo, su poblacién base
de 1,360 habitantes en 2022 aumentara en al menos 203 personas para el afio 2032,
totalizando 1,563, y se estima que para el afio 2040 alcanzara los 1,747 habitantes.

Por su parte, la parroquia Sucre muestra una tendencia similar, proyectando un aumento
desde 2,391 habitantes en 2022 hasta un méximo de 3,071 para el afio 2040. Finalmente,
la parroquia Los Andes preveé una poblacion de 1,592 habitantes para el afio 2032y 1,779
para el afio 2040.
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Tabla 33: Proyeccion Poblacional 2022- 2040

Proyeccién Poblacional 2022- 2040

Parroquia Paoblacion Base INEC 2022 | Proyeccion 2032 | Proyeccion 2040
hab. hab. hab.
Patate 8743 10047 11229
El Triunfo 1360 1563 1747
Los Andes 1385 1592 1779
Sucre 2391 2748 3071
Total 13879 15949 17825
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Fuente: INEC,2022 y Equipo consultor
Elaborado por: Equipo Consultor

Graéfico 6: Proyeccion poblacional 2022-2040
PROYECCION POBLACIONAL 2022-2032- 2040
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Fuente: INEC,2022 y Equipo consultor
Elaborado por: Equipo Consultor

Gréaficamente esta proyeccion poblacional es fundamental para conocer la expectativa de
crecimiento de las principales parroquias del cantdn Patate, y asociarlas con el nivel de
vida que estas personas deben tener, enfocado en especial a garantizar un acceso adecuado
a los servicios basicos, permitiendo prever la demanda de recursos esenciales como agua
potable, energia eléctrica, saneamiento, salud y educacion. Ademas, se debera tomar en
consideracién el disefio de futuras infraestructuras como viviendas, transporte y espacios
publicos, evitando la saturacion o el colapso de los servicios existentes, aspectos clave

para una planificacion urbana sostenible.
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1.2.2. Analisis de capacidad de soporte determinado como urbano (Areas verdes,

Equipamientos)

La capacidad de soporte de los servicios basicos se enfoca en una proyeccion cantonal
para proveer de manera sostenible recursos esenciales como agua potable, electricidad,
saneamiento, transporte y gestion de residuos, acorde al crecimiento poblacional y las
actividades economicas, que se desarrollan tanto en la parte urbana como rural, esta
estimacion es crucial para garantizar un desarrollo ordenado y evitar la sobrecarga de los
sistemas, lo que podria derivar en fallas o insuficiencia de estos servicios. Mantener un
equilibrio entre la demanday la oferta de servicios basicos es vital para asegurar la calidad
de vida de sus habitantes, proteger el medio ambiente y fomentar un crecimiento

econdmico sostenible.

Por lo cual se ha establecido las coberturas actuales en base a los datos altimos del censo
INEC 2022 y se han proyectado al afio 2032 considerando la tendencia actual de
crecimiento de los indices, que se han venido realizado durante el periodo intercensal
2010 — 2022 basados principalmente en la gestion e inversion municipal y Juntas
parroquiales, sumados a esto en algunos casos aportes del Consejo Provincial para
infraestructura de servicios basicos., Se debe tomar en cuenta también que gran parte del

territorio rural esté atendido por Juntas de agua.

p. Agua potable

En este contexto, los resultados indican que la parroquia El Triunfo experiment6 un
aumento significativo en la cobertura de este servicio, con un incremento de 43,4 puntos
porcentuales entre 2010 y 2020. De manera similar, en la parroquia Los Andes, la
cobertura pasé del 81,40% al 94,90% en 2022, lo que representa un aumento del 13,5%
en la poblacion con acceso al recurso. En la parroquia Patate, la cobertura, que era del
77,60% en 2010 y se concentraba principalmente en la zona central, crecio un 19,5% para
finales de 2022, alcanzando el 97,10%. Finalmente, la parroguia Sucre también mostrd
un aumento considerable del 40,4%, pasando del 58,50% en 2010 al 98,90% en 2022. En
cuanto a la proyeccion de cobertura con base a los datos del censo se espera que la

parroquia el Triunfo tenga una proyeccion de crecimiento del 4-6% de este servicio, la
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parroquia los Andes un 3-5%, la parroquia Patate de un 2-3% Yy la parroquia Sucre de

entre 1 a 2%.

Tabla 34: Cobertura de agua potable -2032

Cobertura Agua Potable 2010-2022
) Proyeccién de crecimiento
Parroquia | Afio 2010 |  Afio 2022 .
afo 2032
El Triunfo | 43,0% 86,40% 4-6%
Los Andes | 81,40% 94,90% 3-5%
Patate 77,60% 97,10% 2-3%
Sucre 58,50% 98,90% 1-2%

Fuente: INEC,2022
Elaborado por: Equipo Consultor

Gréfico 7: Cobertura Agua potable

Cobertura Agua Potable 2010-2022
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60,0% 43,0%
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El Triunfo Los Andes Patate Sucre
=== Afio 2010 Afio 2022

Fuente: INEC,2022
Elaborado por: Equipo Consultor

Tabla 35: Acceso agua potable por red publica

Parroquia Agua por red publica | Porcentaje viviendas
Patate 2671 64
El Triunfo 355 9
Los Andes 413 10
Sucre 719 17
Total, viviendas 4158 100

Fuente: INEC,2022
Elaborado por: Equipo Consultor
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Haciendo hincapié en las fuentes de agua, la captacion de EI Tundal suministra agua a los
sectores rurales de Mundug, Lligo, Tahuaicha y Quinlata, adicionalmente proporciona
este recurso para otras zonas rurales de cantdn, incidiendo de forma directa en el 9% de
viviendas de la parroquia el Triunfo, el 10% de la parroquia los Andes y el 17% de la
parroquia el Sucre, que, sumado a otras fuentes, distribuyen este servicio esencial para
las actividades diarias de su poblacion. Contar con una planificacion territorial basada en
la vocacidn productiva de los territorios ha sentado las bases para el desarrollo integral
de las areas rurales, las cuales cuentan con acceso universal a salud, educacion, vivienda

digna, servicios basicos, conectividad y agua segura.

Tabla 36: Viviendas con acceso a servicio de agua por red publica

Viviendas con acceso a servicio de Agua por Red

Publica

5000 4158 150%
4000

3000 i 100% 100%

4% g
2000 o 719 50%
1000 " 355 413 —
0 8% e10% e 17% 0%
Patate El Triunfo Los Andes Sucre Total viviendas

s Numero de viviendas con acceso a servicio de Agua por Red Publica Agua por red
publica

Numero de viviendas con acceso a servicio de Agua por Red Publica Porcentaje
viviendas

Fuente: INEC,2022
Elaborado por: Equipo Consultor
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Mapa 27: Mapa sistema de captacion de agua potable
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g. Alcantarillado

Tabla 37: Cobertura alcantarillado

Cobertura Alcantarillado 2010-2022 - 2032
Parroquia Afio 2010 ARo 2022 Proyezcoc;%n ano
+/- 15
El Triunfo 28,9 51,30
+/- 10
Los Andes 23,60 53,10
+/- 15
Patate 46,20 53,40
+/- 10
Sucre 52,40 67,50

Fuente: INEC,2022
Elaborado por: Equipo Consultor

La tabla correspondiente muestra la evolucion de la cobertura de alcantarillado entre los
periodos intercensales. En la parroquia El Triunfo, la cobertura era del 28,9% en 2010 y
aumentd al 51,30% en 2022, beneficiando a méas de la mitad de la poblacién. En la
parroquia Los Andes, la cobertura creci6 del 23,60% en 2010 al 53,10% en 2022. La
parroquia Patate, aunque muestra el menor crecimiento, pasé del 46,20% en 2010 al
53,40% en 2022, con un incremento de apenas 7,2 puntos porcentuales en mas de 10 afios.
De manera similar, la parroquia Sucre aumentd su cobertura del 52,40% en 2010 al
67,50% en 2022. En cuanto a la proyeccion de cobertura por servicio de alcantarillado se
espera que para el afio 2032, para la parroquia el Triunfo se aspire un crecimiento del
15% adicional de cobertura para este servicio, la parroquia los Andes un 10%, para el
caso de la parroquia Patate se aspira un crecimiento del 15% y finalmente la parroquia
Sucre en base a la tendencia se espera un crecimiento del 10%, todo esto en funcion de la

tendencia que muestra la inversién municipal durante la Gltima década.
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Fuente: INEC,2022

Elaborado por: Equipo Consultor

Grafico 8: Cobertura Alcantarillado
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Ademas, se han identificado problemas en zonas vulnerables con infraestructura

deficiente de alcantarillado, lo que facilita la acumulacién de aguas pluviales y residuales,

provocando inundaciones durante el invierno, afectando las condiciones de vida y

causando dafios a las propiedades. Las areas rurales y los asentamientos informales

urbanos son los mas perjudicados por la falta de acceso a estos sistemas, lo que agrava

las desigualdades, ya que las comunidades marginadas enfrentan mayores riesgos

sanitarios y ambientales.

r. Energia eléctrica

Tabla 38: Cobertura servicio eléctrico

Cobertura Electricidad 2010-2022

) Proyeccién
Parroquia Afio 2010 Afio 2022
afio 2032
El Triunfo 91,8% 96,60% +- 2%
Los Andes 92,90% 97,00% +- 2%
Patate 95,10% 98,50% +/- 2%
Sucre 87,40% 95,70% +/- 2%

Fuente: INEC,2022

Elaborado por: Equipo Consultor

En cuanto a la cobertura del servicio de electricidad, esta ha mantenido niveles altos en

las cuatro parroquias del canton, con un promedio de crecimiento del 97,70% entre los
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periodos intercensales 2010-2022. La parroquia Patate, incluyendo la zona central,
registré la mayor cobertura, alcanzando el 98,50% en 2022. Le sigue la parroquia Los
Andes, que aumento su cobertura del 92,90% en 2010 al 97,00% en 2022. En la parroquia
El Triunfo, el crecimiento fue del 91,8% en 2010 al 96,60% en 2022. Finalmente, la
parroquia Sucre experimento6 el mayor incremento, con un aumento del 10,3% entre 2010
y 2022. Para el caso de la proyeccidn de cobertura se espera un incremento de cobertura
de al menos el 2% para las cabeceras urbanas del canton Patate, llegando a tener una

cobertura cercana al 100% de este servicio para el afio 2032.

Grafico 9: Cobertura electricidad

Cobertura Electricidad 2010-2022

98,50%
100,0% 97,00% ’
° 96,60% o 95:30% 95,70%
95,0% 91.8% 92,90%
90,0% 87,40%
85,0%
80,0%
El Triunfo Los Andes Patate Sucre
Ano 2010 Ano 2022

Fuente: INEC,2022
Elaborado por: Equipo Consultor

s. Redvial
En cuanto a la red vial del canton Patate, los datos indican un total de 72,70 km de vias
que conforman la infraestructura vial, concentrada principalmente en los centros urbanos
parroquiales. Aunque en los Ultimos afios se han realizado esfuerzos para mejorar la
accesibilidad a través de nuevos tramos y la rehabilitacion de vias existentes, se preve que
este crecimiento no sera significativo para el afio 2032, debido principalmente a
limitaciones presupuestarias y de inversion, entre otros factores. Se estima que, para esa
fecha, la parroquia Patate incrementara su cobertura vial en al menos un 10%, mientras
que la parroquia Sucre proyecta un aumento del 5%, y tanto la parroquia El Triunfo como

Los Andes anticipan un crecimiento del 3%.
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Tabla 39 Longitud de las vias

Longitud Red Vial
Parroquia | Longitud en km | % de cobertura Proyeccidn afio 2032
Patate +/- 10%
52,63
72,4%
Sucre 1189 +/- 5%
’ 16,3%
El Triunfo +/- 3%
517
7,1%
Los Andes +/- 3%
3,01 ’
4,1%
Total
72,70
100,0%

Fuente: Catastros GADP 2024
Elaborado por: Equipo Consultor

t.

60,00

Gréfico 10: Cobertura red vial
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Los datos indican que el analfabetismo digital afecta al 11,6% de la poblacion,

concentrandose mayormente en las zonas rurales, donde muchos hogares no tienen acceso

a sistemas como la telefonia o el internet. Esto se debe en parte a las dificultades para

establecer infraestructura de telecomunicaciones en areas de dificil acceso y a la pobreza,

ya que muchas familias no pueden costear estos servicios. Por ello, la municipalidad
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deberia considerar prioritario brindar estos servicios para fomentar el desarrollo social
del cantdn. La tabla presentada refleja una notable disparidad en el acceso a las
telecomunicaciones entre las areas urbanas y rurales. Mientras que las zonas urbanas
cuentan con una alta accesibilidad de telefonia e internet, las &reas rurales tienen un

acceso limitado, con la telefonia movil como la opcion principal para un pequefio nimero

de hogares.
Tabla 40: Sistemas de conectividad y telecomunicaciones
Sistemas de conectividad y telecomunicaciones
Parroquia Teléfono convencional Teléfono celular Internet fijo
Si No Si No Si No
Patate 573 2.243 2.457 359 1.777 1.039
El Triunfo 12 411 297 126 168 255
Los Andes 63 380 333 110 182 261
Sucre 30 725 477 278 153 602
Total, hogares 678 3.759 3.564 873 2.280 2.157

Fuente: INEC,2022
Elaborado por: Equipo Consultor

u. Equipamientos

El tejido urbano principalmente requiere de equipamientos, que de acuerdo a la
informacion recopilada y complementada con levantamiento en campo, el cantdn si los
posee y que son necesarios para un adecuado crecimiento y desarrollo, sin embargo es
necesario el mejoramiento de equipamientos para el fortalecimiento de la cadena
productiva como son los espacios para venta de productos como plazas o mercados mismo
que en la actualidad resulta obsoleto e inadecuado para su funcionamiento en funcién de

estandares urbanisticos y arquitectonicos para este tipo de equipamientos.

Tabla 41: Cobertura por equipamiento parroquia Patate

Equipamiento Parroquia Patate
No EQUIPAMIENTO TIPO COBERTURA
GAD MUNICIPAL PATATE ADMINISTRATIVO CANTONAL
SALUD (CENTRO DE SALUD TIPO B) SALUD CANTONAL
IGLESIA CANTONAL SAN CRISTOBAL RELIGIOSO CANTONAL
DE PATATE
4 PLANTA TRATAMIENTO AGUAS SANEAMIENTO PARROQUIAL
SERVIDAS
5 OFICINA JUNTA DE AGUA SEDE BARRIAL
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6 JEFATURA POLITICA ADMINISTRATIVO CANTONAL
7 UPC PATATE SEGURIDAD PARROQUIAL
8 CUERPO DE BOMBEROS PATATE SEGURIDAD CANTONAL
9 | COLEGIO DE BACHILLERATO TECNICO EDUCACION CANTONAL
PATATE
10 ESCUELA DE EDUCACION BASICA EDUCACION PARROQUIAL
EDUARDO SAMANIEGO
11 ESCUELA DE EDUCACION BASICA EDUCACION PARROQUIAL
ESMERALDAS
12 | ESCUELA DE EDUCACION BASICA JOSE EDUCACION PARROQUIAL
ENRIQUE RODO
13 ESCUELA DE EDUCACION BASICA EDUCACION PARROQUIAL
MARCO RESTREPO
14 ESCUELA DE EDUCACION BASICA EDUCACION PARROQUIAL
PATATE
15 ESCUELA DE EDUCACION BASICA EDUCACION PARROQUIAL
RUBEN SILVA
16 UNIDAD EDUCATIVA BENJAMIN EDUCACION SECTORIAL
ARAUJO
17 PARQUE SIMON BOLIVAR RECREACION CANTONAL
18 PARQUE INFANTIL PATATE RECREACION CANTONAL
19 PARQUE INFANTIL MIRAFLORES RECREACION CANTONAL
20 PARQUE ACUATICO (POR RECREACION CANTONAL
INAUGURARSE)
21 PARQUE DE EL MIRADOR RECREACION BARRIAL
22 SAN JORGE DEPORTIVO BARRIAL
23 LLIGO DEPORTIVO BARRIAL
24 YAMATE DEPORTIVO BARRIAL
25 MUNDUG DEPORTIVO BARRIAL
26 LEITILLO DEPORTIVO BARRIAL
27 LA TRANQUILLA DEPORTIVO BARRIAL
28 ESTADIO MUNICIPAL PATATE DEPORTIVO CANTONAL
29 COLISEO MUNICIPAL DEPORTIVO CANTONAL
30 HOTEL TURISTICO PATATE ALOJAMIENTO ZONAL
31 CEMENTERIO MUNICIPAL CEMENTERIO PARROQUIAL
32 | MUSEO RELIGIOSO Y ARQUEOLOGICO CULTURAL CANTONAL
DEL SENOR DE TERREMOTO
33 CENTRO DE DISCAPACIDADES DESARROLLO CANTONAL
SOCIAL
34 CENTRO GERONTOLOGICO DESARROLLO CANTONAL
SOCIAL
35 CDI UHL DESARROLLO SECTORIAL
SOCIAL
36 CDI GOTITAS DE MIEL DESARROLLO SECTORIAL
SOCIAL
37 CENTRO DE COMERCIALIZACION COMERCIO CANTONAL
PATATE
38 CENTRO DE COMERCIALIZACION COMERCIO CANTONAL
ETERNA PRIMAVERA
39 CENTRO DE COMERCIO MAYORISTA COMERCIO CANTONAL
40 COAC 0SCUS FINANCIERO CANTONAL
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41 COAC SAN FRANCISCO FINANCIERO CANTONAL
42 BANCO DEL PICHINCHA FINANCIERO CANTONAL
43 TERMINAL DE TRANSPORTE TRANSPORTE CANTONAL
TERRESTRE
Fuente: GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
Tabla 42: Cobertura por equipamiento parroquia el Triunfo
Equipamiento Parroquia El Triunfo
No EQUIPAMIENTO uso COBERTURA
1 GAD PARROQUIAL ADMINISTRATIVO PARROQUIAL
2 UPC SEGURIDAD PARROQUIAL
3 SALUD (CENTRO DE SALUD TIPO A) SALUD PARROQUIAL
4 IGLESIA PARROQUIA: EL TRIUNFO RELIGIOSO SECTORIAL
5 PLANTA TRATAMIENTO AGUAS SANEAMIENTO PARROQUIAL
SERVIDAS

6 OFICINA JUNTA DE AGUA SEDE BARRIAL

7 CEMENTERIO EL TRIUNFO CEMENTERIO PARROQUIAL
8 CENTRO DE COMERCIALIZACION COMERCIO PARROQUIAL

MORA
9 CDI DESARROLLO SECTORIAL
SOCIAL
10 ESCUELA MONTANITAS EDUCACION BARRIAL
11 ESCUELA LUIS FELIPE SANCHEZ EDUCACION BARRIAL
12 ESCUELA CRUZ LOMA ALTO PIO EDUCACION BARRIAL
JARAMILLO ALVARADO

13 ESCUELA REPUBLICA DE SUIZA EDUCACION BARRIAL
14 COLEGIO NACIONAL - EL TRIUNFO EDUCACION SECTORIAL
15 CASA COMUNAL CABILDO CASA COMUNAL BARRIAL
16 CASA COMUNAL MORROGACHO CASA COMUNAL BARRIAL
17 COLISEO NUEVA ALBORADA COLISEO PARROQUIAL
18 MINI COLISEO COLISEO PARROQUIAL
19 CANCHA CUBIERTA MONTANITAS DEPORTIVO BARRIAL
20 ESTADIO MOROGACHO DEPORTIVO PARROQUIAL
21 CANCHA CUBIERTA LA ESPERANZA DEPORTIVO BARRIAL
22 ESTADIO EL TRIUNFO DEPORTIVO PARROQUIAL
23 CANCHA NUEVA ALBORADA DEPORTIVO BARRIAL
24 CANCHA CUBIERTA CRUZ LOMA DEPORTIVO BARRIAL
25 CANCHA CRUZ LOMA DEPORTIVO BARRIAL

Fuente: GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Tabla 43: Cobertura por equipamiento parroquia Los Andes
Equipamiento Parroquia Los Andes

No EQUIPAMIENTO TIPO COBERTURA
1 GAD PARROQUIAL ADMINISTRATIVO PARROQUIAL
2 SALUD (CENTRO DE SALUD TIPO A) SALUD PARROQUIAL
3 IGLESIA PARROQUIAL: LOS ANDES RELIGIOSO PARROQUIAL
4 PLANTA TRATAMIENTO AGUAS SERVIDAS SANEAMIENTO PARROQUIAL
5 OFICINA JUNTA DE AGUA SEDE BARRIAL

6 TENENCIA POLITICA ADMINISTRATIVO PARROQUIAL
7 BULEVAR DE COMERCIO COMERCIO PARROQUIAL
8 PARQUE CENTRAL RECREACION PARROQUIAL
9 ESCUELA DE EDUCACION BASICA EDUCACION BARRIAL

MARCIAL AUGUSTO SORIA
10 ESCUELA DE EDUCACION BASICA PABLO EDUCACION BARRIAL
A. DAVILA
11 COLISEO LOS ANDES (2) COLISEO PARROQUIAL
12 COLISEO EL GALPON COLISEO PARROQUIAL
13 ESTADIO EL GALPON DEPORTIVO PARROQUIAL
14 ESTADIO LOS ANDES DEPORTIVO PARROQUIAL
15 CANCHA EL GALPON DEPORTIVO BARRIAL
16 CANCHA EL DURAZNITO DEPORTIVO BARRIAL
17 CANCHA LOS ANDES DEPORTIVO BARRIAL
18 CANCHA RIO BLANCO DEPORTIVO BARRIAL
19 CANCHA TONTAPI DEPORTIVO BARRIAL
20 CANCHA LA VICTORIA DEPORTIVO BARRIAL
21 CANCHA LA LIBERTAD DEPORTIVO BARRIAL
Fuente: GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
Tabla 44: Cobertura por equipamiento parroquia Sucre
Equipamiento Parroquia Sucre

No EQUIPAMIENTO TIPO COBERTURA
1 GAD PARROQUIAL ADMINISTRATIVO PARROQUIAL
2 SALUD (CENTRO DE SALUD TIPO A) SALUD PARROQUIAL
3 IGLESIA PARROQUIAL: SUCRE Y POATUG RELIGIOSO PARROQUIAL
4 PLANTA TRATAMIENTO AGUAS SERVIDAS SANEAMIENTO PARROQUIAL
5 OFICINA JUNTA DE AGUA SEDE ZONAL

6 TENENCIA POLITICA ADMINISTRATIVO PARROQUIAL
7 UPC SUCRE SEGURIDAD PARROQUIAL
8 ESCUELA DE EDUCACION BASICA EDUCACION PARROQUIAL

FERNANDO CHAVEZ
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9 UNIDAD EDUCATIVA MARISCAL ANTONIO EDUCACION PARROQUIAL
JOSE DE SUCRE
10 CDI ABEIJITAS DESARROLLO SOCIAL PARROQUIAL
11 ESTADIO SUCRE DEPORTIVO PARROQUIAL
12 ESTADIO SAN CARLOS DEPORTIVO PARROQUIAL
13 ESTADIO POATUG DEPORTIVO PARROQUIAL
14 COLISEO SUCRE DEPORTIVO PARROQUIAL
15 COLISEO POATUG DEPORTIVO PARROQUIAL
16 CEMENTERIO SUCRE CEMENTERIO PARROQUIAL
z CENTRO ARTESANAL URKU KURI CULTURAL PARROQUIAL
18 COAC 15 DE JUNIO LTDA FINANCIERO PARROQUIAL

Fuente: GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 28: Equipamientos existentes
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v. Areas verdes / Espacio publico

El analisis del indice Verde Urbano en las cuatro parroquias del canton Patate, que mide
el espacio verde disponible por habitante en cada area. Los resultados evidencian un
déficit considerable en todas las parroquias, ya que los valores estdn muy por debajo del
minimo recomendado por la Organizacién Mundial de la Salud (OMS). La parroquia de
Patate tiene el mejor indice, con 3.1 metros cuadrados de areas verdes por habitante,
mientras que Sucre presenta el peor, con apenas 0.2 metros cuadrados por habitante. Esto
subraya la urgente necesidad de incrementar las areas verdes en todas las parroquias para

mejorar la calidad de vida y cumplir con los estandares internacionales recomendados.

Tabla 45: Indice verde urbano

Indice Verde Urbano
Areas # de Iindice T
Parroquia | Verdes Habitantes verde OMS Rango
m2 m2/hab . m2/hab
Patate 27272,0 8773 31 'V'”r‘T']g‘/O 91 59 |Déficit
Los Andes 1996,4 1385 1,4 6ptimo 7,6 Déficit
ElTriunfo | 758,2 1360 0,6 s 84 | Déficit
Sucre 548,5 2391 0,2 8,8 Déficit
Fuente: GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
w. Recreacion pasiva
Tabla 46: Recreacion pasiva
Parroquias Recreacion Pasiva
PARQUE SIMON BOLIVAR
PARQUE INFANTIL PATATE
Patate PARQUE INFANTIL MIRAFLORES
PARQUE ACUATICO (POR
INAUGURARSE)
PARQUE DE EL MIRADOR
El Triunfo -
Los Andes Parque Central
Sucre -
Fuente: Catastro GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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X. Recreacion activa

Tabla 47: Recreacién activa
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Parroquias

Recreacion Activa

SAN JORGE

LLIGO

YAMATE

MUNDUG

Patate

LEITILLO

LA TRANQUILLA

ESTADIO MUNICIPAL PATATE

COLISEO MUNICIPAL

ESTADIO MOROGACHO

CANCHA CUBIERTA LA ESPERANZA

ESTADIO EL TRIUNFO

El Triunfo

CANCHA NUEVA ALBORADA

CANCHA CUBIERTA CRUZ LOMA

CANCHA CRUZ LOMA

ESTADIO EL GALPON

ESTADIO LOS ANDES

CANCHA EL GALPON

CANCHA EL DURAZNITO

CANCHA LOS ANDES

Los Andes

CANCHA RIO BLANCO

CANCHA TONTAPI

CANCHA LA VICTORIA

CANCHA LA LIBERTAD

ESTADIO SUCRE

ESTADIO SAN CARLOS

ESTADIO POATUG

Sucre

COLISEO SUCRE

COLISEO POATUG

Fuente: Catastro GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 29: Espacio publico y areas verdes
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1.4.5.2. Niveles de ocupacidn del suelo urbano actual

Los niveles de ocupacién del suelo reflejan una distribucion desigual entre las parroquias
analizadas, lo que permite identificar areas con mayor actividad y otras con potencial de
desarrollo. La parroquia Patate destaca por tener el nivel mas alto de ocupacién, con un
total de 1083 lotes ocupados, lo que representa aproximadamente el 60,8% de los lotes
totales en esta &rea. Sucre también muestra una ocupacion significativa, con 397 lotes
ocupados, equivalente al 55,9% de sus lotes totales. En contraste, EI Triunfoy Los Andes
tienen niveles de ocupacion mas bajos, con proporciones de 67,3% y 45%,
respectivamente. Estos datos indican que, si bien existe un uso considerable del suelo en
ciertas parroquias, también hay un nimero importante de lotes vacantes, particularmente
en Los Andes y Sucre, lo que evidencia oportunidades para nuevos desarrollos o
reestructuracion del uso del espacio. En general, el 59,8% de los lotes totales estan

ocupados, mostrando un equilibrio entre areas en uso y espacios disponibles.

Tabla 48: Niveles de ocupacion del suelo urbano actual

LOTES
VACANTES
PARROQU VACANT OCUPAD TOTA
1A E ¢] L
PATATE 697 1083 1780
EL 103 212 315
TRIUNFO
LOS 55 45 100
ANDES
SUCRE 313 397 710
Total, 1168 1737 2905
general

Fuente: Catastro GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Técnico consultor

1.4.5.3. Andlisis y calculo de los niveles de edificacion del area urbana actual por manzanas

Laedificabilidad, en el area urbana del cantdn Patate, se puede evidenciar que en la Matriz
del &rea urbana el area ocupada en edificacion es inferior al 65%, y en las Parroquias El

Triunfo, Los Andes y Sucre es inferior al 25%, determinando que el canton se encuentra

120

- GAD MUNICIPAL



en las categorias de Formacion y Conformacion de ocupacion.

y. Niveles de edificacion parroquia Patate
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Para el caso de la parroquia Patate, los datos muestran una amplia variabilidad en el uso

del suelo, con areas edificadas promedio mayor a 5000 m? en algunas manzanas, y un

COS que oscila entre 50% y 70%. Esto refleja una diversidad en los niveles de ocupacion

y aprovechamiento del suelo, con sectores urbanizados de alta densidad y otros con un

bajo nivel de construccion o en estado vacante, lo que resalta oportunidades de espacio

para gque esta zona pueda seguir consolidandose.

Tabla 49 Niveles de Edificacion parroquia Patate

Predios por

Area

Area Edificada

manzana Area Edificada €es Total
Parroquia Cdédigo Manzana
# de predios Manzana FB FB M2
M2 M2 %

Patate 18055011001 32,00 32834,52 1629,37 55,00 3258,73793
Patate 18055011003 12,00 2584,49 695,63 50,00 1391,2542
Patate 18055011006 1,00 43134,96 3313,38 50,00 6626,76774
Patate 18055011009 10,00 6947,77 594,74 65,00 1189,48409
Patate 18055011010 14,00 7128,84 2390,36 65,00 4780,71412
Patate 18055011011 14,00 6987,81 700,92 50,00 1401,8469
Patate 18055011014 22,00 7453,28 1724,17 50,00 3448,33628
Patate 18055011022 5,00 2769,82 442,79 50,00 885,57092
Patate 18055011023 7,00 2911,32 509,72 50,00 1019,44443
Patate 18055011025 6,00 5050,19 380,17 50,00 760,335284
Patate 18055011026 8,00 6674,17 523,01 50,00 1046,02908
Patate 18055011027 25,00 6918,86 1431,03 65,00 2862,06441
Patate 18055011028 15,00 3473,19 1000,63 70,00 2001,25565
Patate 18055011029 14,00 3377,35 884,88 65,00 1769,76686
Patate 18055011030 25,00 11085,85 879,49 65,00 1758,97663
Patate 18055011031 14,00 5933,27 553,24 65,00 1106,47919
Patate 18055011039 23,00 6382,31 1822,60 65,00 3645,20977
Patate 18055011040 26,00 6901,31 2320,63 70,00 4641,25117
Patate 18055011041 1,00 40,58 0,00 30,00 0

Patate 18055011042 1,00 63,49 0,00 30,00 0

Patate 18055011043 1,00 110,65 0,00 30,00 0

Patate 18055011044 8,00 3160,84 710,97 50,00 1421,94161
Patate 18055011045 82,00 74651,50 5443,63 55,00 10887,2561
Patate 18055011046 5,00 1820,66 363,95 50,00 727,907149
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Patate 18055011047 87,00 54126,25 4712,07 55,00 9424,13353
Patate 18055011048 7,00 2404,72 196,91 55,00 393,824994
Patate 18055011049 4,00 3964,79 254,80 55,00 509,607906
Patate 18055012004 3,00 2838,37 118,36 65,00 236,710526
Patate 18055012005 15,00 4947,34 505,96 65,00 1011,92612
Patate 18055012006 8,00 6034,18 489,87 65,00 979,745519
Patate 18055012007 27,00 6420,82 1399,52 65,00 2799,04503
Patate 18055012008 15,00 10362,88 645,25 55,00 1290,49093
Patate 18055012009 3,00 6071,24 47,98 0,00 0
Patate 18055012010 22,00 17428,52 885,09 55,00 1770,1703
Patate 18055012012 9,00 6786,45 635,43 65,00 1270,85779
Patate 18055012013 10,00 6433,34 1447,31 65,00 2894,61373
Patate 18055012014 17,00 6387,96 1326,56 65,00 2653,1264
Patate 18055012015 19,00 3421,92 1765,65 70,00 3531,3043
Patate 18055012016 12,00 3233,47 1184,72 70,00 2369,43163
Patate 18055012017 13,00 3356,81 866,84 70,00 1733,6885
Patate 18055012018 7,00 3272,01 317,32 55,00 634,641429
Patate 18055012019 15,00 3295,21 771,18 55,00 1542,3663
Patate 18055012021 4,00 6535,16 546,62 55,00 1093,24564
Patate 18055012022 11,00 6630,02 471,74 55,00 943,470063
Patate 18055012023 18,00 6812,22 2350,63 70,00 4701,26402
Patate 18055012024 27,00 6778,01 2923,97 70,00 5847,94656
Patate 18055012025 30,00 6515,49 4882,23 70,00 9764,45915
Patate 18055012026 67,00 68825,02 3286,93 15,00 6573,86341
Patate 18055012027 14,00 15556,45 258,82 15,00 517,637542
Patate 18055012029 46,00 40659,46 1330,35 15,00 2660,69974
Patate 18055012030 4,00 2570,50 229,29 15,00 458,583572
Patate 18055012031 12,00 17933,92 496,90 15,00 993,795359
Patate 18055012032 1,00 444791 0,00 15,00 0
Patate 18055012033 8,00 7714,30 797,69 15,00 1595,38824
Patate 18055013001 4,00 5623,38 2701,76 70,00 5403,51503
Patate 18055013002 1,00 5228,26 52,69 70,00 105,387428
Patate 18055013003 30,00 7014,77 3027,65 70,00 6055,29997
Patate 18055013004 13,00 6471,57 1494,24 55,00 2988,47482
Patate 18055013005 14,00 23877,60 1921,40 0,00 0
Patate 18055013015 15,00 6610,29 1009,01 55,00 2018,02615
Patate 18055013016 23,00 6859,59 1508,22 70,00 3016,44369
Patate 18055013017 22,00 7022,05 3277,10 70,00 6554,2014
Patate 18055013018 1,00 7338,07 1884,10 70,00 3768,20985
Patate 18055013019 1,00 6181,73 1894,04 70,00 3788,07628
Patate 18055013020 33,00 6535,32 2563,66 70,00 5127,32976
Patate 18055013021 23,00 6597,56 1077,90 70,00 2155,79842
Patate 18055013022 14,00 6365,48 964,53 55,00 1929,06564
Patate 18055013023 21,00 18798,50 825,56 45,00 1651,11705
Patate 18055013027 4,00 7094,67 1677,09 55,00 3354,18256
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Patate 18055013028 15,00 6892,33 474,64 55,00 949,289897
Patate 18055013029 22,00 8245,07 1348,02 55,00 2696,04973
Patate 18055013030 15,00 4464,68 540,75 55,00 1081,49057
Patate 18055013031 6,00 4770,58 0,00 45,00 0
Patate 18055013032 75,00 80641,21 3625,11 45,00 7250,21586
Patate 18055014001 5,00 1986,41 277,96 65,00 555,915677
Patate 18055014003 22,00 10587,54 1878,86 65,00 3757,72118
Patate 18055014005 15,00 6258,91 1253,82 65,00 2507,63052
Patate 18055014006 24,00 6263,37 2214,19 70,00 4428,37897
Patate 18055014007 16,00 6510,07 865,53 70,00 1731,0572
Patate 18055014008 11,00 6800,18 1470,02 65,00 2940,04649
Patate 18055014009 24,00 16461,60 1331,39 65,00 2662,77491
Patate 18055014011 19,00 13672,18 1534,07 30,00 3068,14668
Patate 18055014014 36,00 188724,97 2960,73 0,00 0
Patate 18055014016 6,00 5818,06 288,91 65,00 577,82095
Patate 18055014017 11,00 2432,06 720,87 70,00 1441,73506
Patate 18055014018 42,00 65137,24 2045,22 20,00 4090,43606
Patate 18055014019 18,00 3376,05 830,97 70,00 1661,9405
Patate 18055014020 17,00 21623,26 891,39 30,00 1782,78586
Patate 18055014021 2,00 581,44 223,29 30,00 446,580126
Patate 18055014022 9,00 4632,75 607,32 30,00 1214,63726
Patate 18055014024 23,00 44451,25 5177,41 70,00 10354,8156
Patate 18055014041 1,00 785,76 326,99 65,00 653,987729
Patate 18055015001 40,00 241213,50 1857,57 15,00 3715,1304
Patate 18055016001 4,00 47039,85 163,06 0,00 0
Patate 18055016002 73,00 139419,91 4083,16 20,00 8166,31071
Patate 18055016003 10,00 11957,90 220,44 20,00 440,882581
Patate 18055016004 20,00 16961,56 476,54 20,00 953,082346
Patate 18055016005 63,00 57395,10 4010,16 55,00 8020,31347
Patate 18055016006 5,00 574,92 156,41 70,00 312,81632
Patate 18055016007 16,00 4295,93 914,54 70,00 1829,08123
Patate 18055016009 37,00 96553,12 1368,16 20,00 2736,31644
Patate 18055016010 4,00 6517,30 92,82 20,00 185,644092
Patate 18055016012 1,00 1064,65 0,00 0,00 0

Fuente: Catastro GAD Patate,2024

Elaborado por: Equipo Técnico consultor

z. Niveles de edificacion parroquia Sucre

Por otro lado, la parroquia Sucre, las areas edificadas presentan una amplia dispersion,
reflejando diferentes niveles de densidad constructiva, mientras que el COS fluctua entre

el 20% y el 70%, indicando usos diversos del suelo. Por ejemplo, las manzanas con
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mayores areas edificadas totales, como la 18055312005 (3439,46 m?) y la 18055313001

(2373,53 m?), muestran un COS mas alto (70%), destacando su mayor intensidad

constructiva.

Tabla 50 Niveles de Edificacidon Parroquia Sucre

Predios por : Area /?\|.'ea
manzana Area Edificada cos Edificada
Parroquia Codigo Manzana Total
# de predios Manzana i i M2
M2 M2 %

Sucre 18055311001 12,00 18811,29 647,18 55,00 717,83
Sucre 18055311002 57,00 88727,56 1206,91 55,00 1206,91
Sucre 18055311003 2,00 11601,40 304,55 55,00 304,55
Sucre 18055312001 1,00 18085,30 991,56 70,00 1920,18
Sucre 18055312002 34,00 38596,56 1537,48 20,00 1563,28
Sucre 18055312003 34,00 56243,37 1262,04 20,00 1262,04
Sucre 18055312004 40,00 30055,71 2240,02 20,00 2397,16
Sucre 18055312005 5,00 14574,63 2357,24 70,00 3439,46
Sucre 18055313001 12,00 12211,09 2093,04 70,00 2373,53
Sucre 18055313002 59,00 36070,62 1807,19 20,00 1892,35
Sucre 18055313003 56,00 45318,24 1582,10 20,00 1663,16
Sucre 18055313004 27,00 20856,90 1451,99 55,00 1646,69
Sucre 18055314001 25,00 29746,38 811,78 55,00 837,48
Sucre 18055314002 22,00 10159,31 2197,22 70,00 2489,56
Sucre 18055314003 26,00 15987,07 1183,84 70,00 1599,05
Sucre 18055314004 24,00 9088,86 1253,06 70,00 1276,66
Sucre 18055314005 49,00 48354,78 1939,07 55,00 2004,76

Sucre 18055316013 15,00 8603,71 0,00 55,00 0,00

Sucre 18055316014 25,00 20666,59 0,00 55,00 0,00
Sucre 18055316015 26,00 13294,39 1522,88 70,00 1915,36
Sucre 18055316016 14,00 6998,29 385,20 55,00 408,31
Sucre 18055316017 35,00 22327,10 1133,43 55,00 1223,70
Sucre 18055316018 30,00 8367,68 1656,78 70,00 1982,22
Sucre 18055316019 9,00 10099,73 348,44 55,00 437,41
Sucre 18055316020 22,00 18096,10 858,26 70,00 937,05
Sucre 18055316021 6,00 2021,95 130,85 55,00 130,85
Sucre 18055316022 33,00 13540,60 134451 70,00 1442,16
Sucre 18055316023 17,00 10392,72 667,36 70,00 845,21
Sucre 18055316024 31,00 14845,85 1298,37 55,00 141434
Sucre 18055316025 23,00 15373,04 724,15 70,00 772,29
Sucre 18055316026 10,00 7758,14 614,82 55,00 719,90
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Fuente: Catastro GAD Patate,2024

Elaborado por: Equipo Técnico consultor

aa. Niveles de edificacion parroquia El Triunfo
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En cuanto a los niveles de edificacion, la informacién muestra que las manzanas con

mayores areas totales, como la 18055111001 (96842,23 m2), tienden a tener menor

densidad edificada en comparacién con otras mas pequefias. Algunos sectores, como las

manzanas 18055114001 a 18055114010, muestran areas edificadas nulas, lo que sugiere

que estan destinadas a otros usos o en estado no desarrollado. Por otro lado, las manzanas
como la 18055111002 y 18055112006 destacan por sus altas areas edificadas totales

(3901,84 m?y 3789,28 m2, respectivamente), con un COS de 70%, indicando una mayor

intensidad constructiva.

Tabla 51 Niveles de Edificaciéon Parroquia El Triunfo

Predios por : Area Area
Area . COS Edificada

Parroquia Codigo Manzana manzana Edificada Total

# de predios Manzana i i m2

M2 M2 %

El Triunfo 18055111001 40,00 96842,23 1049,05 70,00 1160,13
El Triunfo 18055111002 24,00 8110,62 3447,89 70,00 3901,84
El Triunfo 18055111003 26,00 8014,79 1347,62 70,00 1686,87
El Triunfo 18055111004 17,00 6340,81 1143,25 70,00 1558,26
El Triunfo 18055111005 19,00 10482,94 1101,09 70,00 1338,55
El Triunfo 18055112001 24,00 5548,16 1259,69 0,00 1456,41
El Triunfo 18055112002 1,00 7545,95 992,72 55,00 992,72
El Triunfo 18055112003 18,00 11856,66 398,78 55,00 468,26
El Triunfo 18055112004 23,00 11237,27 1017,94 55,00 1017,94
El Triunfo 18055112005 16,00 7589,38 279,45 55,00 350,61
El Triunfo 18055112006 38,00 8864,51 2572,83 70,00 3789,28
El Triunfo 18055113001 8,00 7240,51 1136,21 70,00 1527,20
El Triunfo 18055113002 18,00 6947,23 1031,11 55,00 1159,20
El Triunfo 18055113003 13,00 8539,69 636,13 50,00 673,09
El Triunfo 18055113004 23,00 35184,60 1468,87 50,00 1518,58
El Triunfo 18055113005 27,00 33808,25 956,67 50,00 1216,85
El Triunfo 18055114001 17,00 29798,12 0,00 0,00 0,00
El Triunfo 18055114002 16,00 14150,17 0,00 55,00 0,00
El Triunfo 18055114003 6,00 2706,38 0,00 55,00 0,00
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El Triunfo 18055114004 4,00 6257,84 0,00 0,00 0,00
El Triunfo 18055114005 7,00 7374,75 0,00 0,00 0,00
El Triunfo 18055114006 5,00 11033,92 0,00 0,00 0,00
El Triunfo 18055114007 5,00 4374,88 0,00 55,00 0,00
El Triunfo 18055114008 8,00 3749,79 0,00 55,00 0,00
El Triunfo 18055114009 14,00 8768,37 0,00 55,00 0,00
El Triunfo 18055114010 7,00 1435,04 0,00 55,00 0,00

Fuente: Catastro GAD Patate,2024

Elaborado por: Equipo Técnico consultor

bb. Niveles de edificacién parroquia los Andes

En cuanto a la parroquia los Andes esta cuenta con cuatro manzanas de las cuales se

observa una diferencia significativa en el tamafio y desarrollo de las manzanas. La

manzana 18055211004 es la mas grande, con 49231,81 m2y 45 predios, teniendo un area

edificada total de 3497,74 m2, lo que indica un uso mas intensivo del suelo. En contraste,

la manzana 18055211001, con solo un predio y un area total de 8450,26 m?, tiene un area

edificada minima de 134,20 m?, sugiriendo un menor nivel de desarrollo. El COS en todas

las manzanas es del 20%, lo que refleja una baja densidad edificada y un uso moderado

del suelo en esta parroquia.

Tabla 52 Niveles de Edificacion parroquia Los Andes

Predios por . Area Area
P Area s COS Edificada
: Cédigo manzana Edificada Total
Parroquia
Manzana
. Manzana PB PB
# de predios m2
M2 M2 %
Los Andes 18055211001 1,00 8450,25791 134,20 20,00 134,20
Los Andes 18055211002 7,00 4729,43165 524,03 20,00 552,97
Los Andes 18055211003 11,00 14809,3449 1198,36 20,00 1352,68
Los Andes 18055211004 45,00 49231,8062 3362,86 20,00 3497,74

Fuente: Catastro GAD Patate,2024

Elaborado por: Equipo Técnico consultor
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La parroquia Patate por su parte muestra una predominancia en manzanas con categorias

de Formacion y Desarrollo” en niveles que van desde el 25% hasta mas del 75% de

ocupacion. Por ejemplo, la manzana 18055011003 tiene un rango de ocupacion entre el

50% vy el 75%, con un nivel de ocupacion del 53.83%, destinada principalmente a

complementacidn, mientras que la manzana 18055011045, con un area total de 74,651.50

m2, muestra una ocupacion del 13.26%, enfocandose en formacién. Sobreocupacion se

tiene en la manzana central donde el nivel de ocupacién llega a ser superior al 100%, a

pesar de estas variaciones, es notable que varias manzanas cuentan con areas vacantes

significativas, que todavia pueden ser aprovechadas para vivienda o equipamiento.

Tabla 53: Ocupacion del suelo urbano-Patate

2023-2027

Predios : Area Area Nivel o_Ig
Parroquia Manzgna

# dg Manzana PB PB PB o

predios M2 M2 % M2
Patate 18055011001 32,00 32834,52 1629,37 55,00 18058,98 9,02
Patate 18055011003 12,00 2584,49 695,63 50,00 1292,24 53,83
Patate 18055011006 1,00 43134,96 3313,38 50,00 21567,48 15,36
Patate 18055011009 10,00 6947,77 594,74 65,00 4516,05 13,17
Patate 18055011010 14,00 7128,84 2390,36 65,00 4633,74 51,59
Patate 18055011011 14,00 6987,81 700,92 50,00 3493,91 20,06
Patate 18055011014 22,00 7453,28 172417 50,00 3726,64 46,27
Patate 18055011022 5,00 2769,82 442,79 50,00 1384,91 31,97
Patate 18055011023 7,00 2911,32 509,72 50,00 1455,66 35,02
Patate 18055011025 6,00 5050,19 380,17 50,00 2525,09 15,06
Patate 18055011026 8,00 6674,17 523,01 50,00 3337,09 15,67
Patate 18055011027 25,00 6918,86 1431,03 65,00 4497,26 31,82
Patate 18055011028 15,00 3473,19 1000,63 70,00 2431,23 41,16
Patate 18055011029 14,00 3377,35 884,88 65,00 2195,28 40,31
Patate 18055011030 25,00 11085,85 879,49 65,00 7205,80 12,21
Patate 18055011031 14,00 5933,27 553,24 65,00 3856,63 14,35
Patate 18055011039 23,00 6382,31 1822,60 65,00 4148,50 43,93
Patate 18055011040 26,00 6901,31 2320,63 70,00 4830,91 48,04
Patate 18055011041 1,00 40,58 0,00 30,00 12,17 0,00
Patate 18055011042 1,00 63,49 0,00 30,00 19,05 0,00
Patate 18055011043 1,00 110,65 0,00 30,00 33,20 0,00
Patate 18055011044 8,00 3160,84 710,97 50,00 1580,42 44,99
Patate 18055011045 82,00 74651,50 5443,63 55,00 41058,32 13,26
Patate 18055011046 5,00 1820,66 363,95 50,00 910,33 39,98
Patate 18055011047 87,00 54126,25 4712,07 55,00 29769,44 15,83
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Patate 18055011048 7,00 2404,72 196,91 55,00 1322,59 14,89
Patate 18055011049 4,00 3964,79 254,80 55,00 2180,63 11,68
Patate 18055012004 3,00 2838,37 118,36 65,00 1844,94 6,42
Patate 18055012005 15,00 4947,34 505,96 65,00 3215,77 15,73
Patate 18055012006 8,00 6034,18 489,87 65,00 3922,22 12,49
Patate 18055012007 27,00 6420,82 1399,52 65,00 4173,53 33,53
Patate 18055012008 15,00 10362,88 645,25 55,00 5699,58 11,32
Patate 18055012009 3,00 6071,24 47,98 0,00 0,00 0,00
Patate 18055012010 22,00 17428,52 885,09 55,00 9585,69 9,23
Patate 18055012012 9,00 6786,45 635,43 65,00 4411,19 14,40
Patate 18055012013 10,00 6433,34 1447,31 65,00 4181,67 34,61
Patate 18055012014 17,00 6387,96 1326,56 65,00 4152,17 31,95
Patate 18055012015 19,00 3421,92 1765,65 70,00 2395,35 73,71
Patate 18055012016 12,00 3233,47 1184,72 70,00 2263,43 52,34
Patate 18055012017 13,00 3356,81 866,84 70,00 2349,77 36,89
Patate 18055012018 7,00 3272,01 317,32 55,00 1799,61 17,63
Patate 18055012019 15,00 3295,21 771,18 55,00 1812,36 4255
Patate 18055012021 4,00 6535,16 546,62 55,00 3594,34 15,21
Patate 18055012022 11,00 6630,02 471,74 55,00 3646,51 12,94
Patate 18055012023 18,00 6812,22 2350,63 70,00 4768,56 49,29
Patate 18055012024 27,00 6778,01 2923,97 70,00 474461 61,63
Patate 18055012025 30,00 6515,49 4882,23 70,00 4560,84 107,05
Patate 18055012026 67,00 68825,02 3286,93 15,00 10323,75 31,84
Patate 18055012027 14,00 15556,45 258,82 15,00 2333,47 11,09
Patate 18055012029 46,00 40659,46 1330,35 15,00 6098,92 21,81
Patate 18055012030 4,00 2570,50 229,29 15,00 385,57 59,47
Patate 18055012031 12,00 17933,92 496,90 15,00 2690,09 18,47
Patate 18055012032 1,00 444791 0,00 15,00 667,19 0,00
Patate 18055012033 8,00 7714,30 797,69 15,00 1157,15 68,94
Patate 18055013001 4,00 5623,38 2701,76 70,00 3936,37 68,64
Patate 18055013002 1,00 5228,26 52,69 70,00 3659,78 1,44
Patate 18055013003 30,00 7014,77 3027,65 70,00 4910,34 61,66
Patate 18055013004 13,00 6471,57 1494,24 55,00 3559,36 41,98
Patate 18055013005 14,00 23877,60 1921,40 0,00 0,00 0,00
Patate 18055013015 15,00 6610,29 1009,01 55,00 3635,66 27,75
Patate 18055013016 23,00 6859,59 1508,22 70,00 4801,71 31,41
Patate 18055013017 22,00 7022,05 3277,10 70,00 4915,44 66,67
Patate 18055013018 1,00 7338,07 1884,10 70,00 5136,65 36,68
Patate 18055013019 1,00 6181,73 1894,04 70,00 4327,21 43,77
Patate 18055013020 33,00 6535,32 2563,66 70,00 457473 56,04
Patate 18055013021 23,00 6597,56 1077,90 70,00 4618,29 23,34
Patate 18055013022 14,00 6365,48 964,53 55,00 3501,02 27,55
Patate 18055013023 21,00 18798,50 825,56 45,00 8459,32 9,76
Patate 18055013027 4,00 7094,67 1677,09 55,00 3902,07 42 98
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Patate 18055013028 15,00 6892,33 474,64 55,00 3790,78 12,52
Patate 18055013029 22,00 8245,07 1348,02 55,00 4534,79 29,73
Patate 18055013030 15,00 4464,68 540,75 55,00 245557 22,02
Patate 18055013031 6,00 4770,58 0,00 45,00 2146,76 0,00

Patate 18055013032 75,00 80641,21 3625,11 45,00 36288,55 9,99

Patate 18055014001 5,00 1986,41 277,96 65,00 1291,17 21,53
Patate 18055014003 22,00 10587,54 1878,86 65,00 6881,90 27,30
Patate 18055014005 15,00 6258,91 1253,82 65,00 4068,29 30,82
Patate 18055014006 24,00 6263,37 2214,19 70,00 4384,36 50,50
Patate 18055014007 16,00 6510,07 865,53 70,00 4557,05 18,99
Patate 18055014008 11,00 6800,18 1470,02 65,00 4420,12 33,26
Patate 18055014009 24,00 16461,60 1331,39 65,00 10700,04 12,44
Patate 18055014011 19,00 13672,18 1534,07 30,00 4101,65 37,40
Patate 18055014014 36,00 18872497 2960,73 0,00 0,00 0,00

Patate 18055014016 6,00 5818,06 288,91 65,00 3781,74 7,64

Patate 18055014017 11,00 2432,06 720,87 70,00 1702,44 42,34
Patate 18055014018 42,00 65137,24 2045,22 20,00 13027,45 15,70
Patate 18055014019 18,00 3376,05 830,97 70,00 2363,23 35,16
Patate 18055014020 17,00 21623,26 891,39 30,00 6486,98 13,74
Patate 18055014021 2,00 581,44 223,29 30,00 174,43 128,01
Patate 18055014022 9,00 4632,75 607,32 30,00 1389,83 43,70
Patate 18055014024 23,00 4445125 5177,41 70,00 31115,88 16,64
Patate 18055014041 1,00 785,76 326,99 65,00 510,75 64,02
Patate 18055015001 40,00 241213,50 1857,57 15,00 36182,02 5,13

Patate 18055016001 4,00 47039,85 163,06 0,00 0,00 0,00

Patate 18055016002 73,00 139419,91 4083,16 20,00 27883,98 14,64
Patate 18055016003 10,00 11957,90 220,44 20,00 2391,58 9,22

Patate 18055016004 20,00 16961,56 476,54 20,00 3392,31 14,05
Patate 18055016005 63,00 57395,10 4010,16 55,00 31567,30 12,70
Patate 18055016006 5,00 574,92 156,41 70,00 402,44 38,86
Patate 18055016007 16,00 4295,93 914,54 70,00 3007,15 30,41
Patate 18055016009 37,00 96553,12 1368,16 20,00 19310,62 7,09

Patate 18055016010 4,00 6517,30 92,82 20,00 1303,46 7,12

Patate 18055016012 1,00 1064,65 0,00 0,00 0,00 0,00

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 30: Ocupacién del suelo parroquia Patate
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dd. Analisis y calculo de los niveles de Ocupacion del suelo
urbano parroquia Sucre
En cuanto a los niveles de ocupacion para la parroquia Sucre se tiene
que la categoria predominante en la mayoria del territorio urbano es
de tipo formacidn es, decir que son manzanas que estan en proceso de
consolidarse, tal es el caso de manzanas como la 18055316013 y
18055311002 muestran un uso muy limitado del suelo. Por otro lado,
existen manzanas mayormente consolidadas, pero no llegan alcanzar
una sobreocupacion ya que las de ocupacién mayor no superan el 30%
de ocupacion construida.
Tabla 54: Ocupacion del suelo urbano-Sucre
Predio < 4 Nivel de
Area Area .
SPOr | Area | Edifica | C° | Edifica | OCUPAC
. manza S on del
Parrogq | Codigo na da ble Suelo
uia Manzana
wge | MaNZa | pg | pg | pB
redios ne %
P M2 M2 | % | M2
Sucre 18050513110 12,00 1885[1,2 64718 5%,0 103{16,2 6,26
Sucre | 180553110 | oo | 887275 | 1,00 o) | 550 [ 488001 |,
02 6 0 6
sucre | 100301 00 | MO g0as5 | %00 | 638077 | 477
Sucre | 180853120 | o) [ 180853 | 4o, go [ 700 | 126597 | o
01 0 0 1
Sucre 18050523120 34,00 385696'5 1537,48 2%'0 771931 | 19,92
Sucre 18050533120 34.00 562;13,3 126204 2%,0 112;18,6 112
Sucre 18050i3120 40,00 3°°f5'7 2240,02 2%'0 6011,14 | 37,26
Sucre 18050553120 5.00 1453?4,6 235724 7%,0 10222,2 2311
sucre | 1003130 19500 | 122101 200304 | 700 | 854776 | 2449
Sucre 18050523130 59,00 36027 06 | 1807,19 2%'0 7214,12 | 25,05
sucre | 18023130 | 5600 | #3182 | 45gp10 | 200 | 06365 | 17,46
Sucre 18050543130 27.00 2085,6,9 1451.09 5%,0 11451,3 1266
Sucre | 180553140 | oo 0 | 297463 | g 4o | 550 | 163605 |, o
01 8 0 1
Sucre 18050523140 22,00 1°1f9'3 2197,22 7%'0 711152 | 30,90
Sucre | 180553140 | oq 0 | 159870 | 11gag, [ 700 [ 111909 | 0 g
03 7 0 5
sucre | 18053140 1 5400 | 908886 | 125306 | '90 | 636220 | 1970
131 ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

2023-2027



sucre | 180553140 | o TTABIBAT | oo 550 | 265951 | 0
05 8 0 3

Sucre 18051533160 1500 | 860371 | 0,00 5%'0 473204 | 0,00

sucre | 180553160 | e T 208665 | o | 550 | 113666 | o oo
14 9 0 3

Sucre 18051553160 26,00 13234'3 1522,88 7%'0 930608 | 1636

Sucre 18051563160 14.00 | 6998.29 | 38520 5%'0 384906 | 10,01

sucre | 180553160 | oo T 22307 | a0 | 550 | 122799 | 5o
17 0 0 0

Sucre 18051583160 30,00 | 8367,68 | 165678 7%'0 585738 | 28,29

Sucre 18051593160 9,00 1003?9'7 348,44 5%'0 555485 | 6,27

sucre | 180553160 | o, " [18096.1 | geooe | 700 | 126672 | oo
20 0 0 7

Sucre 18052513160 600 | 2021.95 | 130,85 5%'0 111207 | 1177

Sucre 18052523160 33,00 13530'6 134451 7%'0 947842 | 1418

Sucre 18052533160 17,00 10332'7 667,36 7%’0 727491 | 917

Sucre 18052543160 31,00 148;‘5'8 129837 5%'0 816522 | 1590

sure | 180583160 | 0 0 1183730 | L, (o | 700 | 107611 | ¢
25 4 0 3

Sucre 18052563160 1000 | 775814 | 614,82 5‘3’0 426698 | 14,41

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 31: Ocupacion del suelo parroquia Sucre
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ee. Analisis y calculo de los niveles de Ocupacion del suelo urbano parroquia el

Triunfo

En la parroquia El Triunfo, los niveles de ocupacion reflejan una consolidacion
significativa en manzanas como la 18055111002, que supera el 75%. Otras manzanas,
como la 18055112006 (41.46%) y la 18055111004 (25.76%), también destacan por su
mayor nivel de ocupacién dentro del area urbana. Sin embargo, en el resto del territorio
urbano predomina una baja densidad de ocupacién, caracteristica de areas en formacion,

lo que indica que, aunque existe un proceso de densificacion, este ain es muy limitado.

Tabla 55: Ocupacion del suelo urbano-El Triunfo

Predios ’ Area Area Nivel de
por Area . COs . Ocupacion
Parroquia Cadigo manzana Edificada Edificable PR—
Manzana #de Manzana PB PB PB 0
predios M2 M2 % M2 "
El Triunfo | 18055111001 40,00 96842,23 1049,05 70,00 67789,56 1,55
El Triunfo | 18055111002 24,00 8110,62 3447,89 70,00 5677,43 60,73
El Triunfo | 18055111003 26,00 8014,79 1347,62 70,00 5610,35 24,02
El Triunfo | 18055111004 17,00 6340,81 1143,25 70,00 4438,57 25,76
El Triunfo | 18055111005 19,00 10482,94 1101,09 70,00 7338,06 15,01
El Triunfo | 18055112001 24,00 5548,16 1259,69 0,00 0,00 0,00
El Triunfo | 18055112002 1,00 7545,95 992,72 55,00 4150,27 23,92
El Triunfo | 18055112003 18,00 11856,66 398,78 55,00 6521,16 6,12
El Triunfo | 18055112004 23,00 11237,27 1017,94 55,00 6180,50 16,47
El Triunfo | 18055112005 16,00 7589,38 279,45 55,00 4174,16 6,69
El Triunfo | 18055112006 38,00 8864,51 2572,83 70,00 6205,16 41,46
El Triunfo | 18055113001 8,00 7240,51 1136,21 70,00 5068,35 22,42
El Triunfo | 18055113002 18,00 6947,23 1031,11 55,00 3820,97 26,99
El Triunfo | 18055113003 13,00 8539,69 636,13 50,00 4269,85 14,90
El Triunfo | 18055113004 23,00 35184,60 1468,87 50,00 17592,30 8,35
El Triunfo | 18055113005 27,00 33808,25 956,67 50,00 16904,13 5,66
El Triunfo | 18055114001 17,00 29798,12 0,00 0,00 0,00 0,00
El Triunfo | 18055114002 16,00 14150,17 0,00 55,00 7782,59 0,00
El Triunfo | 18055114003 6,00 2706,38 0,00 55,00 1488,51 0,00
El Triunfo | 18055114004 4,00 6257,84 0,00 0,00 0,00 0,00
El Triunfo | 18055114005 7,00 7374,75 0,00 0,00 0,00 0,00
El Triunfo | 18055114006 5,00 11033,92 0,00 0,00 0,00 0,00
El Triunfo | 18055114007 5,00 4374,88 0,00 55,00 2406,18 0,00
El Triunfo | 18055114008 8,00 3749,79 0,00 55,00 2062,38 0,00
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El Triunfo | 18055114009 14,00 8768,37 0,00 55,00 4822,60 0,00
El Triunfo | 18055114010 7,00 1435,04 0,00 55,00 789,27 0,00
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 32: Ocupacion del suelo parroquia El Triunfo
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ff. Analisis y calculo de los niveles de Ocupacién del suelo urbano parroquia
Los Andes

En la parroquia Los Andes, los niveles de ocupacion del suelo presentan una variacion
significativa. La manzana 18055211001 tiene un bajo nivel de ocupacion del 7,94%,
reflejando un area predominantemente disponible para desarrollo. Por otro lado, la
manzana 18055211002 destaca con un nivel de ocupacion elevado del 55,40%, sefialando
un uso mas intensivo del suelo. Las manzanas 18055211003 y 18055211004 presentan
niveles de ocupacion intermedios del 40,46% y 34,15%, respectivamente, lo que indica

un avance moderado en categoria de desarrollo urbano en estas areas.

Tabla 56: Ocupacion del suelo urbano-Los Andes

Predios : Area Area Nivel de
» por Area | Egificada | C©° | Edificable | OcuPacion
P . Cadigo manzana del Suelo
arroguia Manzana
#de Manzana PB PB PB v
predios M2 M2 % M2 °
Los Andes | 18055211001 1,00 8450,26 134,20 20,00 1690,05 7,94
Los Andes | 18055211002 7,00 4729,43 524,03 20,00 945,89 55,40
Los Andes | 18055211003 11,00 14809,34 1198,36 20,00 2961,87 40,46
Los Andes | 18055211004 45,00 49231,81 3362,86 20,00 9846,36 34,15

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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1.4.5.5. Analisis area vacante

gg. Analisis area vacante parroquia Patate
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En la parroguia de Patate, la distribucion de areas vacantes muestra manzanas con grandes
extensiones disponibles, como la manzana 18055011045, con 35614,70 m?, y la 18055013032, con
32663,44 m?, que reflejan un alto potencial para el establecimiento de vivienda o equipamiento por
contraparte existen manzanas con areas minimas o incluso negativas, como la 18055012009 (-47,98
m2) y la 18055014014 (-2960,3 m2), lo que podria indicar que no existe espacio adicional vacante

dentro de estas manzanas.

Tabla 57 Area vacante Parroquia Patate

. L Predios por manzana Area Vacante
Parroquia | Codigo Manzana M2
# de predios
Patate 18055011001 32,00 16429,61
Patate 18055011003 12,00 596,62
Patate 18055011006 1,00 18254,09
Patate 18055011009 10,00 3921,31
Patate 18055011010 14,00 2243,39
Patate 18055011011 14,00 2792,98
Patate 18055011014 22,00 2002,47
Patate 18055011022 5,00 942,12
Patate 18055011023 7,00 945,94
Patate 18055011025 6,00 2144,93
Patate 18055011026 8,00 2814,07
Patate 18055011027 25,00 3066,23
Patate 18055011028 15,00 1430,61
Patate 18055011029 14,00 1310,39
Patate 18055011030 25,00 6326,31
Patate 18055011031 14,00 3303,39
Patate 18055011039 23,00 2325,90
Patate 18055011040 26,00 2510,29
Patate 18055011041 1,00 12,17
Patate 18055011042 1,00 19,05
Patate 18055011043 1,00 33,20
Patate 18055011044 8,00 869,45
Patate 18055011045 82,00 35614,70
Patate 18055011046 5,00 546,37
Patate 18055011047 87,00 25057,37
Patate 18055011048 7,00 1125,68
Patate 18055011049 4,00 1925,83
Patate 18055012004 3,00 1726,59
Patate 18055012005 15,00 2709,81
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Patate 18055012006 8,00 3432,34
Patate 18055012007 27,00 2774,01
Patate 18055012008 15,00 5054,34
Patate 18055012009 3,00 -47,98

Patate 18055012010 22,00 8700,60
Patate 18055012012 9,00 3775,76
Patate 18055012013 10,00 2734,36
Patate 18055012014 17,00 2825,61
Patate 18055012015 19,00 629,69

Patate 18055012016 12,00 1078,71
Patate 18055012017 13,00 1482,93
Patate 18055012018 7,00 1482,29
Patate 18055012019 15,00 1041,18
Patate 18055012021 4,00 3047,72
Patate 18055012022 11,00 3174,77
Patate 18055012023 18,00 2417,92
Patate 18055012024 27,00 1820,64
Patate 18055012025 30,00 -321,39

Patate 18055012026 67,00 7036,82
Patate 18055012027 14,00 2074,65
Patate 18055012029 46,00 4768,57
Patate 18055012030 4,00 156,28

Patate 18055012031 12,00 2193,19
Patate 18055012032 1,00 667,19

Patate 18055012033 8,00 359,45

Patate 18055013001 4,00 1234,61
Patate 18055013002 1,00 3607,09
Patate 18055013003 30,00 1882,69
Patate 18055013004 13,00 2065,13
Patate 18055013005 14,00 -1921,40
Patate 18055013015 15,00 2626,65
Patate 18055013016 23,00 3293,49
Patate 18055013017 22,00 1638,34
Patate 18055013018 1,00 3252,54
Patate 18055013019 1,00 2433,18
Patate 18055013020 33,00 2011,06
Patate 18055013021 23,00 3540,39
Patate 18055013022 14,00 2536,48
Patate 18055013023 21,00 7633,77
Patate 18055013027 4,00 2224,98
Patate 18055013028 15,00 3316,14
Patate 18055013029 22,00 3186,76
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Patate 18055013030 15,00 1914,83
Patate 18055013031 6,00 2146,76
Patate 18055013032 75,00 32663,44
Patate 18055014001 5,00 1013,21
Patate 18055014003 22,00 5003,04
Patate 18055014005 15,00 2814,48
Patate 18055014006 24,00 2170,17
Patate 18055014007 16,00 3691,52
Patate 18055014008 11,00 2950,09
Patate 18055014009 24,00 9368,65
Patate 18055014011 19,00 2567,58
Patate 18055014014 36,00 -2960,73
Patate 18055014016 6,00 3492,83
Patate 18055014017 11,00 981,58
Patate 18055014018 42,00 10982,23
Patate 18055014019 18,00 1532,26
Patate 18055014020 17,00 5595,58
Patate 18055014021 2,00 -48,86
Patate 18055014022 9,00 782,51
Patate 18055014024 23,00 25938,47
Patate 18055014041 1,00 183,75
Patate 18055015001 40,00 34324,46
Patate 18055016001 4,00 -163,06
Patate 18055016002 73,00 23800,83
Patate 18055016003 10,00 2171,14
Patate 18055016004 20,00 2915,77
Patate 18055016005 63,00 27557,15
Patate 18055016006 5,00 246,03
Patate 18055016007 16,00 2092,61
Patate 18055016009 37,00 17942,47
Patate 18055016010 4,00 1210,64
Patate 18055016012 1,00 0,00

Fuente: Catastro GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Técnico consultor

hh. Andlisis area vacante parroquia Sucre

En la parroquia Sucre, las areas vacantes varian significativamente entre manzanas, destacandose
algunas con grandes extensiones disponibles como la 18055311002, con 47593,24 m?, vy la

18055314005, con 24656,06 m?, que ofrecen amplias posibilidades para desarrollo urbano. Por otro
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lado, existen manzanas con areas mas reducidas, como la 18055316021, con solo 981,22 m2. En
general, las manzanas con mayor nimero de predios tienden a mostrar areas vacantes considerables,
como la 18055316020, con 22 predios y 11809,01 m2. Esta heterogeneidad refleja un balance entre
zonas consolidadas y terrenos aun disponibles, lo que evidencia el potencial de expansion y

densificacion de la parroquia.

Tabla 58 Area Vacante parroquia Sucre

Predios por
Parroquia Cédigo Manzana E A Area Vacante
# de predios

Sucre 18055311001 12,00 9699,03
Sucre 18055311002 57,00 47593,24
Sucre 18055311003 2,00 6076,22
Sucre 18055312001 1,00 11668,15
Sucre 18055312002 34,00 6181,84
Sucre 18055312003 34,00 9986,64
Sucre 18055312004 40,00 3771,12
Sucre 18055312005 5,00 7845,00
Sucre 18055313001 12,00 6454,73
Sucre 18055313002 59,00 5406,93
Sucre 18055313003 56,00 7481,55
Sucre 18055313004 27,00 10019,31
Sucre 18055314001 25,00 15548,73
Sucre 18055314002 22,00 4914,30
Sucre 18055314003 26,00 10007,11
Sucre 18055314004 24,00 5109,14
Sucre 18055314005 49,00 24656,06
Sucre 18055316013 15,00 4732,04
Sucre 18055316014 25,00 11366,63
Sucre 18055316015 26,00 7783,19
Sucre 18055316016 14,00 3463,86
Sucre 18055316017 35,00 11146,47
Sucre 18055316018 30,00 4200,60
Sucre 18055316019 9,00 5206,41
Sucre 18055316020 22,00 11809,01
Sucre 18055316021 6,00 981,22

Sucre 18055316022 33,00 8133,91
Sucre 18055316023 17,00 6607,54
Sucre 18055316024 31,00 6866,84
Sucre 18055316025 23,00 10036,98
Sucre 18055316026 10,00 3652,16

Fuente: Catastro GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Técnico consultor
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ii. Analisis area vacante parroquia El Triunfo

En la parroquia El Triunfo, las areas vacantes presentan una considerable variacion, destacando la
manzana 18055111001 con 66740,51 m2 como la de mayor extension disponible, lo que refleja un
alto potencial para futuros desarrollos. En contraste, varias manzanas, como la 18055114001 y la
18055114004, registran areas vacantes nulas, sugiriendo consolidacion total. Otras manzanas, como
la 18055113004 y la 18055113005, ofrecen espacios significativos de 16123,43 m2y 15,94746 m?,
respectivamente, mientras que areas menores, como la 18055114010 con 789,27 m2, muestran
disponibilidad méas limitada. En general, la parroquia combina sectores consolidados con zonas adn

en proceso de ocupacion.

Tabla 59 Area vacante Parroquia El Triunfo

Predios por
Parroquia Cadigo Manzana MENPEE Area Vacante

# de predios
El Triunfo 18055111001 40,00 66740,51
El Triunfo 18055111002 24,00 2229,54
El Triunfo 18055111003 26,00 4262,73
El Triunfo 18055111004 17,00 3295,32
El Triunfo 18055111005 19,00 6236,97
El Triunfo 18055112001 24,00 -1259,69
El Triunfo 18055112002 1,00 3157,55
El Triunfo 18055112003 18,00 6122,38
El Triunfo 18055112004 23,00 5162,56
El Triunfo 18055112005 16,00 3894,71
El Triunfo 18055112006 38,00 3632,32
El Triunfo 18055113001 8,00 3932,15
El Triunfo 18055113002 18,00 2789,86
El Triunfo 18055113003 13,00 3633,71
El Triunfo 18055113004 23,00 16123,43
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El Triunfo 18055113005 27,00 15947,46
El Triunfo 18055114001 17,00 0,00
El Triunfo 18055114002 16,00 7782,59
El Triunfo 18055114003 6,00 1488,51
El Triunfo 18055114004 4,00 0,00
El Triunfo 18055114005 7,00 0,00
El Triunfo 18055114006 5,00 0,00
El Triunfo 18055114007 5,00 2406,18
El Triunfo 18055114008 8,00 2062,38
El Triunfo 18055114009 14,00 4822,60
El Triunfo 18055114010 7,00 789,27

Fuente: Catastro GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Técnico consultor

jj. Andlisis area vacante parroquia Los Andes

En la parroquia Los Andes, las areas vacantes en su mayoria poseen un notable espacio disponible
para desarrollo urbano. Las manzanas mayormente consolidadas como la 18055211002 cuenta con
una menor area vacante de 421.85 m2, a nivel general la parroquia presenta una distribucion mixta

de terrenos disponibles, con ciertas areas mas densamente ocupadas y otras con mayor potencial de

expansion.
Tabla 60 Area vacante Parroquia Los Andes
Predios por manzana :
Parroquia Cddigo Manzana Area Vacante
# de predios
Los Andes 18055211001 1,00 1555,85
Los Andes 18055211002 7,00 421,85
Los Andes 18055211003 11,00 1763,51
Los Andes 18055211004 45,00 6483,50

Fuente: Catastro GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Técnico consultor

1.4.5.6. Determinacion de la edificabilidad

La edificabilidad se determina analizando el nimero de predios por manzana y el area vacante
disponible en cada una. Este calculo parte de la identificacion del espacio ain no construido (area

vacante) y su relacion con los pardmetros urbanisticos, como el Coeficiente de Ocupacion del Suelo
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(COS) o los limites de altura y densidad permitidos. Estos datos permiten determinar cuanto se puede

construir en cada manzana, considerando tanto el area libre disponible como la normativa aplicable.

1.4.5.7. Area edificada en otros pisos

kk.Area edificada otros pisos parroquia Patate

Los resultados generales del &rea edificada en otros pisos indican que la parroquia Patate cuenta con
amplias superficies edificadas, gracias a la predominancia de construcciones de dos pisos que

incrementan significativamente el espacio construido en la parroquia.

Tabla 61 : Area Edificada de otros pisos parroquia Patate

Predios por )
AL Area edificada total
Parroquia Cddigo Manzana otros pisos
# de predios
m2

Patate 18055011001 32,00 1881,519
Patate 18055011003 12,00 941,790
Patate 18055011006 1,00 3487,746
Patate 18055011009 10,00 815,755
Patate 18055011010 14,00 3037,730
Patate 18055011011 14,00 826,898
Patate 18055011014 22,00 2454,465
Patate 18055011022 5,00 669,001
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Patate 18055011023 7,00 592,155
Patate 18055011025 6,00 599,029
Patate 18055011026 8,00 712,840
Patate 18055011027 25,00 2077,184
Patate 18055011028 15,00 1929,668
Patate 18055011029 14,00 1608,703
Patate 18055011030 25,00 1218,006
Patate 18055011031 14,00 975,323
Patate 18055011039 23,00 2969,626
Patate 18055011040 26,00 4831,694
Patate 18055011041 1,00 0,000

Patate 18055011042 1,00 0,000

Patate 18055011043 1,00 0,000

Patate 18055011044 8,00 761,643
Patate 18055011045 82,00 6915,019
Patate 18055011046 5,00 546,384
Patate 18055011047 87,00 5104,261
Patate 18055011048 7,00 196,912
Patate 18055011049 4,00 254,804
Patate 18055012004 3,00 153,568
Patate 18055012005 15,00 722,549
Patate 18055012006 8,00 660,619
Patate 18055012007 27,00 2309,113
Patate 18055012008 15,00 1023,810
Patate 18055012009 3,00 47,977

Patate 18055012010 22,00 1068,800
Patate 18055012012 9,00 917,414
Patate 18055012013 10,00 2390,636
Patate 18055012014 17,00 2023,745
Patate 18055012015 19,00 3461,772
Patate 18055012016 12,00 1982,304
Patate 18055012017 13,00 1051,933
Patate 18055012018 7,00 499,802
Patate 18055012019 15,00 1193,790
Patate 18055012021 4,00 570,103
Patate 18055012022 11,00 530,027
Patate 18055012023 18,00 3304,189
Patate 18055012024 27,00 5675,570
Patate 18055012025 30,00 9283,558
Patate 18055012026 67,00 4711,656
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Patate 18055012027 14,00 315,735
Patate 18055012029 46,00 1466,221
Patate 18055012030 4,00 229,292
Patate 18055012031 12,00 496,898
Patate 18055012032 1,00 0,000

Patate 18055012033 8,00 797,694
Patate 18055013001 4,00 4515,285
Patate 18055013002 1,00 52,694

Patate 18055013003 30,00 6935,539
Patate 18055013004 13,00 2350,161
Patate 18055013005 14,00 2826,399
Patate 18055013015 15,00 1530,676
Patate 18055013016 23,00 3069,089
Patate 18055013017 22,00 6331,347
Patate 18055013018 1,00 2051,088
Patate 18055013019 1,00 1894,038
Patate 18055013020 33,00 4792,876
Patate 18055013021 23,00 1450,536
Patate 18055013022 14,00 1237,671
Patate 18055013023 21,00 1036,034
Patate 18055013027 4,00 2023,034
Patate 18055013028 15,00 637,390
Patate 18055013029 22,00 1798,026
Patate 18055013030 15,00 1006,512
Patate 18055013031 6,00 0,000

Patate 18055013032 75,00 4230,660
Patate 18055014001 5,00 578,664
Patate 18055014003 22,00 3427,923
Patate 18055014005 15,00 2287,981
Patate 18055014006 24,00 4338,935
Patate 18055014007 16,00 1402,674
Patate 18055014008 11,00 3099,378
Patate 18055014009 24,00 1548,574
Patate 18055014011 19,00 2372,331
Patate 18055014014 36,00 3020,163
Patate 18055014016 6,00 523,644
Patate 18055014017 11,00 1148,282
Patate 18055014018 42,00 2276,948
Patate 18055014019 18,00 1260,077
Patate 18055014020 17,00 1023,691
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Patate 18055014021 2,00 281,018
Patate 18055014022 9,00 852,825
Patate 18055014024 23,00 5367,566
Patate 18055014041 1,00 1097,862
Patate 18055015001 40,00 1857,565
Patate 18055016001 4,00 163,065
Patate 18055016002 73,00 4412,976
Patate 18055016003 10,00 220,441
Patate 18055016004 20,00 564,335
Patate 18055016005 63,00 4326,727
Patate 18055016006 5,00 286,590
Patate 18055016007 16,00 1410,810
Patate 18055016009 37,00 1531,613
Patate 18055016010 4,00 92,822

Patate 18055016012 1,00 0,000

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

ll. Area edificada otros pisos parroquia Sucre

Para el caso de la parroquia Sucre la situacion es similar, existen construcciones que poseen una

edificacidn superior a un piso que favorece el espacio de vivienda para los habitantes de la parroquia.

Tabla 62: Area Edificada de otros pisos parroquia Sucre

Predios por manzana Area edificada
Parroquia Cddigo Manzana total otros pisos
# de predios
m2
Sucre 18055311001 12,00 717,832
Sucre 18055311002 57,00 1206,912
Sucre 18055311003 2,00 304,551
Sucre 18055312001 1,00 1920,181
Sucre 18055312002 34,00 1563,278
Sucre 18055312003 34,00 1262,036
Sucre 18055312004 40,00 2397,161
Sucre 18055312005 5,00 3439,462
Sucre 18055313001 12,00 2373,531
Sucre 18055313002 59,00 1892,353
Sucre 18055313003 56,00 1663,160
Sucre 18055313004 27,00 1646,693
Sucre 18055314001 25,00 837,477
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Sucre 18055314002 22,00 2489,561
Sucre 18055314003 26,00 1599,050
Sucre 18055314004 24,00 1276,664
Sucre 18055314005 49,00 2004,757
Sucre 18055316013 15,00 0,000

Sucre 18055316014 25,00 0,000

Sucre 18055316015 26,00 1915,363
Sucre 18055316016 14,00 408,314
Sucre 18055316017 35,00 1223,696
Sucre 18055316018 30,00 1982,219
Sucre 18055316019 9,00 437,410
Sucre 18055316020 22,00 937,054
Sucre 18055316021 6,00 130,854
Sucre 18055316022 33,00 1442,157
Sucre 18055316023 17,00 845,213
Sucre 18055316024 31,00 1414,335
Sucre 18055316025 23,00 772,286
Sucre 18055316026 10,00 719,902

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

mm. Area edificada otros pisos parroquia El Triunfo

El Triunfo por su parte muestran una distribucion en pisos superiores de hasta 3901,840 m2 en las
zonas mas desarrolladas. Las areas con mayor construccion suelen concentrarse en manzanas con un

numero significativo de predios.

Tabla 63 : Area Edificada de otros pisos parroquia El Triunfo

Predios por )
T Area edificada total

Parroquia Cddigo Manzana otros pisos

# de predios

m2
El Triunfo 18055111001 40,00 1160,133
El Triunfo 18055111002 24,00 3901,840
El Triunfo 18055111003 26,00 1686,866
El Triunfo 18055111004 17,00 1558,261
El Triunfo 18055111005 19,00 1338,551
El Triunfo 18055112001 24,00 1456,414
El Triunfo 18055112002 1,00 992,724
El Triunfo 18055112003 18,00 468,261
El Triunfo 18055112004 23,00 1017,940
El Triunfo 18055112005 16,00 350,608
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El Triunfo 18055112006 38,00 3789,282
El Triunfo 18055113001 8,00 1527,199
El Triunfo 18055113002 18,00 1159,202
El Triunfo 18055113003 13,00 673,086
El Triunfo 18055113004 23,00 1518,581
El Triunfo 18055113005 27,00 1216,848
El Triunfo 18055114001 17,00 0,000
El Triunfo 18055114002 16,00 0,000
El Triunfo 18055114003 6,00 0,000
El Triunfo 18055114004 4,00 0,000
El Triunfo 18055114005 7,00 0,000
El Triunfo 18055114006 5,00 0,000
El Triunfo 18055114007 5,00 0,000
El Triunfo 18055114008 8,00 0,000
El Triunfo 18055114009 14,00 0,000
El Triunfo 18055114010 7,00 0,000

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

nn. Area edificada otros pisos parroquia Los Andes

En la parroquia Los Andes, las areas edificadas en otros pisos, incluyen desde aquellas que poseen
una propiedad, como en la 18055211001 con un area edificada de 134.2 m2, hasta manzanas con una

concentracion de alrededor de 45 predios que suman un area en otros pisos de 3497,741 m2,

Tabla 64: : Area Edificada de otros pisos parroguia los Andes

Predios por manzana Area edificada total
Parroquia Cddigo Manzana otros pisos
# de predios
m2
Los Andes 18055211001 1,00 134,200
Los Andes 18055211002 7,00 552,966
Los Andes 18055211003 11,00 1352,684
Los Andes 18055211004 45,00 3497,741

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Area edificada por manzana

: Area Edificada Total Area Edificada Total
Parroquia
ha %

Patate 19,28 73,32%
El Triunfo 2,38 9,05%

Sucre 4,08 15,52%
Los Andes 0,55 2,11%

Total 26,30 100,00%

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

La tabla por su parte muestra la distribucion del area edificada total para las cuatro parroquias: Patate,

El Triunfo, Sucre y Los Andes. Se observa que la parroquia Patate concentra la mayor parte del area
edificada total, con un 73,32%, seguida por Sucre con un 15,52%. La parroquia el Triunfo representa

el 9,05% y Los Andes el 2,11% restante. Esto indica una marcada concentracion del desarrollo

urbano en la parroquia de Patate, mientras que las otras parroquias presentan una menor proporcion

de area construida, lo que sugiere que puede venir influenciada por accesibilidad a servicios basicos,

tramitologia, nivel de fraccionamiento entre otros.

Sucre
16%

El Triunfo
9%

Fuente: Catastro GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Técnico consultor

1.4.5.8. Area edificada total

Gréfico 11: Area Edificada

Area edificada

Los Andes
2%

Patate
73%
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La parroquia Patate en cuanto al area edificada muestra que gran parte de las manzanas cuentan con

un area edificada mayor a 2000 mz, por lo que se consideran zonas con areas prediales que adn tienen

espacio para consolidarse.

Tabla 66: Area edificada parroguia Patate

Predios por ; p
manzana Area Area Edificada
Parroquia Codigo Manzana

# de predios Manzana i

M2 M2
Patate 18055011001 32,00 32834,52 1629,37
Patate 18055011003 12,00 2584,49 695,63
Patate 18055011006 1,00 43134,96 3313,38
Patate 18055011009 10,00 6947,77 594,74
Patate 18055011010 14,00 7128,84 2390,36
Patate 18055011011 14,00 6987,81 700,92
Patate 18055011014 22,00 7453,28 1724,17
Patate 18055011022 5,00 2769,82 442,79
Patate 18055011023 7,00 2911,32 509,72
Patate 18055011025 6,00 5050,19 380,17
Patate 18055011026 8,00 6674,17 523,01
Patate 18055011027 25,00 6918,86 1431,03
Patate 18055011028 15,00 3473,19 1000,63
Patate 18055011029 14,00 3377,35 884,88
Patate 18055011030 25,00 11085,85 879,49
Patate 18055011031 14,00 5933,27 553,24
Patate 18055011039 23,00 6382,31 1822,60
Patate 18055011040 26,00 6901,31 2320,63

Patate 18055011041 1,00 40,58 0,00

Patate 18055011042 1,00 63,49 0,00

Patate 18055011043 1,00 110,65 0,00
Patate 18055011044 8,00 3160,84 710,97
Patate 18055011045 82,00 74651,50 5443,63
Patate 18055011046 5,00 1820,66 363,95
Patate 18055011047 87,00 54126,25 4712,07
Patate 18055011048 7,00 2404,72 196,91
Patate 18055011049 4,00 3964,79 254,80
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Patate 18055012004 3,00 2838,37 118,36
Patate 18055012005 15,00 4947,34 505,96
Patate 18055012006 8,00 6034,18 489,87
Patate 18055012007 27,00 6420,82 1399,52
Patate 18055012008 15,00 10362,88 645,25
Patate 18055012009 3,00 6071,24 47,98

Patate 18055012010 22,00 1742852 885,09
Patate 18055012012 9,00 6786,45 635,43
Patate 18055012013 10,00 6433,34 1447,31
Patate 18055012014 17,00 6387,96 1326,56
Patate 18055012015 19,00 3421,92 1765,65
Patate 18055012016 12,00 3233,47 1184,72
Patate 18055012017 13,00 3356,81 866,84
Patate 18055012018 7,00 3272,01 317,32
Patate 18055012019 15,00 3295,21 771,18
Patate 18055012021 4,00 6535,16 546,62
Patate 18055012022 11,00 6630,02 471,74
Patate 18055012023 18,00 6812,22 2350,63
Patate 18055012024 27,00 6778,01 2923,97
Patate 18055012025 30,00 6515,49 4882,23
Patate 18055012026 67,00 68825,02 3286,93
Patate 18055012027 14,00 15556,45 258,82
Patate 18055012029 46,00 40659,46 1330,35
Patate 18055012030 4,00 2570,50 229,29
Patate 18055012031 12,00 17933,92 496,90
Patate 18055012032 1,00 4447 91 0,00

Patate 18055012033 8,00 7714,30 797,69
Patate 18055013001 4,00 5623,38 2701,76
Patate 18055013002 1,00 5228,26 52,69

Patate 18055013003 30,00 7014,77 3027,65
Patate 18055013004 13,00 6471,57 149424
Patate 18055013005 14,00 23877,60 1921,40
Patate 18055013015 15,00 6610,29 1009,01
Patate 18055013016 23,00 6859,59 1508,22
Patate 18055013017 22,00 7022,05 3277,10
Patate 18055013018 1,00 7338,07 1884,10
Patate 18055013019 1,00 6181,73 1894,04
Patate 18055013020 33,00 6535,32 2563,66
Patate 18055013021 23,00 6597,56 1077,90
Patate 18055013022 14,00 6365,48 964,53
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Patate 18055013023 21,00 18798,50 825,56
Patate 18055013027 4,00 7094,67 1677,09
Patate 18055013028 15,00 6892,33 474,64
Patate 18055013029 22,00 8245,07 1348,02
Patate 18055013030 15,00 4464,68 540,75
Patate 18055013031 6,00 4770,58 0,00

Patate 18055013032 75,00 80641,21 3625,11
Patate 18055014001 5,00 1986,41 277,96
Patate 18055014003 22,00 10587,54 1878,86
Patate 18055014005 15,00 6258,91 1253,82
Patate 18055014006 24,00 6263,37 221419
Patate 18055014007 16,00 6510,07 865,53
Patate 18055014008 11,00 6800,18 1470,02
Patate 18055014009 24,00 16461,60 1331,39
Patate 18055014011 19,00 13672,18 1534,07
Patate 18055014014 36,00 188724,97 2960,73
Patate 18055014016 6,00 5818,06 288,91
Patate 18055014017 11,00 2432,06 720,87
Patate 18055014018 42,00 65137,24 2045,22
Patate 18055014019 18,00 3376,05 830,97
Patate 18055014020 17,00 21623,26 891,39
Patate 18055014021 2,00 581,44 223,29
Patate 18055014022 9,00 4632,75 607,32
Patate 18055014024 23,00 44451,25 5177,41
Patate 18055014041 1,00 785,76 326,99
Patate 18055015001 40,00 241213,50 1857,57
Patate 18055016001 4,00 47039,85 163,06
Patate 18055016002 73,00 139419,91 4083,16
Patate 18055016003 10,00 11957,90 220,44
Patate 18055016004 20,00 16961,56 476,54
Patate 18055016005 63,00 57395,10 4010,16
Patate 18055016006 5,00 574,92 156,41
Patate 18055016007 16,00 4295,93 914,54
Patate 18055016009 37,00 96553,12 1368,16
Patate 18055016010 4,00 6517,30 92,82

Patate 18055016012 1,00 1064,65 0,00

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

154
ACTUALIZACION PDOT Y PUGS
2023-2027




Son Criglital s/

Pata té

o GAD MUNICIPAL

Mapa 34: Mapa de edificabilidad- Area Edificada parroquia Patate

ACTUALIZACION PDOT - PUGS 2023 - 2027

'Datum Horlzontal: WGS -84
Proyeccion Universa de Mercator
Datum Vertical: Nivel Medio del Mar
16n Mareografica La Libertad Prov. Santa El

1) ] ] ] 1 T ] 1 1
9854000 9854200 9854400 9854600 9854800 9855000 9855200 9855400 9855600 9855800 9856000

015 03

06 0,9 12
K

]
9853600 9853800

T
776400 776600 776800 777000

) ) ] 1 T 1 1
777200 777400 777600 777800 778000 778200 778400 778600

UBICACION

SIMBOLOGIA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SAN CRISTOBAL DE PATATE

Colombia

r——

|| Limite Parroquial

D Limite Cantonal
! I Limite Urbano

Area Edificada

I Hasta 500 m2
7 pe500a1000 m2

[ | De 10002 1500 m2
|| De1500a2000 m2
- Mayor a 2000 m2

ACTUALIZACION PDOT Y PUG 2023 - 2027
Mapa Area Edificada

Patate
ING. HERNAN MEDINA CASTRO / .
A
ALCALDE o2 { A
ELABORADO: g&-m&,’
ING. DANIEL ALBAN atate

—]
REVISADO: \" 1
ARQ. RAQUEL MORALES ‘ ,/-

‘CONSULTOR:

ARQ. RODRIGO JIMENEZ H. CADMUNICIPAL
FECHA: ESCALA: MAPA No:
SEP 2024 1:13.000

FUENTE: (51, GAD PATATE, MAG
MAATE

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

155

ACTUALIZACION PDOT Y PUGS
2023-2027



Sone Criglepol e/ \

Patate

- GAD MUNICIPAL

pp. Area edificada parroquia Sucre

El andlisis del area edificada en planta baja (PB) para la parroquia Sucre por su parte muestra una
distribucion méas heterogénea con areas edificadas promedios de 1500 a 2000 m2, como es el caso de
las manzanas 8055316014, 18055312005, 18055313001 por citar como ejemplo. Por otro lado, hay
manzanas con areas edificadas moderadas en relacion con su extension, como la 18055316016 con
385,20 m2, o la 18055316019 con 348.44 m2, lo que podria indicar un menor nivel de desarrollo o

usos predominantes distintos al residencial o comercial.

Tabla 67: Area edificada parroguia Sucre

P:r?:rilc;séggr Area Area Edificada
Parroquia Cadigo Manzana
# de predios Manzana Ps
M2 M2

Sucre 18055311001 12,00 18811,29 647,18
Sucre 18055311002 57,00 88727,56 1206,91
Sucre 18055311003 2,00 11601,40 304,55
Sucre 18055312001 1,00 18085,30 991,56
Sucre 18055312002 34,00 38596,56 1537,48
Sucre 18055312003 34,00 56243,37 1262,04
Sucre 18055312004 40,00 30055,71 2240,02
Sucre 18055312005 5,00 14574,63 2357,24
Sucre 18055313001 12,00 12211,09 2093,04
Sucre 18055313002 59,00 36070,62 1807,19
Sucre 18055313003 56,00 45318,24 1582,10
Sucre 18055313004 27,00 20856,90 1451,99
Sucre 18055314001 25,00 29746,38 811,78
Sucre 18055314002 22,00 10159,31 2197,22
Sucre 18055314003 26,00 15987,07 1183,84
Sucre 18055314004 24,00 9088,86 1253,06
Sucre 18055314005 49,00 48354,78 1939,07
Sucre 18055316013 15,00 8603,71 0,00
Sucre 18055316014 25,00 20666,59 0,00
Sucre 18055316015 26,00 13294,39 1522,88
Sucre 18055316016 14,00 6998,29 385,20
Sucre 18055316017 35,00 22327,10 1133,43
Sucre 18055316018 30,00 8367,68 1656,78
Sucre 18055316019 9,00 10099,73 348,44
Sucre 18055316020 22,00 18096,10 858,26
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Sucre 18055316021 6,00 2021,95 130,85
Sucre 18055316022 33,00 13540,60 134451
Sucre 18055316023 17,00 10392,72 667,36
Sucre 18055316024 31,00 14845,85 1298,37
Sucre 18055316025 23,00 15373,04 724,15
Sucre 18055316026 10,00 7758,14 614,82
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 35: Mapa de edificabilidad- Area Edificada parroquia Sucre
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qg. Area edificada parroquia El Triunfo
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El analisis del area edificada en planta baja (PB) en la parroguia EI Triunfo muestra que las manzanas
con mayor area edificada PB promedia un area superior a 2000 mz, sobre todo en el centro de la
parroquia donde se concentra la parte residencial, por el contrario en el caso de las manzanas
18055114001 a 18055114010 no presentan edificadas lo que sugiere la existencia de terrenos vacios
0 usos del suelo destinados a actividades no edificadas, como agricultura, espacios recreativos o

reservas de crecimiento urbano.

Tabla 68: Area Edificada parroquia el Triunfo

Predios por manzana Area Area Edificada
Parroquia Cddigo Manzana
# de predios Manzana i
M2 M2
El Triunfo 18055111001 40,00 96842,23 1049,05
El Triunfo 18055111002 24,00 8110,62 3447,89
El Triunfo 18055111003 26,00 8014,79 1347,62
El Triunfo 18055111004 17,00 6340,81 1143,25
El Triunfo 18055111005 19,00 10482,94 1101,09
El Triunfo 18055112001 24,00 5548,16 1259,69
El Triunfo 18055112002 1,00 7545,95 992,72
El Triunfo 18055112003 18,00 11856,66 398,78
El Triunfo 18055112004 23,00 11237,27 1017,94
El Triunfo 18055112005 16,00 7589,38 279,45
El Triunfo 18055112006 38,00 8864,51 2572,83
El Triunfo 18055113001 8,00 7240,51 1136,21
El Triunfo 18055113002 18,00 6947,23 1031,11
El Triunfo 18055113003 13,00 8539,69 636,13
El Triunfo 18055113004 23,00 35184,60 1468,87
El Triunfo 18055113005 27,00 33808,25 956,67
El Triunfo 18055114001 17,00 29798,12 0,00
El Triunfo 18055114002 16,00 14150,17 0,00
El Triunfo 18055114003 6,00 2706,38 0,00
El Triunfo 18055114004 4,00 6257,84 0,00
El Triunfo 18055114005 7,00 737475 0,00
El Triunfo 18055114006 5,00 11033,92 0,00
El Triunfo 18055114007 5,00 4374,88 0,00
El Triunfo 18055114008 8,00 3749,79 0,00
El Triunfo 18055114009 14,00 8768,37 0,00
El Triunfo 18055114010 7,00 1435,04 0,00
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Mapa 36: Area Edificada parroquia el Triunfo
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rr. Area edificada parroquia Los Andes

Para el caso del area edificada de la parroquia Los Andes la manzana 18055211004 sobresale con
45 predios y un area edificada PB de 3362,86 m2, lo que refleja una alta concentracion de
construcciones, posiblemente destinadas a uso residencial, comercial o mixto. Por contraparte el
resto de las manzanas poseen areas edificadas menores lo que sugiere un uso del suelo menos
intensivo, quizas orientado a actividades agricolas, recreativas o con potencial para un mayor

desarrollo urbano.

Tabla 69: Area edificada parroquia los Andes

Predios por p . -
Area Area Edificada
: : manzana
Parroquia Cdédigo Manzana
) Manzana PB
# de predios
M2 M2
Los Andes 18055211001 1,00 8450,26 134,20
Los Andes 18055211002 7,00 4729,43 524,03
Los Andes 18055211003 11,00 14809,34 1198,36
Los Andes 18055211004 45,00 49231,81 3362,86
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 37: Area Edificada parroquia Los Andes
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Elaborado por: Equipo Consultor 2024
El &rea destinada a procesos de edificacion e indica el &rea o espacio destinado para la edificacion

bajo la normativa correspondiente. En este contexto, la parroquia urbana de Patate dispone de
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aproximadamente 60,84 hectareas Utiles para construccion. En el caso de la parroquia El Triunfo, se

estima que tiene 18,51 hectareas disponibles, mientras que la parroquia Sucre cuenta con un area

edificable de 32,40 hectareas. Finalmente, la parroquia Los Andes posee 1,54 hectareas de terreno

edificable. Las parroquias con menor proporcion de area edificable, como El Triunfo y Los Andes,

podrian tener un mayor potencial de crecimiento urbano en el futuro, dependiendo de factores como

la disponibilidad de suelo, la infraestructura y las politicas de desarrollo.

Tabla 70: Area edificable canton Patate

Area edificable
: Area Edificable Total Area Edificable Total
Parroquia
ha %

Patate 60,84 53,70%
El Triunfo 18,51 16,34%

Sucre 32,40 28,60%
Los Andes 1,54 1,36%

Total 113,29 100,00%

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
Gréfico 12: Area edificable
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Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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1.4.5.9. Area edificable parroquia Patate

El andlisis del area edificable en la parroquia Patate muestra una amplia variedad en el uso del suelo
disponible, al relacionarlo con el COS se tiene que en su gran mayoria se encuentran un promedio
de 55% de COS lo que implica que existe alrededor de la mitad de superficie destinada a
consolidarse, las manzanas con menor areas edificables se ubican en la zona céntrica de la parroquia

alcanzando un COS con proporciones del 65 al 70 % respectivamente.

Tabla 71: Area edificable parroquia Patate

Predios % Area Area
o Eel alcs Edificada e Edificable
Parroquia Manzgr(:a Mmanzana
#de Manzana PB PB PB
predios M2 M2 % M2
Patate 18055011001 32,00 32834,52 1629,37 55,00 18058,98
Patate 18055011003 12,00 2584,49 695,63 50,00 1292,24
Patate 18055011006 1,00 43134,96 3313,38 50,00 21567,48
Patate 18055011009 10,00 6947,77 594,74 65,00 4516,05
Patate 18055011010 14,00 7128,84 2390,36 65,00 4633,74
Patate 18055011011 14,00 6987,81 700,92 50,00 3493,91
Patate 18055011014 22,00 7453,28 1724,17 50,00 3726,64
Patate 18055011022 5,00 2769,82 442,79 50,00 1384,91
Patate 18055011023 7,00 2911,32 509,72 50,00 1455,66
Patate 18055011025 6,00 5050,19 380,17 50,00 2525,09
Patate 18055011026 8,00 6674,17 523,01 50,00 3337,09
Patate 18055011027 25,00 6918,36 1431,03 65,00 4497,26
Patate 18055011028 15,00 3473,19 1000,63 70,00 2431,23
Patate 18055011029 14,00 3377,35 884,88 65,00 2195,28
Patate 18055011030 25,00 11085,85 879,49 65,00 7205,80
Patate 18055011031 14,00 5933,27 553,24 65,00 3856,63
Patate 18055011039 23,00 6382,31 1822,60 65,00 4148,50
Patate 18055011040 26,00 6901,31 2320,63 70,00 4830,91
Patate 18055011041 1,00 40,58 0,00 30,00 12,17
Patate 18055011042 1,00 63,49 0,00 30,00 19,05
Patate 18055011043 1,00 110,65 0,00 30,00 33,20
Patate 18055011044 8,00 3160,84 710,97 50,00 1580,42
Patate 18055011045 82,00 74651,50 5443,63 55,00 41058,32
Patate 18055011046 5,00 1820,66 363,95 50,00 910,33
Patate 18055011047 87,00 54126,25 4712,07 55,00 29769 44
Patate 18055011048 7,00 2404,72 196,91 55,00 1322,59
Patate 18055011049 4,00 3964,79 254,80 55,00 2180,63
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Patate 18055012004 3,00 2838,37 118,36 65,00 1844,94
Patate 18055012005 15,00 4947,34 505,96 65,00 3215,77
Patate 18055012006 8,00 6034,18 489,87 65,00 3922,22
Patate 18055012007 27,00 6420,82 1399,52 65,00 4173,53
Patate 18055012008 15,00 10362,88 645,25 55,00 5699,58
Patate 18055012009 3,00 6071,24 47,98 0,00 0,00
Patate 18055012010 22,00 17428,52 885,09 55,00 9585,69
Patate 18055012012 9,00 6786,45 635,43 65,00 4411,19
Patate 18055012013 10,00 6433,34 1447,31 65,00 4181,67
Patate 18055012014 17,00 6387,96 1326,56 65,00 4152,17
Patate 18055012015 19,00 3421,92 1765,65 70,00 2395,35
Patate 18055012016 12,00 3233,47 1184,72 70,00 2263,43
Patate 18055012017 13,00 3356,81 866,84 70,00 2349,77
Patate 18055012018 7,00 3272,01 317,32 55,00 1799,61
Patate 18055012019 15,00 3295,21 771,18 55,00 1812,36
Patate 18055012021 4,00 6535,16 546,62 55,00 3594,34
Patate 18055012022 11,00 6630,02 471,74 55,00 3646,51
Patate 18055012023 18,00 6812,22 2350,63 70,00 4768,56
Patate 18055012024 27,00 6778,01 2923,97 70,00 474461
Patate 18055012025 30,00 6515,49 4882,23 70,00 4560,84
Patate 18055012026 67,00 68825,02 3286,93 15,00 10323,75
Patate 18055012027 14,00 15556,45 258,82 15,00 2333,47
Patate 18055012029 46,00 40659,46 1330,35 15,00 6098,92
Patate 18055012030 4,00 2570,50 229,29 15,00 385,57
Patate 18055012031 12,00 17933,92 496,90 15,00 2690,09
Patate 18055012032 1,00 444791 0,00 15,00 667,19
Patate 18055012033 8,00 7714,30 797,69 15,00 1157,15
Patate 18055013001 4,00 5623,38 2701,76 70,00 3936,37
Patate 18055013002 1,00 5228,26 52,69 70,00 3659,78
Patate 18055013003 30,00 7014,77 3027,65 70,00 4910,34
Patate 18055013004 13,00 6471,57 1494,24 55,00 3559,36
Patate 18055013005 14,00 23877,60 1921,40 0,00 0,00
Patate 18055013015 15,00 6610,29 1009,01 55,00 3635,66
Patate 18055013016 23,00 6859,59 1508,22 70,00 4801,71
Patate 18055013017 22,00 7022,05 3277,10 70,00 4915,44
Patate 18055013018 1,00 7338,07 1884,10 70,00 5136,65
Patate 18055013019 1,00 6181,73 1894,04 70,00 4327,21
Patate 18055013020 33,00 6535,32 2563,66 70,00 457473
Patate 18055013021 23,00 6597,56 1077,90 70,00 4618,29
Patate 18055013022 14,00 6365,48 964,53 55,00 3501,02
Patate 18055013023 21,00 18798,50 825,56 45,00 8459,32
Patate 18055013027 4,00 7094,67 1677,09 55,00 3902,07
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Patate 18055013028 15,00 6892,33 474,64 55,00 3790,78
Patate 18055013029 22,00 8245,07 1348,02 55,00 453479
Patate 18055013030 15,00 4464,68 540,75 55,00 245557
Patate 18055013031 6,00 4770,58 0,00 45,00 2146,76
Patate 18055013032 75,00 80641,21 3625,11 45,00 36288,55
Patate 18055014001 5,00 1986,41 277,96 65,00 1291,17
Patate 18055014003 22,00 10587,54 1878,86 65,00 6881,90
Patate 18055014005 15,00 6258,91 1253,82 65,00 4068,29
Patate 18055014006 24,00 6263,37 2214,19 70,00 4384,36
Patate 18055014007 16,00 6510,07 865,53 70,00 4557,05
Patate 18055014008 11,00 6800,18 1470,02 65,00 4420,12
Patate 18055014009 24,00 16461,60 1331,39 65,00 10700,04
Patate 18055014011 19,00 13672,18 1534,07 30,00 4101,65
Patate 18055014014 36,00 188724,97 2960,73 0,00 0,00
Patate 18055014016 6,00 5818,06 288,91 65,00 3781,74
Patate 18055014017 11,00 2432,06 720,87 70,00 1702,44
Patate 18055014018 42,00 65137,24 2045,22 20,00 13027,45
Patate 18055014019 18,00 3376,05 830,97 70,00 2363,23
Patate 18055014020 17,00 21623,26 891,39 30,00 6486,98
Patate 18055014021 2,00 581,44 223,29 30,00 174,43
Patate 18055014022 9,00 4632,75 607,32 30,00 1389,83
Patate 18055014024 23,00 44451,25 5177,41 70,00 31115,88
Patate 18055014041 1,00 785,76 326,99 65,00 510,75
Patate 18055015001 40,00 241213,50 1857,57 15,00 36182,02
Patate 18055016001 4,00 47039,85 163,06 0,00 0,00
Patate 18055016002 73,00 139419,91 4083,16 20,00 27883,98
Patate 18055016003 10,00 11957,90 220,44 20,00 2391,58
Patate 18055016004 20,00 16961,56 476,54 20,00 3392,31
Patate 18055016005 63,00 57395,10 4010,16 55,00 31567,30
Patate 18055016006 5,00 574,92 156,41 70,00 402,44
Patate 18055016007 16,00 4295,93 914,54 70,00 3007,15
Patate 18055016009 37,00 96553,12 1368,16 20,00 19310,62
Patate 18055016010 4,00 6517,30 92,82 20,00 1303,46
Patate 18055016012 1,00 1064,65 0,00 0,00 0,00

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

166
ACTUALIZACION PDOT Y PUGS
2023-2027




Son Criglital s/

Ii-:ltaté

o GAD MUNICIPAL

Mapa 38: Area edificable parroquia Patate
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ss. Area edificable parroquia Sucre
Similar situacion la parroquia Sucre cuenta con un area edificable superior al 45% lo que indica que
estas manzanas tienen espacio temporal suficiente para poderse consolidar, salvo manzanas en
especifico aquellas que estdn con un COS del 70% que podrian estar en vias de consolidarse o bien

gue sean manzanas con superficies pequefias con concentracion de predios elevados.

Tabla 72: Area edificable parroquia Sucre

Predios por : Area Area
Area . COS .
Parroquia Cédigo Manzana manzana Edificada Edificable
4 de predios Manzana PB PB PB
M2 M2 % M2
Sucre 18055311001 12,00 18811,29 647,18 55,00 10346,21
Sucre 18055311002 57,00 88727,56 1206,91 55,00 48800,16
Sucre 18055311003 2,00 11601,40 304,55 55,00 6380,77
Sucre 18055312001 1,00 18085,30 991,56 70,00 12659,71
Sucre 18055312002 34,00 38596,56 1537,48 20,00 7719,31
Sucre 18055312003 34,00 56243,37 1262,04 20,00 11248,67
Sucre 18055312004 40,00 30055,71 2240,02 20,00 6011,14
Sucre 18055312005 5,00 14574,63 2357,24 70,00 10202,24
Sucre 18055313001 12,00 12211,09 2093,04 70,00 8547,76
Sucre 18055313002 59,00 36070,62 1807,19 20,00 7214,12
Sucre 18055313003 56,00 45318,24 1582,10 20,00 9063,65
Sucre 18055313004 27,00 20856,90 1451,99 55,00 11471,30
Sucre 18055314001 25,00 29746,38 811,78 55,00 16360,51
Sucre 18055314002 22,00 10159,31 2197,22 70,00 7111,52
Sucre 18055314003 26,00 15987,07 1183,84 70,00 11190,95
Sucre 18055314004 24,00 9088,86 1253,06 70,00 6362,20
Sucre 18055314005 49,00 48354,78 1939,07 55,00 26595,13
Sucre 18055316013 15,00 8603,71 0,00 55,00 4732,04
Sucre 18055316014 25,00 20666,59 0,00 55,00 11366,63
Sucre 18055316015 26,00 13294,39 1522,88 70,00 9306,08
Sucre 18055316016 14,00 6998,29 385,20 55,00 3849,06
Sucre 18055316017 35,00 22327,10 1133,43 55,00 12279,90
Sucre 18055316018 30,00 8367,68 1656,78 70,00 5857,38
Sucre 18055316019 9,00 10099,73 348,44 55,00 5554,85
Sucre 18055316020 22,00 18096,10 858,26 70,00 12667,27
Sucre 18055316021 6,00 2021,95 130,85 55,00 1112,07
Sucre 18055316022 33,00 13540,60 1344,51 70,00 9478,42
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Sucre 18055316023 17,00 10392,72 667,36 70,00 727491
Sucre 18055316024 31,00 14845,85 1298,37 55,00 8165,22
Sucre 18055316025 23,00 15373,04 724,15 70,00 10761,13
Sucre 18055316026 10,00 7758,14 614,82 55,00 4266,98

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 39: Area edificable parroquia Sucre
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tt. Area edificable parroquia El Triunfo
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Tabla 73: Area edificable parroquia el Triunfo

e | Am | gfiem, | cos | e
Parroquia Codigo Manzana

e AT Manzana PB PB PB

M2 M2 % M2
El Triunfo 18055111001 40,00 96842,23 1049,05 70,00 67789,56
El Triunfo 18055111002 24,00 8110,62 3447,89 70,00 5677,43
El Triunfo 18055111003 26,00 8014,79 1347,62 70,00 5610,35
El Triunfo 18055111004 17,00 6340,81 1143,25 70,00 4438,57
El Triunfo 18055111005 19,00 10482,94 1101,09 70,00 7338,06
El Triunfo 18055112001 24,00 5548,16 1259,69 0,00 0,00
El Triunfo 18055112002 1,00 7545,95 992,72 55,00 4150,27
El Triunfo 18055112003 18,00 11856,66 398,78 55,00 6521,16
El Triunfo 18055112004 23,00 11237,27 1017,94 55,00 6180,50
El Triunfo 18055112005 16,00 7589,38 279,45 55,00 4174,16
El Triunfo 18055112006 38,00 8864,51 2572,83 70,00 6205,16
El Triunfo 18055113001 8,00 7240,51 1136,21 70,00 5068,35
El Triunfo 18055113002 18,00 6947,23 1031,11 55,00 3820,97
El Triunfo 18055113003 13,00 8539,69 636,13 50,00 4269,85
El Triunfo 18055113004 23,00 35184,60 1468,87 50,00 17592,30
El Triunfo 18055113005 27,00 33808,25 956,67 50,00 16904,13
El Triunfo 18055114001 17,00 29798,12 0,00 0,00 0,00
El Triunfo 18055114002 16,00 14150,17 0,00 55,00 7782,59
El Triunfo 18055114003 6,00 2706,38 0,00 55,00 1488,51
El Triunfo 18055114004 4,00 6257,84 0,00 0,00 0,00
El Triunfo 18055114005 7,00 7374,75 0,00 0,00 0,00
El Triunfo 18055114006 5,00 11033,92 0,00 0,00 0,00
El Triunfo 18055114007 5,00 4374,88 0,00 55,00 2406,18
El Triunfo 18055114008 8,00 3749,79 0,00 55,00 2062,38
El Triunfo 18055114009 14,00 8768,37 0,00 55,00 4822,60
El Triunfo 18055114010 7,00 1435,04 0,00 55,00 789,27
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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uu. Area edificable parroquia Los Andes
Para el caso de la parroquia Patate el area edificable es alta, con un COS del 20% en cada una de sus manzanas,

por lo que no se aprecia signos de sobre ocupacién.

Tabla 74: Area edificable parroquia Los Andes

Predios por : Area Area
Area . COS .
manzana Edificada Edificable
Parroquia Codigo Manzana
Manzana PB PB PB
# de predios
M2 M2 % M2
Los Andes 18055211001 1,00 8450,26 134,20 20,00 1690,05
Los Andes 18055211002 7,00 4729,43 524,03 20,00 945,89
Los Andes 18055211003 11,00 14809,34 1198,36 20,00 2961,87
Los Andes 18055211004 45,00 49231,81 3362,86 20,00 9846,36

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 41: Area edificable parroquia los Andes
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1.4.5.10. Analisis morfolégico de las manzanas

Por su parte el analisis morfolégico de las manzanas muestra clases de tipo regulares, poco
irregulares y muy irregulares. El analisis morfoldgico de manzanas por tamafio da la lectura de sus
proporciones y relaciones, contando con manzanas de geometria regular conformados por
paralelogramos en un 13,46%, de las 104 manzanas existentes cabecera de la ciudad de Patate y

manzanas con geometria irregular que corresponde al 86,54%.

Tabla 75: Cuadro general nimero de manzanas

Rango de Manzanas por Tamarfio # de Manzanas Porcentaje
Menores a 50.000m2 14 13,46%
50.001m2 a 100.000m2 25 24,04%
Mayores a 1000.000m2 65 62,50%
Total, de Manzanas 104 100,00%
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Mapa 42: Mapa morfologia manzanas parroquia Patate
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Mapa 43: Mapa morfologia manzanas parroquia Sucre
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Mapa 44: Mapa morfologia manzanas parroquia el Triunfo
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Mapa 45: Mapa morfologia manzanas parroquia Los Andes
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El analisis morfolégico de los predios es un proceso que examina las caracteristicas fisicas y
estructurales de los terrenos, como su forma, tamario, limites, topografia y distribucion espacial. Este
analisis permite entender mejor la disposicion de los predios en relacion con el entorno urbano y las
caracteristicas de la zona en la que se encuentran, proporcionando una base para la planificacion y
el desarrollo urbano. La importancia de este tipo de analisis radica en su capacidad para tomar

decisiones sobre el uso de suelo, el disefio urbano, la infraestructura y el desarrollo sostenible.

vv. Forma de los predios

Tabla 76: Morfologia predial

TIPO MORFOLOGIA PREDIOS
PARROQUIA Forma Cantidad-Dimension

Irregular Regular Total

EL TRIUNFO 67 357 424

LOS ANDES 11 53 64
PATATE 676 1156 1832
SUCRE 106 675 781
Total, general 860 2241 3101

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

La presente tabla muestra la clasificacion de predios en dos categorias principales: irregulares y
regulares, agrupados por parroquia. Estas categorias se refieren a la forma geométrica del terreno,
importante dentro del analisis para la obtencion de zonas homogeéneas, un predio regular suele tener
una forma mas sencilla y simétrica (como un cuadrado o rectangulo) y estan ubicados dentro de un
amanzanamiento definido por un trazado en Damero propio principalmente en la zona céntrica o
cabecera parroquial donde por ejemplo Patate estd compuesto por 1156 predios tienen forma regular
y 676 predios de forma irregulares, es decir poligonos con formas mas complejas y variadas debido
también a que son zonas que estan en desarrollo y su amanzanamiento no es claro y su topografia
resulta mas sinuosa, misma que dificulta un trazado vial ortogonal y por ende lotes rectangulares. En
general, la mayoria de los predios en todas las parroquias son clasificados como regulares. Esto
sugiere que la forma de los terrenos en estas areas tiende a ser mas simple y convencional. Aunque
la tendencia general es hacia predios regulares, existe una variabilidad significativa entre las
parroquias. Por ejemplo, Patate presenta una proporcién considerablemente mayor de predios

irregulares, en comparacion con Los Andes.
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Mapa 46: Mapa tipo morfologia de los predios
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Mapa 47: Mapa tipo morfologia de los predios parroquia El Triunfo
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Mapa 48: Analisis morfoldgico predios parroquia Sucre
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Mapa 49: Analisis morfolégico predios parroquia los Andes
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WW. Rango — tamafio predios
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El andlisis del tamafio de los predios en las principales cabeceras urbanas del Cantdn Patate se
presenta en la siguiente tabla. Se observa que las parroguias con mayor subdivision de terrenos son
Patate y Sucre. En Patate, predominan los lotes de entre 90 y 200 m?, con un total de 338 lotes, lo
cual representa el 18% de la parroquia. Por su parte, en Sucre, los lotes de entre 300 y 500 m2 son
los mas comunes, sumando 183 lotes, que corresponden al 23% del total de la parroquia. Asimismo,
en ambas parroquias existen terrenos con superficies mayores a 1000 m2, con 378 predios en Patate

y 200 en Sucre. Los demas resultados se detallan a continuacion.

Tamafio predios Cantdn Patate Cabeceras Urbanas

S 8 E E E E E |3 g o
2 2« s |8 | s |8 |8 |8+« |7y |EE
ot e £ S N ® i) ~ & E s £ 5 2
P g S =) o =) o rg) = F =
o > & & & B ~ £

El Triunfo 41 99 36 48 72 35 23 71 425

Los Andes 0 4 2 6 16 3 3 27 61
Patate 137 338 143 119 340 222 159 378 1836
Sucre 27 83 49 60 183 108 69 200 779
Total 205 524 230 233 611 368 254 658 3101

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

1.45.12. Analisis de edificaciones

El anélisis de edificaciones consiste en evaluar las caracteristicas fisicas, estructurales y funcionales
de las construcciones en una determinada area, al considerar aspectos como la altura, el nUmero de
pisos, densidad de las construcciones, entre otras variables nos permite entender el desarrollo urbano,

planificar adecuadamente los espacios y prever las necesidades futuras de infraestructura.
xX. Altura de edificacidn en otros pisos

En cuanto a la altura de edificacion en otros pisos esta varia en funcion a los PITS determinados vigentes,

siendo la zona de la matriz cantonal la que mayor altura de edificacion presenta, en lotes puntuales, se genera

la cartografia referente a esta variable en base a los datos proporcionados por el departamento de catastro de
la municipalidad.
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Mapa 50: Mapa Altura de edificacion otros pisos parroquia Patate
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Mapa 51: Mapa Altura de edificacién otros pisos parroquia Sucre
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Mapa 52: Mapa Altura de edificacién otros pisos parroquia el Triunfo
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Mapa 53: Mapa Altura de edificacién otros pisos parroquia los Andes
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Elaborado por: Equipo Consultor 2024

yy. Tipologia

La parroquia de Patate concentra la mayor proporcién del suelo destinado a usos agricolas (53,22%)
y residencial (63,83%). Esto sugiere que la agricultura y la vivienda son actividades econémicas y
sociales predominantes en esta zona. Por otro lado, la parroquia de Sucre presenta una mayor
proporcion de suelo destinado a otros usos, como el recreativo-deportivo (31,82%) y el sin uso
(33,24%). La parroquia de El Triunfo se destaca por tener una proporcién significativa de suelo
destinado a educacion (18,18%) y a otros usos (27,40%). Finalmente, la parroquia de Los Andes
presenta una menor diversidad de usos del suelo, con una concentracion en usos agricolas (2,67%)
y residencial (1,80%). Esta diversidad refleja las caracteristicas geogréficas, historicas y
socioecondmicas de cada zona. Siendo la cabecera urbana Patate la que, por sus caracteristicas

geograficas, accesibilidad a servicios e infraestructura de soporte concentra una mayor variabilidad
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en cuanto a la tipologia y equipamiento, esto con fuente del catastro urbano levantado por parte de

la municipalidad

Tabla 77: Tipologia Predial Cantén Patate

Tipologia predial cantén Patate 2024

Uso del predio Patate Sucre El Triunfo | Los Andes | Total

AGRICOLA 53,22% | 32,89% 11,22% 2,67% | 100,00%
AGROINDUSTRIAL 66,67% | 33,33% 0,00% 0,00% | 100,00%
ARTESANAL 40,00% | 40,00% 20,00% 0,00% | 100,00%
CASA COMUNAL 50,00% | 50,00% 0,00% 0,00% | 100,00%
COMERCIAL 96,88% | 0,00% 3,13% 0,00% | 100,00%
COMERCIAL Y RESIDENCIAL 96,88% 0,00% 3,13% 0,00% | 100,00%
CULTO 16,67% | 16,67% 50,00% 16,67% | 100,00%
EDUCACION INICIAL-PRIMARIA-SECUNDARIA 4545% | 27,27% 18,18% 9,09% | 100,00%
HOSPEDAJE 66,67% | 33,33% 0,00% 0,00% | 100,00%
INDUSTRIAL 100,00% |  0,00% 0,00% 0,00% | 100,00%
OTRO 24,66% | 46,58% 27,40% 1,37% | 100,00%
RECREATIVO - DEPORTIVO 54,55% | 31,82% 9,09% 4,55% | 100,00%
RELIGIOSO 100,00% |  0,00% 0,00% 0,00% | 100,00%
RESIDENCIAL 63,83% | 19,08% 15,29% 1,80% | 100,00%
SALUD 2857% | 14,29% 42,86% 14,29% | 100,00%
SEGURIDAD 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% | 100,00%
SERVICIOS PRIVADOS 85,71% | 14,29% 0,00% 0,00% | 100,00%
SERVICIOS PUBLICOS 62,50% | 20,83% 8,33% 8,33% | 100,00%
SIN USO 51,73% | 33,24% 14,16% 0,87% | 100,00%
TURISMO 100,00% |  0,00% 0,00% 0,00% | 100,00%
Total 58,97% | 25,27% 13,79% 1,98% | 100,00%

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

Gréaficamente se observa que la parroquia Patate posee una vocacion en su mayoria residencial
(63.83%), comerciales (96.88%) e industriales (100%), hasta usos mas especificos como el religioso,
educativo y turistico. Esta diversidad indica una economia diversificada y una sociedad con
necesidades y demandas variadas. De igual manera la tipologia predial "recreativo-deportivo™ y
"turismo" indica un interés creciente en el desarrollo de actividades de ocio y turismo en esta parte
del cantdn, pudiendo estar asociada a una diversificacién econémica y de un cambio en los patrones

de consumo y estilos de vida de su poblacién.
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Gréfico 13: Tipologia predial parroquia urbana Patate

Tipologia predial parroquia urbana Patate
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Elaborado por: Equipo Consultor 2024

En relacién con la tipologia predial urbana para la parroquia El Triunfo, los datos proporcionados
por el catastro cantonal indican que el 27,40% de los lotes se clasifica en la categoria de otros usos.
Ademas, el sector residencial representa el 15,29% del total de los lotes urbanos de la parroquia.

Asimismo, se ha determinado que el 18,18% de los lotes se consideran, de alguna manera, dentro de

la categoria educativa.
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Gréfico 14: Tipologia predial parroquia urbana el Triunfo
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Elaborado por: Equipo Consultor 2024

Por su parte la parroquia Sucre destaca por una tipologia predial urbana la cual se distribuye
principalmente en predios de uso agricola con un 32,89% y agroindustrial con un 33, 33%, lo que
evidencia la importancia de actividades que combinan la agricultura con la industria, posiblemente
relacionada con la transformacion de productos agricolas locales. En cuanto al uso residencial esta
vocacion alcanza el 19.08%, lo sugiere una presencia considerable de asentamientos humanos en la
parroquia. En cuanto a otros usos relevantes podemos mencionar a la tipologia predial de tipo
artesanal con un 40%, saludo con un 14,29% y educacidn con un 27,27%, finalmente la ausencia de
turismo como uso principal del suelo indica claramente que esta parroquia mantiene como principal

actividad econdmica la cuestion agricola.
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Griéfico 15: Tipologia predial parroquia urbana Sucre

Tipologia predial centro urbano parroquia Sucre

60,00%
50,00%
50,00% 46,58%
40,00%
40,00%
32,899%3,33% 33,33% 31.82% 33,24%
30,00% 27,27%
0,
19,08% £0:83%
20,00% 16,67%
14,29% 14,29%
10,00%
0,00%0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00%
& W SR <~ W S &
\" Pl e" o & & &£ é‘ o\ & f-, ‘1§> ¥ Q~
&o«‘v ‘° \w“éo o & & 0\0“’9\0
v e <,°é~ & F & ® § & & «° oc.,“Q' S S
S o & O &
v W S < SRS
& N <& & &
N4 ® &
& & &

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

En lo que respecta a la parroguia Los Andes, se observa que la tipologia predominante segin su uso
o caracteristicas especificas incluye que el 16,67% de los lotes estdn destinados a actividades
religiosas y de culto. A continuacion, el 14,29% se clasifica como lotes de salud, mientras que un
9,09% corresponde a aquellos dedicados a infraestructura educativa. En cuanto a la vocacion
residencial, esta representa el 1,80%, en comparacion con el 2,67% destinado a actividades agricolas

dentro del area urbana de la parroquia.
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Gréfico 16: Tipologia predial parroquia urbana los Andes
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Elaborado por: Equipo Consultor 2024

zz. Forma de implantacion

La forma de

implantacion de las edificaciones en la parroquia de Patate refleja un patrén que se ha

venido dictaminando por los PITS vigentes, a nivel catastral no se tiene una informacion detallada

del tipo de implantacion por lote, sin embargo se tiene como base la ordenanza vigente con los PITS

desarrollados y su tabla correspondiente teniendo asi formas de implantacion en linea de fabrica,

pareadas, con retiros frontales laterales y posterior, por motivo de actualizacion de este plan se

reafirma que esta informacion se ampliara en el componente urbanistico donde se detallara de forma

mas abierta los tratamientos urbanisticos para cada zona urbana del cantén.

1.45.13.

Capacidad receptiva y potencial parroquia Patate

194
ACTUALIZACION PDOT Y PUGS
2023-2027




aaa.

Capacidad receptiva Parroquia Patate

Son Corigtsped e/ \

Patate

- GAD MUNICIPAL

Para la parroquia Patate la capacidad receptiva por manzana es alta lo que supone que varias de estas manzanas

pueden sostener el crecimiento en nimero de habitantes en los siguientes afios.

Tabla 78: Capacidad Receptiva parroquia Sucre

éfea ,.A.rea Areapor Capac-idad
Parroquia - Edificada COS Total Edificable A Receptlvfel ly
Total Total Potencial

m2 % m2 m2 Hab.
Patate 18055011001 1881,52 110,00 18058,98 16177,46 448
Patate 18055011003 941,79 100,00 1292,24 350,46 224
Patate 18055011006 3487,75 100,00 21567,48 18079,73 830
Patate 18055011009 815,75 130,00 4516,05 3700,30 194
Patate 18055011010 3037,73 130,00 4633,74 1596,01 723
Patate 18055011011 826,90 100,00 349391 2667,01 197
Patate 18055011014 2454,46 100,00 3726,64 1272,18 584
Patate 18055011022 669,00 100,00 1384,91 71591 159
Patate 18055011023 592,15 100,00 1455,66 863,51 141
Patate 18055011025 599,03 100,00 2525,09 1926,07 143
Patate 18055011026 712,84 100,00 3337,09 2624,25 170
Patate 18055011027 2077,18 130,00 4497,26 2420,07 495
Patate 18055011028 1929,67 140,00 2431,23 501,57 459
Patate 18055011029 1608,70 130,00 2195,28 586,57 383
Patate 18055011030 1218,01 130,00 7205,80 5987,80 290
Patate 18055011031 975,32 130,00 3856,63 2881,30 232
Patate 18055011039 2969,63 130,00 4148,50 1178,88 707
Patate 18055011040 4831,69 140,00 4830,91 -0,78 1150
Patate 18055011041 0,00 60,00 12,17 12,17 0
Patate 18055011042 0,00 60,00 19,05 19,05 0
Patate 18055011043 0,00 60,00 33,20 33,20 0
Patate 18055011044 761,64 100,00 1580,42 818,78 181
Patate 18055011045 6915,02 110,00 41058,32 3414331 1646
Patate 18055011046 546,38 100,00 910,33 363,94 130
Patate 18055011047 5104,26 110,00 29769,44 24665,18 1215
Patate 18055011048 196,91 110,00 1322,59 1125,68 47
Patate 18055011049 254,80 110,00 2180,63 1925,83 61
Patate 18055012004 153,57 130,00 1844,94 1691,37 37
Patate 18055012005 722,55 130,00 3215,77 2493,22 172
Patate 18055012006 660,62 130,00 3922,22 3261,60 157
Patate 18055012007 2309,11 130,00 4173,53 1864,42 550
Patate 18055012008 1023,81 110,00 5699,58 4675,77 244
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Patate 18055012009 47,98 0,00 0,00 -47,98 11

Patate 18055012010 1068,80 110,00 9585,69 8516,89 254
Patate 18055012012 917,41 130,00 4411,19 3493,78 218
Patate 18055012013 2390,64 130,00 4181,67 1791,03 569
Patate 18055012014 2023,75 130,00 4152,17 2128,43 482
Patate 18055012015 3461,77 140,00 2395,35 -1066,42 824
Patate 18055012016 1982,30 140,00 2263,43 281,12 472
Patate 18055012017 1051,93 140,00 2349,77 1297,84 250
Patate 18055012018 499,80 110,00 1799,61 1299,81 119
Patate 18055012019 1193,79 110,00 1812,36 618,57 284
Patate 18055012021 570,10 110,00 3594,34 3024,24 136
Patate 18055012022 530,03 110,00 3646,51 3116,48 126
Patate 18055012023 3304,19 140,00 4768,56 1464,37 787
Patate 18055012024 5675,57 140,00 474461 -930,96 1351
Patate 18055012025 9283,56 140,00 4560,84 -4722,71 2210
Patate 18055012026 4711,66 30,00 10323,75 5612,10 1122
Patate 18055012027 315,74 30,00 2333,47 2017,73 75

Patate 18055012029 1466,22 30,00 6098,92 4632,70 349
Patate 18055012030 229,29 30,00 385,57 156,28 55

Patate 18055012031 496,90 30,00 2690,09 2193,19 118
Patate 18055012032 0,00 30,00 667,19 667,19 0

Patate 18055012033 797,69 30,00 1157,15 359,45 190
Patate 18055013001 4515,29 140,00 3936,37 -578,92 1075
Patate 18055013002 52,69 140,00 3659,78 3607,09 13

Patate 18055013003 6935,54 140,00 4910,34 -2025,20 1651
Patate 18055013004 2350,16 110,00 3559,36 1209,20 560
Patate 18055013005 2826,40 0,00 0,00 -2826,40 673
Patate 18055013015 1530,68 110,00 3635,66 2104,98 364
Patate 18055013016 3069,09 140,00 4801,71 1732,62 731
Patate 18055013017 6331,35 140,00 4915,44 -1415,91 1507
Patate 18055013018 2051,09 140,00 5136,65 3085,56 488
Patate 18055013019 1894,04 140,00 4327,21 2433,18 451
Patate 18055013020 4792,88 140,00 4574,73 -218,15 1141
Patate 18055013021 1450,54 140,00 4618,29 3167,76 345
Patate 18055013022 1237,67 110,00 3501,02 2263,34 295
Patate 18055013023 1036,03 90,00 8459,32 7423,29 247
Patate 18055013027 2023,03 110,00 3902,07 1879,04 482
Patate 18055013028 637,39 110,00 3790,78 3153,39 152
Patate 18055013029 1798,03 110,00 4534,79 2736,76 428
Patate 18055013030 1006,51 110,00 2455,57 1449,06 240
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Patate 18055013031 0,00 90,00 2146,76 2146,76 0

Patate 18055013032 4230,66 90,00 36288,55 32057,89 1007
Patate 18055014001 578,66 130,00 1291,17 712,50 138
Patate 18055014003 3427,92 130,00 6881,90 3453,97 816
Patate 18055014005 2287,98 130,00 4068,29 1780,31 545
Patate 18055014006 4338,94 140,00 4384,36 45,42 1033
Patate 18055014007 1402,67 140,00 4557,05 3154,38 334
Patate 18055014008 3099,38 130,00 4420,12 1320,74 738
Patate 18055014009 1548,57 130,00 10700,04 9151,46 369
Patate 18055014011 2372,33 60,00 4101,65 1729,32 565
Patate 18055014014 3020,16 0,00 0,00 -3020,16 719
Patate 18055014016 523,64 130,00 3781,74 3258,10 125
Patate 18055014017 1148,28 140,00 1702,44 554,16 273
Patate 18055014018 2276,95 40,00 13027,45 10750,50 542
Patate 18055014019 1260,08 140,00 2363,23 1103,15 300
Patate 18055014020 1023,69 60,00 6486,98 5463,29 244
Patate 18055014021 281,02 60,00 174,43 -106,59 67

Patate 18055014022 852,83 60,00 1389,83 537,00 203
Patate 18055014024 5367,57 140,00 31115,88 25748,31 1278
Patate 18055014041 1097,86 130,00 510,75 -587,12 261
Patate 18055015001 1857,57 30,00 36182,02 34324,46 442
Patate 18055016001 163,06 0,00 0,00 -163,06 39

Patate 18055016002 4412,98 40,00 27883,98 23471,01 1051
Patate 18055016003 220,44 40,00 2391,58 2171,14 52

Patate 18055016004 564,33 40,00 3392,31 2827,98 134
Patate 18055016005 4326,73 110,00 31567,30 27240,58 1030
Patate 18055016006 286,59 140,00 402,44 115,85 68

Patate 18055016007 1410,81 140,00 3007,15 1596,34 336
Patate 18055016009 1531,61 40,00 19310,62 17779,01 365
Patate 18055016010 92,82 40,00 1303,46 1210,64 22

Patate 18055016012 0,00 0,00 0,00 0,00 0

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

bbb.

Capacidad receptiva y potencial parroquia Sucre

Para el caso de la parroquia Sucre la tendencia es similar la capacidad receptiva por manzana es alta, dato que

corrobora que esta zona esta aln en vias de consolidarse.
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Tabla 79 Capacidad Receptiva Parroquia Sucre
él_'ea ,-Area Area por Capac_idad
Parroquia V. Edificada COS Total Edificable Edificar Receptlv-a ly
Total Total Potencial
m2 % m2 m2 Hab.
El Sucre 18055311001 717,83 110,00 10346,21 9628,38 171
El Sucre 18055311002 1206,91 110,00 48800,16 47593,24 287
El Sucre 18055311003 304,55 110,00 6380,77 6076,22 73
El Sucre 18055312001 1920,18 140,00 12659,71 10739,53 457
El Sucre 18055312002 1563,28 40,00 7719,31 6156,03 372
El Sucre 18055312003 1262,04 40,00 11248,67 9986,64 300
El Sucre 18055312004 2397,16 40,00 6011,14 3613,98 571
El Sucre 18055312005 3439,46 140,00 10202,24 6762,78 819
El Sucre 18055313001 2373,53 140,00 8547,76 6174,23 565
El Sucre 18055313002 1892,35 40,00 7214,12 5321,77 451
El Sucre 18055313003 1663,16 40,00 9063,65 7400,49 396
El Sucre 18055313004 1646,69 110,00 11471,30 9824,60 392
El Sucre 18055314001 837,48 110,00 16360,51 15523,03 199
El Sucre 18055314002 2489,56 140,00 7111,52 4621,96 593
El Sucre 18055314003 1599,05 140,00 11190,95 9591,90 381
El Sucre 18055314004 1276,66 140,00 6362,20 5085,54 304
El Sucre 18055314005 2004,76 110,00 26595,13 24590,37 477
El Sucre 18055316013 0,00 110,00 4732,04 4732,04 0
El Sucre 18055316014 0,00 110,00 11366,63 11366,63 0
El Sucre 18055316015 1915,36 140,00 9306,08 7390,71 456
El Sucre 18055316016 408,31 110,00 3849,06 3440,75 97
El Sucre 18055316017 1223,70 110,00 12279,90 11056,21 291
El Sucre 18055316018 1982,22 140,00 5857,38 3875,16 472
El Sucre 18055316019 437,41 110,00 5554,85 5117,44 104
El Sucre 18055316020 937,05 140,00 12667,27 11730,21 223
El Sucre 18055316021 130,85 110,00 1112,07 981,22 31
El Sucre 18055316022 1442,16 140,00 9478,42 8036,26 343
El Sucre 18055316023 845,21 140,00 7274,91 6429,69 201
El Sucre 18055316024 1414,34 110,00 8165,22 6750,88 337
El Sucre 18055316025 772,29 140,00 10761,13 9988,84 184
El Sucre 18055316026 719,90 110,00 4266,98 3547,08 171
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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CCC.

Capacidad receptiva y potencial parroquia el Triunfo

Para el caso de la parroquia el Triunfo las manzanas exteriores de la parroquia urbana cuentan con mayor

capacidad receptiva, con proyecciones de habitantes superior a los 500 hab.

Tabla 80 Capacidad Receptiva Parroquia El Triunfo

érea Area Area por Capac.idad

Parroquia Manzana Edificada COS Total Edificable Edificar Receptlv.a ty
Total Potencial

m2 % m2 m2 Hab.
El Triunfo 18055111001 1160,13 140,00 67789,56 66629,43 276
El Triunfo 18055111002 3901,84 140,00 5677,43 1775,59 929
El Triunfo 18055111003 1686,87 140,00 5610,35 3923,49 402
El Triunfo 18055111004 1558,26 140,00 4438,57 2880,30 371
El Triunfo 18055111005 1338,55 140,00 7338,06 5999,51 319
El Triunfo 18055112001 1456,41 0,00 0,00 -1456,41 347
El Triunfo 18055112002 992,72 110,00 4150,27 3157,55 236
El Triunfo 18055112003 468,26 110,00 6521,16 6052,90 111
El Triunfo 18055112004 1017,94 110,00 6180,50 5162,56 242
El Triunfo 18055112005 350,61 110,00 4174,16 3823,55 83
El Triunfo 18055112006 3789,28 140,00 6205,16 2415,87 902
El Triunfo 18055113001 1527,20 140,00 5068,35 3541,15 364
El Triunfo 18055113002 1159,20 110,00 3820,97 2661,77 276
El Triunfo 18055113003 673,09 100,00 4269,85 3596,76 160
El Triunfo 18055113004 1518,58 100,00 17592,30 16073,72 362
El Triunfo 18055113005 1216,85 100,00 16904,13 15687,28 290
El Triunfo 18055114001 0,00 0,00 0,00 0,00 0
El Triunfo 18055114002 0,00 110,00 7782,59 7782,59 0
El Triunfo 18055114003 0,00 110,00 1488,51 1488,51 0
El Triunfo 18055114004 0,00 0,00 0,00 0,00 0
El Triunfo 18055114005 0,00 0,00 0,00 0,00 0
El Triunfo 18055114006 0,00 0,00 0,00 0,00 0
El Triunfo 18055114007 0,00 110,00 2406,18 2406,18 0
El Triunfo 18055114008 0,00 110,00 2062,38 2062,38 0
El Triunfo 18055114009 0,00 110,00 4822,60 4822,60 0
El Triunfo 18055114010 0,00 110,00 789,27 789,27 0

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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ddd. Capacidad receptiva y potencial parroquia Los Andes
Para el caso de la parroquia los Andes se tiene que manzanas como la 18055211004 tiene una
considerable éarea por edificar 6348,62 m2 y una alta capacidad receptiva de 833 habitantes,
reflejando su potencial para albergar un gran numero de personas. Otras propiedades, como la
18055211002, tienen un area edificable méas pequefia, pero también poseen un buen potencial para
desarrollo, con una capacidad receptiva de 132 habitantes. Esto demuestra que, aunque el COS es

bajo, la capacidad para nuevos desarrollos sigue siendo considerable en cada manzana.

Tabla 81 capacidad Receptiva parroquia Los Andes

Area i Capacidad
o . . Area por .
. Edificada COS Total Area Edificable . Receptiva /y
Parroquia Manzana Edificar )
Total Potencial
m2 % m2 m2 Hab.
Los Andes 18055211001 134,20 40 1690,05 1555,85 32
Los Andes 18055211002 552,97 40 945,89 392,92 132
Los Andes 18055211003 1352,68 40 2961,87 1609,18 322
Los Andes 18055211004 3497,74 40 9846,36 6348,62 833
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
1.4.5.14. Proyeccion poblacional- zonas de expansion urbana

La proyeccion poblacional esta sujeta al afio horizonte establecido para el PUGS (10, 20 o 30 afios),
dependiendo el caso, lo que permite saber cual serd la demanda adicional de suelo y servicios
(sistemas publicos de soporte) que la ciudad de Patate requerird al afio 2032. Si bien estas
proyecciones poblacionales deben ser analizadas a partir de la densidad poblacional (habitantes por
hectarea), pero ademas considerando el déficit poblacional del 4.3% y la capacidad receptiva en base
al indice de vivienda establecido como 6ptimo. Este analisis determinara la necesidad de generar o
no zonas de reserva de suelo para alojar a la nueva poblacion (suelos rurales de expansion), por lo
que en particular para el caso de la ciudad de Patate, corresponde ubicar ese crecimiento poblacional

dentro del limite urbano actual determinado y consolidando zonas de baja ocupacion que
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corresponden territorialmente a los sectores de la Delicia y Chalpi al norte de la ciudad, y Bellavista

y Macal¢ al Sur, debido a su baja densidad poblacional actual.

1.45.15. Anadlisis de los sistemas publicos de soporte

eee. Andlisis de la red vial

El analisis de la red vial se detalla dentro los sistemas publicos de soporte y su apartado 1.2.1.62
referente al Registro Vial / Red Vial, mismo que se establecid en funcion de los recorridos de campo
para el analisis del estado de la red vial, por medio de observacion y medicion de los anchos de via
se determind lo siguiente:

De manera genera se concluye que en cuanto al dimensionamiento de ancho de vias no se cumplen
con las ordenanzas sobre vialidad rural. Esto se debe principalmente a factores técnicos, como las
pronunciadas pendientes del terreno, que exigen un mayor talud en las aperturas o ampliaciones de
vias. Estos taludes, a su vez, representan un riesgo debido a deslizamientos en época invernal y a las
grandes alturas requeridas para las excavaciones.

En las éreas rurales, predomina un ancho de via de 6.00 metros para las vias vecinales. Del andlisis
comparativo, se observa una diferencia considerable entre los anchos de via inter parroquiales e
intercomunitarias establecidos en la Ordenanza municipal y la Ordenanza provincial. Sin embargo,
los anchos definidos por el GAD provincial deberian prevalecer por el nivel de competencia, aun si,
las condiciones topograficas dificulten el estricto cumplimiento de estas dimensiones.

En relacion con los anchos de via definidos en funcion de la jerarquizacién vial, las dimensiones y
caracteristicas de las vias no cumplen con los estandares establecidos para cada nivel de jerarquia

vial.

Sin embargo, dentro del componente urbanistico sera fundamental incorporar los criterios y aportes
surgidos durante las socializaciones, tomando en cuenta el contexto territorial y las caracteristicas
topograficas que restringen un ordenamiento completo de los asentamientos humanos dispersos en

la zona rural, comparado esto al ordenamiento normativo planteado por las ordenanzas vigentes.
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Tabla 82: Ordenanza provincial Vias rurales
Ordenanza Provincial vias rurales
Jerarquizacion Vial Derecho de Via Ancho de Via
(metros)
Eje vial Priorizado 12.00m 24.00 m
Via inter cantonal 9.00m 18.00 m
Via inter parroquiales 8.00m 16.00m
Via intercomunitaria 6.00 m 12.00m

Fuente: GAD Provincial Tungurahua, 2024

Por su parte de acuerdo con la Ordenanza del PUGS las especificaciones minimas sobre vias rurales,
se consideraran en base a las siguientes tablas:

Tabla 83: Ordenanza cantonal vias rurales

Ordenanza cantonal vias rurales
Ancho de Via
Tipo de Via Numero de Ancho de carril metros
carriles

Inter parroquiales 2 3.50 10.0

Inter comunidades 2 3.00 8.0

Vecinales 2 3.00 6.0

Caminos vecinales internos en 1 - 5.0
parcelacion 9 lotes

Fuente: GAD municipal, 2024

Tabla 84: Cuadro comparativo de anchos de vias rurales

CUADRO COMPARATIVO DE ANCHOS DE VIAS RURALES
Numero de | Ancho de Via Ancho de Via
carriles Metros segiin Metros segun Diferencia
Tipo de Via rural Ordenanza Ordenanza GAD (metros)
GAD Provincial
Municipal
Inter parroquiales 2 10.0 16 6m
Inter comunidades 2 8.0 12 4m
Vecinales 2 6.0 - -
Caminos vecinales 1 5.0 - -
internos en parcelacion 9
lotes

Elaboracién: Equipo Consultor, 2024
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Mapa 54: Mapa red vial existente
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fff. Registro vial / Red Vial

La red vial urbana comprende las vias localizadas dentro del perimetro urbano y de los diversos
centros poblados, quedando bajo la competencia municipal segun lo establecido en el Art. 54 del
COOTAD. Esta red abarca un total de 72,70 km, distribuidos en distintos sectores normativos. La
parroquia Urbana Patate concentra la mayor extension vial, con un 72,4% del total, equivalente a
52,63 km de vias. Le sigue la parroquia Sucre, que cuenta con 11,89 km, representando el 16,3%.
Por otro lado, la parroquia El Triunfo abarca el 7,1% de la red, con 5,17 km, y finalmente, la
parroquia Los Andes tiene la menor cobertura, con 3,01 km, equivalentes al 4,1%.

Este panorama pone de manifiesto la necesidad de seguir invirtiendo en la ampliacion y mejora de
la red vial para garantizar un desarrollo equitativo y sostenible en todo el cantdn. No obstante, estas
vias requieren mantenimiento constante debido a factores como las condiciones climéticas adversas
y la geografia montafiosa de la region, que aceleran su deterioro. Las vias, con un ancho de calzada
que oscila entre 5 y 6 metros, estan mayoritariamente equipadas con cunetas para el drenaje de aguas

pluviales, lo que contribuye a reducir los dafios ocasionados por las lluvias.

Tabla 85: Longitud red vial urbana

Longitud Red Vial
Parroquia Longitud en km % de cobertura
Patate 52,63 72,4%
Sucre 11,89 16,3%
El Triunfo 5,17 7,1%
Los Andes 3,01 4,1%
Total 72,70 100,0%

Fuente: Catastro GAD, Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Gréfico 17: Longitud red vial Cantén Patate
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Fuente: Catastro GAD, Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 55: Mapa Red vial Cantén Patate
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Asi también, del andlisis se identificd que el porcentaje mayoritario de capa de rodadura por material

predominante en la red vial urbana corresponde al material tipo adoquin el cual forma parte de las

vias céntricas de la cabecera urbana, cubriendo 18,68 km. Las vias que rodean el centro urbano estan

mayormente pavimentadas con asfalto, sumando un total de 13,69 km, para el caso de la cabecera

urbana Patate- En las areas urbanas de las parroquias rurales, predominan las vias de lastre y tierra

en su mayoria sin embargo se desglosa los siguientes datos: En la parroquia Sucre, el material

predominante es el asfalto, que cubre 7,94 km, seguido por las vias de tierra, con 1,59 km. La

parroquia El Triunfo combina asfalto y lastre en su red vial, mientras que en la parroquia Los Andes,

el asfalto es el material dominante, cubriendo 1,54 km.

Tabla 86: Material predominante vias centros urbanos del cantén Patate

Material predominante vias centros urbanos del canton Patate
Parroquia Adoquin Asfalto Hormigon Lastre Tierra Longitud en km
Patate 18,68 13,69 0,64 1,34 6,27 52,63
Sucre 0,00 7,94 0,00 0,24 1,59 11,89
El Triunfo 0,00 3,26 0,00 0,19 0,00 5,17
Los Andes 0,00 1,54 0,00 0,08 0,63 3,01
Longitud en km 18,68 26,42 0,64 1,85 8,49 72,70
Fuente: Catastro GAD, Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
Gréfico 18: Material predominante vias
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Fuente: Catastro GAD, Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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hhh. Tipo de via

Por otro lado, en cuanto a la tipologia de via, se observa que la parroquia Patate concentra la mayor
longitud de calles (36,79 km), seguida de Sucre (8,64 km), El Triunfo (3,58 km) y Los Andes (0,89
km). En cuanto al tipo de via, las calles son las mas predominantes en todas las parroquias, seguidas
de las vias y los pasajes. Es importante destacar que las avenidas, senderos y gradas tienen una
presencia minima o nula en algunas parroquias. En total, el canton Patate cuenta con 49,89 km de
calles, 8,73 km de vias, 7,05 km de pasajes, 3,28 km de senderos, 3,09 km de avenidas y 0,65 km de
gradas, sumando una longitud total de 72,70 km de vias urbanas.

La distribucién de las vias urbanas en el cantdn Patate muestra una concentracion en la parroquia
Patate, lo que sugiere una mayor densidad de poblacion y actividad econdémica en esta zona. Por otro
lado, las parroquias de El Triunfo y Los Andes presentan una menor extension de vias urbanas, lo
que podria indicar un menor desarrollo urbano o una mayor dispersién de los asentamientos
humanos. Esta informacion puede ser util para planificar el desarrollo urbano del cantén, optimizar

la movilidad y mejorar la calidad de vida de los habitantes.
Tabla 87: Tipologia de via

Tipologia de vias centros urbanos del canton Patate
Parroquia Calle Via Pasaje Sendero Avenida Gradas Lon?(l#:d en
Patate 36,79 4,72 5,61 1,79 3,09 0,64 52,63
Sucre 8,64 2,06 0,95 0,22 0,00 0,02 11,89
El Triunfo 3,58 0,81 0,34 0,44 0,00 0,00 5,17
Los Andes 0,89 1,14 0,15 0,82 0,00 0,00 3,01
Longitud en km 49,89 8,73 7,05 3,28 3,09 0,65 72,70

Fuente: Catastro GAD, Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 56: Jerarquizacion vial parroquia Patate
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Mapa 57: Jerarquizacion vial parroquia El Triunfo
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Mapa 58: Jerarquizacion vial parroquia Sucre
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Mapa 59: Jerarquizacion vial parroquia Los Andes
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iii. Estado de vias
Actualmente la red vial del canton Patate, es un eje vital para las actividades economicas de gran
parte de su poblacion, mucho méas tomando en cuenta su potencial agricola y turistico, a nivel general
cerca del 60% de sus vias presentan un buen estado, facilitando el transito seguro y eficiente para los
residentes y visitantes. Estas rutas permiten una conectividad importante para el comercio y el
turismo, siendo esenciales para el desarrollo econémico de la region. No obstante, el 40% restante
de la red vial enfrenta problemas de deterioro debido a la falta de mantenimiento y al impacto de las
[luvias, lo cual afecta tanto la seguridad vial como el acceso a varias comunidades y sitios turisticos,
en especial zonas de comunidades donde la infraestructura vial llega a ser deficiente, donde se
requieren acciones prioritarias como el bacheo de carreteras, rehabilitacion de tramos criticos y una

mayor inversion en drenaje para evitar acumulaciones de agua que deterioren las vias.

jjj. Vias rurales

La parroquia Patate concentra la mayor extension de vias rurales, con un total de 257,37 kildmetros,
lo que representa el 66% del total. Le siguen las parroquias de El Triunfo con 59,85 kilémetros
(15%), Sucre con 38,37 kilémetros (10%) y Los Andes con 32,64 kildmetros (8%). En conjunto, el
canton Patate cuenta con una red vial rural de 388,23 kilometros. Estos datos sugieren que la
parroquia Patate posee una mayor infraestructura vial en comparacion con las demas, lo que podria
facilitar la conectividad y el desarrollo de actividades econdmicas en esta zona. Sin embargo, es
importante considerar que esta distribucion podria estar influenciada por factores como la densidad
poblacional, la topografia del terreno y las politicas de inversion en infraestructura vial a lo largo del

tiempo.
Tabla 88: Cobertura red vial rural
Cobertura vial rural Cantén Patate
Parroquia Longitud en km Porcentaje
Patate 257,37 66%
Los Andes 32,64 8%
El Triunfo 59,85 15%
Sucre 38,37 10%
Total 388,23 100%

Fuente: Catastro GAD, Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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La presente informacion incluye Unicamente los nombres de vias correspondientes a la zona matriz,

ya que es la Unica area que cuenta con un registro catastral oficial y actualizado de nomenclatura

vial. Esto garantiza precision en la identificacion de calles, avenidas y demas vias en esta seccion

especifica, mientras que otras zonas no cuentan con datos registrados o certificados para su inclusion

en este documento.

Tabla 89: Nombres vias principales

Entramado vial parroquia Matriz Patate
Id Nombre Tipo
1 Ruta Los Andes Secundaria
2 Ruta La Tranquilla Tercer orden
3 Ruta Pitula Secundaria
4 Ruta Patate Secundaria
5 Ruta Mundug Residencial
6 Enrique Fiseau Sin clasificacion
7 AMADOR CUESTA Tercer orden
8 Pasaje Sin Nombre Secundaria
9 Pasaje Sin Nombre Camino
10 Fidel Soria Residencial
11 Manuel Zapatero Residencial
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12 Avenida Ambato Tercer orden
13 Avenida Circunvalacion Residencial
14 Calle Sin Nombre Residencial
15 Fidel Soria Residencial
16 Calle D Residencial
17 Moises Sandoval Residencial
18 Manuel Zapatero Residencial
19 Reinerio Caceres Residencial
20 Calle Sin Nombre Residencial
21 Calle Sin Nombre Residencial
22 Via a San Jorge Tercer orden
23 Manuel Zapatero Residencial
24 Calle Sin Nombre Residencial
25 Calle B Residencial
26 Calle Sin Nombre Residencial
27 Eloy Alfaro Residencial
28 Manuel Zapatero Residencial
29 Pasaje Sin Nombre Residencial
30 Antonio José de Sucre Residencial
31 Pasaje Sin Nombre Residencial
32 Ruta La Delicia Residencial
33 Pasaje Sin Nombre Residencial
34 Avenida Ambato Tercer orden
35 Naciones Unidas Tercer orden
36 MARCIAL SORIA Via

37 MARCIAL SORIA Via

38 Aurelio Altamirano Residencial
39 Marcial Soria Caminos
40 Marcial Soria Residencial
41 Marcial Soria Caminos
42 ABDON CALDERON Via

43 Jose Alvarez Residencial
44 Medardo Vasco Residencial
45 CALLE S/N Via

46 PSJS/IN Via

47 Medardo Vasco Residencial
48 PASAJE S/N Camino
49 GONZALEZ SUAREZ Via

50 Calle a Fabrica Residencial
51 Juan Montalvo Residencial
52 PSJS/IN Via

53 JUAN MONTALVO Via

54 Pasaje Sin Nombre Residencial
55 Viaa Leito Tercer orden
56 Eudoro Davila Via

57 Abdon Calderdn Residencial
58 Pasaje Sin Nombre Via

59 Pasaje Sin Nombre Residencial
60 Medardo Vasco Residencial
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61 Frances calle

62 JOSE ALVAREZ Camino

63 Eduardo Samaniego Via

64 PSJ S/IN Via

65 Benjamin Araujo Residencial
66 PSJ. S/N Via

67 ABDON CALDERON Via

68 Gonzalez Suarez Residencial
69 PSJ S/N Camino

70 Ruta Chalpi Sin clasificacion
71 Calle La Hiedra Sin clasificacion
72 Ruta Patate Viejo Sin clasificacién
73 Camino a Fabrica Via

74 Camino Pitula Residencial
75 Sanjaloma Tercer orden
76 Cordillera de los Leones

77 Ruta Chilipata Sin clasificacién
78 Camino Chilipata Sin clasificacién
79 Camino Chalpi Bajo Sin clasificacion
80 Ruta Patate Viejo Sin clasificacion
81 Camino Bajo Via

82 Sendero Amador Cuesta Caminos

83 Camino Arriba Via

84 Camino Chongotahua Bajo Via

85 Sendero Via

86 Camino San Francisco Via

87 Callejon San Francisco Caminos

88 Camino Yamate Macalo Sin clasificacion
89 Camino Yamate Bajo Sin clasificacién
90 Ruta Yamate Tercer orden
91 Calle Derecho calle

92 Calle Chilipata via

93 Camino Centro Residencial
94 Camino Abajo Sin clasificacién
95 Camino La Delicia Via

96 Camino Pitula Via

97 Juan Le6n Mera Residencial
98 Antonio José de Sucre Via

99 Hilario Torres Residencial
100 Pablo Davila Residencial
101 Eugenio Espejo Residencial
102 Garcia Moreno Residencial
103 Vicente Rocafuerte Residencial
104 Abdon Calderdn Residencial
105 Aurelio Altamirano Residencial
106 Eduardo Samaniego Residencial
107 Gonzalez Suarez Residencial
108 Viaa Leito Tercer orden
109 EDUARDO SAMANIEGO Residencial
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110 GONZALEZ SUAREZ Via
111 Camino Chalpi Via
112 Juan Le6n Mera Residencial
113 Garcia Moreno Residencial
114 Gonzalez Suarez Residencial
115 Vicente Rocafuerte Residencial
116 Abdon Calderdn Residencial
117 Eduardo Samaniego Residencial
118 Pablo Davila Residencial
119 Calle Macalo Via
120 Camino Alto Camino
121 Camino a Terreno de Colegio Via
122 Sendero Macalo Caminos
123 Medardo Vasco Residencial
124 Via a San Jorge Sin clasificacion
125 Eloy Alfaro Residencial
126 Ruta La Tranquilla Tercer orden
127 Camino Arriba Via
128 Calle Izquierdo Sin clasificacion
129 Ruta Yamate Tercer orden
130 Camino Yamate Quinlata Sin clasificacién
131 Ruta Chilipata Sin clasificacion
132 Calle a Fabrica Residencial
133 Ruta La Delicia Residencial
134 Ruta La Merced Secundaria
135 Camino Tunga Via
136 Hilario Torres Via
137 Eugenio Espejo Via
138 Camino Chalpi Alto Via
139 Ruta Chalpi Sin clasificacién
140 Ruta Chalpi Sin clasificacion
141 Camino a Terreno Via
142 Complejo Quinlata Via
143 Camino Recto Via
144 Hilario Torres Residencial
145 Antonio José de Sucre Residencial
146 Juan Montalvo Residencial
147 Camino Yamate Via
148 callejon Caminos
149 Juan Le6n Mera Residencial
150 Eudoro Davila Residencial
151 Manuel Zapatero Residencial
152 Calle Palmas Via
153 Marcial Soria Residencial
154 Avenida Ambato Secundaria
155 Avenida Ambato Secundaria
156 Avenida Ambato Tercer orden
157 Avenida Ambato Tercer orden
158 Ruta Pitula Secundaria
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159 Ruta Pitula Secundaria
160 Avenida Ambato Secundaria
161 AMADOR CUESTA Residencial
162 Aurelio Altamirano Residencial
163 Manuel Zapatero Residencial
164 Abdon Calderdn Residencial
165 Naciones Unidas Tercer orden
166 Calle D Residencial
167 Calle Macalo Residencial
168 Ruta Chilipata calle
169 Calle B Residencial
170 Pasaje Sin Nombre Residencial
171 Ruta Patate Viejo Sin clasificacion
172 Ruta Patate Secundaria
173 Ruta Patate Secundaria

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

Mapa 60: Nombre red vial principal Patate la Matriz
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Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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1.45.16. Equipamientos sociales y de servicio

[ll. Equipamiento de salud

El canton Patate cuenta con cinco establecimientos de salud, conforme a la normativa que considera
factores como la densidad poblacional y las caracteristicas de la zona. La cabecera cantonal, Patate,
alberga el Unico centro de salud de tipo B, que tiene un radio de influencia para una poblacién de
entre 10.000 y 50.000 habitantes. Este centro ofrece servicios de promocion de la salud, prevencion
de enfermedades, recuperacion y cuidados paliativos, atendiendo a las personas en diferentes etapas
de su vida. Entre sus especialidades se encuentran medicina familiar y general, odontologia,
psicologia, nutricion, obstetricia, rehabilitacion, y cuenta con una farmacia institucional. Por otro
lado, los centros de salud de tipo A, ubicados en las parroquias El Triunfo y Sucre, atienden a una
poblacion de hasta 10.000 habitantes. Estos centros proporcionan servicios de promocion de la salud,
prevencion de enfermedades, recuperacion, rehabilitacion y cuidados paliativos a través de los

Equipos de Atencion Integral en Salud (EAIS).

Tabla 90: Equipamiento de salud

Equipamiento de Salud
Parroquia Tipo Atencion Institucion

EL TRIUNFO CENTRO DE SALUD TIPO A 8 Horas MSP
SUCRE (CAB. EN SUCRE- | CENTRO DE SALUD TIPO A 8 Horas MSP
PATATE URCU)

PATATE CENTRO DE SALUD TIPO B 12 Horas MSP

LOS ANDES (CAB. EN | DISPENSARIO LOS ANDES 8 Horas IESS
POATUG)

PATATE DISPENSARIO SAN RAFAEL | 8 Horas IESS

BAJO

Fuente: Geo-Salud.MSP
Elaborado por: Equipo Consultor 2024

mmm. Equipamiento de Desarrollo Infantil

El canton Patate cuenta con tres centros de desarrollo infantil. Dos de ellos, UHL y CDI Gotitas de
Miel, estan ubicados en la parroquia Patate, dentro del nucleo urbano. El tercer CDI se encuentra en
la cabecera parroquial de EI Sucre. Entre estos centros, se estima que benefician a un promedio de
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entre 80y 100 nifios, brindando un entorno estructurado y seguro que favorece su desarrollo integral,

abarcando los aspectos cognitivo, social, emocional y fisico.

Tabla 91: Equipamiento CDI

Equipamiento CDI
Parroquia Institucion
UHL
PATATE
CDI GOTITAS DE MIEL
SUCRE ABEJITAS

Fuente: GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Consultor 2024

nnn. Centros de Atencion a grupos vulnerables

El Canton Patate cuenta con dos Centros de Atencion a Grupos Vulnerables, claves para asegurar el bienestar
y la inclusion social de personas en situacion de vulnerabilidad, como nifios, adultos mayores, personas con
discapacidad, migrantes y victimas de violencia. Aungue estos centros ofrecen importantes beneficios, es
necesario considerar su expansion hacia las parroquias rurales, donde el indice de personas vulnerables es
mayor. Ampliar la cobertura de estos centros mejoraria la calidad de vida, especialmente para aquellas

familias que no pueden acceder regularmente a servicios médicos, psicoldgicos, legales y sociales.

Tabla 92: Centro de atencion a grupos vulnerables
Equipamiento Centro de atencién a grupos vulnerables

Parroquia Institucion
CENTRO DE DISCAPACIDADES PATATE
CENTRO GERONTOLOGICO PATATE

PATATE

Fuente: GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 61: Centros de Atencién a grupos vulnerables
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Fuente: GAD Patate,2024
Elaborado por: Equipo Consultor 2024

000. Equipamiento de educacion

El canton Patate tiene un total de 17 unidades educativas repartidas en todo su territorio. La tabla
correspondiente indica que hay 5 instituciones en la Parroquia El Triunfo, 2 en la Parroquia Los

Andes, 8 en la Parroquia Patate y 2 en la Parroquia Sucre.

Tabla 93: Equipamiento de Educacion
Equipamiento de Educacién

Parroquia Institucion
CENTRO EDUCATIVO INTERCULTURAL BILINGUE DR PIO JARAMILLO
ALVARADO
EL TRIUNFO ESCUELA DE EDUCACION BASICA LUIS FELIPE SANCHEZ

ESCUELA DE EDUCACION BASICA NUEVOS HORIZONTES
ESCUELA DE EDUCACION BASICA REPUBLICA DE SUIZA
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UNIDAD EDUCATIVA EL TRIUNFO

LOS ANDES (CAB. EN

ESCUELA DE EDUCACION BASICA MARCIAL AUGUSTO SORIA

POATUG) ESCUELA DE EDUCACION BASICA PABLO A. DAVILA
COLEGIO DE BACHILLERATO TECNICO PATATE
ESCUELA DE EDUCACION BASICA EDUARDO SAMANIEGO
ESCUELA DE EDUCACION BASICA ESMERALDAS

PATATE ESCUELA DE EDUCACION BASICA JOSE ENRIQUE RODO

ESCUELA DE EDUCACION BASICA MARCO RESTREPO

ESCUELA DE EDUCACION BASICA PATATE

ESCUELA DE EDUCACION BASICA RUBEN SILVA

UNIDAD EDUCATIVA BENJAMIN ARAUJO

SUCRE (CAB. EN SUCRE-
PATATE URCU)

ESCUELA DE EDUCACION BASICA FERNANDO CHAVEZ

UNIDAD EDUCATIVA MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE

Fuente: GAD Patate,2024

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 62: Cobertura centros educativos
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Fuente: Levantamiento de informacion en campo
Elaborado por: Equipo Consultor 2024

ppp. Equipamiento seguridad

Actualmente, el cantdn Patate cuenta con una Unidad de Policia Comunitaria (UPC) ubicada en la
entrada de la cabecera urbana del cantén. Ademas, se apoya con un sistema de videovigilancia a
través de cuatro camaras conectadas al sistema ECU-911, cada una con un radio de cobertura
aproximado de 200 metros. Estos recursos son fundamentales para fortalecer la sequridad ciudadana.
Las UPC facilitan la interaccion entre la comunidad y la policia, permitiendo una rapida respuesta
ante emergencias y promoviendo la prevencion del delito a nivel local. Por su parte, las cAmaras del
ECU-911, estratégicamente ubicadas en zonas urbanas, permiten monitorear en tiempo real

situaciones de riesgo, mejorando la coordinacién de los equipos de emergencia y proporcionando
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respuestas mas efectivas. La combinacién de estos dos mecanismos es clave para garantizar la
seguridad y una toma de decisiones oportuna en beneficio de los habitantes del cantén.

Estas camaras han sido georreferenciadas y estan ubicadas en:

Redondel de la Patatefia, esquina del GAD Municipal, esquina de las calles, y en la parte alta de la

zona norte, en el sector del Colegio Benjamin Araujo.

Mapa 63: Radio de cobertura camara ECU-911
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Fuente: Levantamiento en campo
Elaborado por: Equipo Consultor 2024

aqq. Espacios publicos y areas verdes

| Areas verdes Catastradas
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Propietario

Tipo de
Equipamiento

ESTE

NORTE

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:

AREA VERDE

776741,8421

9854780,697

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:
PARTER - ENTRADA

AREA VERDE

776782,4745

9854779,704

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:
REDONDEL ENTRADA

AREA VERDE

776761,8997

9854777,132

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:
PARQUE INFANTIL - GUAMBO

AREA VERDE

776824,3426

9854903,723

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:
MIRAFLORES PLAZA

AREA VERDE

777370,6842

9855086,074

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:
LOS NARDOS - PARQUE CENTRAL
SIMON BOLIVAR

AREA VERDE

777455,5205

9854829,159

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:
EL FRANCES NC8 - AREA VERDE

AREA VERDE

777816,2439

9854556,791

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:
BELLAVISTA LOTE NN11 - RREA VERDE

AREA VERDE

777599,4913

9854037,504

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:

AREA VERDE

776610,3803

9855696,094

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:
LA DELICIA "AREA VERDE"

AREA VERDE

776983,5888

9855513,875

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:
LA DELICIA NA 6

AREA VERDE

776836,312

9855391,483

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:
AREA VERDE - LA DELICIA NO6

AREA VERDE

776861,8583

9855410,125

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:
AREA VERDE - LA DELICIA NE6

AREA VERDE

776864,5545

9855274,903

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE Nombre Predio:
TRIUNFO: LAS ORQUIDEAS NAS5 "AREA

VERDE"

AREA VERDE

788910,079

9855699,61

GOBIERNO AUT. DESC. MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE NOMBR Nombre
Predio: LOTE 6 AREA VERDE

AREA VERDE

776636,4147

9860871,522

GAD MUNICIPIO DE SAN CRISTOBAL DE
PATATE Nombre Predio: EL CENTRO N

AREA VERDE

778575,9247

9860174,773

1.45.17. Anadlisis de la estructura urbano-rural

rrr. Definicion del limite urbano
Los limites urbanos de las cabeceras parroquiales del cantén Patate se mantienen inalterados. Estos
limites fueron establecidos de acuerdo con la normativa vigente y cumplen con los criterios técnicos

y legales correspondientes para garantizar un desarrollo territorial adecuado.
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1.45.18. Estructura urbano rural
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La infraestructura urbana incluye los sistemas y estructuras fisicas que sustentan las actividades de
las ciudades y proporcionan servicios esenciales a sus habitantes. Esto abarca redes de transporte,
como carreteras, puentes y sistemas de transporte publico; servicios publicos, como agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones; y edificaciones destinadas a la vivienda, la
educacion, la salud y el comercio. La infraestructura urbana esta disefiada para soportar una mayor
densidad poblacional, promover la conectividad y facilitar el acceso a servicios basicos,
contribuyendo asi al desarrollo econémico, social y cultural de las ciudades. Su planificacién debe
ser eficiente y sostenible, considerando el crecimiento urbano y el impacto ambiental.

Por otro lado, la infraestructura rural estd orientada a satisfacer las necesidades de comunidades
menos densamente pobladas, generalmente vinculadas a actividades agricolas, ganaderas y
forestales. Comprende caminos rurales, sistemas de riego, almacenamiento y distribucion de
alimentos, redes eléctricas descentralizadas y servicios basicos como salud, educacién y saneamiento
adaptados a las condiciones del entorno. Aungue menos desarrollada que la urbana, es fundamental
para mejorar la calidad de vida en estas areas, reducir las brechas de desigualdad y fortalecer la
economia rural. Ademas, una infraestructura rural adecuada facilita la integracion de estas

comunidades a los mercados y a los servicios regionales, promoviendo su desarrollo sostenible.
1.45.19. Andlisis territorial de interdependencias entre los AH

Los asentamientos humanos como definicion establecida en el art. 4 de la LOOTUGS, son los
conglomerados de pobladores que se asientan de modo concentrado o disperso sobre un territorio. Es
necesario entonces analizar cuales son las formas de distribucién de la poblacion (areas urbanas y
areas rurales con sus poblados) e identificar los roles, funciones, relaciones de complementariedad e
interdependencias que guardan entre si, permitiendo un analisis de los asentamientos humanos desde
la relacion y contraste con los fines establecidos por esta ley:

« Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo rural y
urbano para consolidar un hébitat seguro y saludable en el territorio nacional, asi como un
sistema de asentamientos humanos Policéntricos, articulado, complementario vy
ambientalmente sustentable.

« Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado necesario para garantizar

el acceso de la poblacidon a una vivienda adecuada y digna, mediante la promocién de
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actuaciones coordinadas entre los poderes publicos, las organizaciones sociales y el sector
privado.
« Definir parametros de calidad urbana en relacion con el espacio publico, las infraestructuras
y la prestacion de servicios basicos de las ciudades, en funcion de la densidad edificatoria y
las particularidades geogréaficas y culturales existentes.
« Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores paisajisticos,
patrimoniales y naturales del territorio que permitan un desarrollo.
Partiendo de este contexto legal, el ordenamiento territorial del cantén Patate se refiere a la
planificacion y gestion del uso del territorio con el objetivo de garantizar un desarrollo sostenible y
armonico, por lo que dentro de este analisis se considera a los asentamientos humanos y el uso
eficiente con una distribucion equitativa de los recursos naturales, la proteccion del medio ambiente,
la prevencion de desastres, la promocién del desarrollo econdmico y social, y la mejora de la calidad
de vida de la poblacion.
El principal enfoque del ordenamiento territorial es la planificacidn espacial racional y sostenible,
que asegure un uso eficiente y equitativo del territorio, evitando la dispersion y la sobreexplotacion
de los recursos naturales, asi como la concentracidn de la poblacion en determinadas areas urbanas.
Para lograrlo, se deben establecer normas, instrumentos y mecanismos de gestion que regulen el uso
del suelo, la ocupacion del espacio, la ubicacion de infraestructuras y servicios, la conservacion de
areas protegidas como el Parque Nacional Llanganates y la incorporacion del Corredor Ecologico
Llanganates Sangay, entre otros aspectos. También es importante fomentar la participacion
ciudadana y el didlogo entre los diferentes actores involucrados en el proceso de ordenamiento
territorial.
Es necesario entender a los asentamientos humanos (dispersos o concentrados) como las areas donde
las personas viven y realizan sus actividades diarias. En el contexto de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial, es importante considerar criterios como la accesibilidad a servicios basicos
(agua, saneamiento, electricidad), la sostenibilidad ambiental, la integracion social y la planificacion
urbana adecuada. Es fundamental entonces promover un desarrollo equitativo y sostenible,
garantizando que los asentamientos humanos sean seguros, saludables y funcionales para sus
habitantes. La planificacion adecuada de los asentamientos humanos es esencial para lograr un
desarrollo urbano armonioso y mejorar la calidad de vida de las personas. Razén por la cual el

analisis y diagnostico sobre del territorio del cantdén se enfoca dentro de este sistema algunas
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variables que consideramos relevantes para un entendimiento del espacio geografico que abarca el
canton San Cristobal de Patate. La ETN tiene como objetivo identificar, de manera precisa, las areas
en las que se requieren politicas y proyectos, buscando asi fomentar el desarrollo de cada provincia,
cantdn y parroquia. Se enfoca en adaptar las estrategias a las caracteristicas especificas de cada

localidad, con la meta ultima de impulsar el progreso integral a nivel regional.
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Mapa 65: Mapa de relaciones de asentamientos humanos y territorio
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Areas protegidas y reservas naturales
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En cuestidn a sistema de areas protegidas y reservas naturales el canton Patate cuenta con dos
sistemas principales, el Parque Nacional Llanganates y el corredor ecolégico Sangay. El parque
Nacional Llanganates cuenta con una extension dentro del canton de 11699,425 ha, distribuido en
tres parroquias el Triunfo, la cual alberga el 76,07% de la extension del parque, la parroquia Sucre

con el 23,56% del parque bajo su territorio y la parroquia los Andes con un 0,36% del parque.

Tabla 94: Parque Nacional Llanganates

PARQUE NACIONAL LLANGANATES
PARROQUIA Estado Area (ha) del Parque Nacional %
Llanganates
EL TRIUNFO RURAL 8900,335 76,07%
LOS ANDES RURAL 42,138 0,36%
SUCRE RURAL 2756,952 23,56%
Total 11699,425 100,00%

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

Gréfico 20: Parque Nacional Llanganates
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Elaborado por: Equipo Consultor 2024

Para el caso del corredor ecoldgico Llanganates Sangay, este ocupa un total de 5062, 99 ha dentro
del territorio cantonal, las parroquias que comparten este sistema natural comprenden la parroquia
el Triunfo con un total de 5032,988 ha que representan cerca del 99,40% de corredor, y en minimas
proporciones la parroquia Sucre con 29,93 ha y la parroquia Patate con 0,063 ha.
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Tabla 95: Corredor Ecoldgico Llanganates Sangay
CORREDOR ECOLOGICO LLANGANATES-SANGAY

Area (ha) del corredor
Llanganates Sangay

EL TRIUNFO RURAL 5032,988 99,407%
SUCRE RURAL 29,939 0,591%
PATATE RURAL 0,063 0,001%

Total 5062,99 ha 100,00%
Elaborado por: Equipo Consultor 2024

PARROQUIA Estado %

Gréfico 21: Corredor Ecolégico Llanganates Sangay

Superfice de interseccién por parroquia del corredor Sangay
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Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 66: Areas Protegidas y Reservas Naturales
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1.45.21. Patrimonio tangible e intangible

El patrimonio tangible e intangible del canton Patate es una muestra de la historia arquitecténica y
urbana de una sociedad, reflejando su evolucion cultural, social y tecnologica. Estos a lo largo del
tiempo no solo son testigos del pasado, sino que también aportan identidad y caracter al cantén.
Proteger y restaurar estos inmuebles fomenta un uso sostenible de los recursos, evita la pérdida de
saberes constructivos y promueve un equilibrio entre desarrollo y conservacion. Ademas, de que el
caracter turistico del canton debe encaminarse a generar beneficios econdémicos, y contribuyendo al
bienestar social al ofrecer espacios con valor histérico, estético y emocional para la comunidad.
Segun el Ministerio de Cultura y Patrimonio, el Patrimonio Cultural material es la herencia cultural
propia del pasado de una comunidad que poseen un especial interés historico, artistico,
arquitectonico, urbano, arqueoldgico.

a. Patrimonio material
Este se subclasifica en bienes arqueoldgicos: sitios, piezas y colecciones arqueoldgicas; Bienes
Muebles como Pinturas, esculturas, retablos, murales, textiles y Bienes Inmuebles como
Arquitectura civil, religiosa, vernacula, funeraria, plazas, caminos entre otros.
En el cantdn Patate se establece la existencia de bienes inmuebles patrimoniales, mismos que se
detallan en las fichas de registro de los bienes culturales inmuebles, del analisis realizado es necesario
establecer a posterior un estudio para la depuracion de éste inventario y establecer su verdadero valor

patrimonial (Ver anexo )

GEOREFERENCIACION DE BIENES PATROMONIALES PATATE
ESTE (X) | NORTE (Y) FICHA DE REGISTRO / CODIGO
1 777511 | 9854876 BI-18-05-50-000-000000
2 777507 | 9854673 BI-18-05-50-000-000000
3 778805 | 9850908 BI-18-05-50-000-000001
4 776352 | 9856078 BI-18-05-50-000-000002
5 776572 | 9856253 BI-18-05-50-000-000003
6 776588 | 9856251 BI-18-05-50-000-000004
7 778685 | 9853020 BI-18-05-50-000-000005
8 778685 | 9853020 BI-18-05-50-000-000006
9 778765 | 9853472 BI-18-05-50-000-000007
10 778457 | 9853228 BI-18-05-50-000-000008
11 778478 | 9853149 BI-18-05-50-000-000009
12 778496 | 9853102 BI-18-05-50-000-000010
13 778452 | 9853230 BI-18-05-50-000-000011
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14 778691 | 9853010 BI-18-05-50-000-000012
15 778575 | 9853001 BI-18-05-50-000-000013
16 777505 | 9854763 BI-18-05-50-000-000014
17 777508 | 9854830 BI-18-05-50-000-000016
18 776850 | 9854712 BI-18-05-50-000-000017
19 777510 | 9854837 BI-18-05-50-000-000018
20 777547 | 9854786 BI-18-05-50-000-000019
21 777209 | 9854886 BI-18-05-50-000-000020
22 777092 | 9854860 BI-18-05-50-000-000021
23 777048 | 9854879 BI-18-05-50-000-000022
24 776965 | 9854853 BI-18-05-50-000-000023
25 776973 | 9854882 BI-18-05-50-000-000024
26 776870 | 9855098 BI-18-05-50-000-000025
27 776851 | 9855141 BI-18-05-50-000-000026
28 776923 | 9855143 BI-18-05-50-000-000027
29 777107 | 9855131 BI-18-05-50-000-000028
30 777133 | 9855130 BI-18-05-50-000-000029
31 777227 | 9855120 BI-18-05-50-000-000030
32 777227 | 9854920 BI-18-05-50-000-000031
33 777316 | 9854978 BI-18-05-50-000-000032
34 777333 | 9855008 BI-18-05-50-000-000033
35 777369 | 9855020 BI-18-05-50-000-000034
36 777350 | 9855022 BI-18-05-50-000-000035
37 777507 | 9854667 BI-18-05-50-000-000036B
38 777507 | 9854660 BI-18-05-50-000-000036C
39 777492 | 9854609 BI-18-05-50-000-000037
40 777507 | 9854636 BI-18-05-50-000-000038
41 777295 | 9854884 BI-18-05-50-000-000039
42 77284 9854878 BI-18-05-50-000-000040
43 777355 | 9854878 BI-18-05-50-000-000041
44 777335 | 9854880 BI-18-05-50-000-000042
45 777307 | 9854877 BI-18-05-50-000-000043
46 777386 | 9854878 BI-18-05-50-000-000044
47 777376 | 9854878 BI-18-05-50-000-000045
48 777385 | 9854021 BI-18-05-50-000-000046
49 777382 | 9855032 BI-18-05-50-000-000047
50 777455 | 9854018 BI-18-05-50-000-000048
51 777510 | 9855021 BI-18-05-50-000-000049
52 777513 | 9855002 BI-18-05-50-000-000050
53 777502 | 9854955 BI-18-05-50-000-000051
54 777503 | 9854976 BI-18-05-50-000-000052
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55 777523 | 9854957 BI-18-05-50-000-000053
56 777511 | 9854859 BI-18-05-50-000-000054
57 777509 | 9854844 BI-18-05-50-000-000055
58 777471 | 9854774 BI-18-05-50-000-000056
59 777480 | 9854774 BI-18-05-50-000-000057
60 777509 | 9854798 BI-18-05-50-000-000058
61 777411 | 9854786 BI-18-05-50-000-000059
62 777419 | 9854878 BI-18-05-50-000-000060
63 777460 | 9854879 BI-18-05-50-000-000061
64 777440 | 9854894 BI-18-05-50-000-000062
65 777420 | 9854884 BI-18-05-50-000-000063
66 777492 | 9854874 BI-18-05-50-000-000064
67 777417 | 9854680 BI-18-05-50-000-000065
68 777468 | 9854674 BI-18-05-50-000-000066
69 777416 | 9854665 BI-18-05-50-000-000067
70 777381 | 9854605 BI-18-05-50-000-000068
71 77467 9854613 BI-18-05-50-000-000069
72 777491 | 9854585 BI-18-05-50-000-000070
73 777446 | 9854861 BI-18-05-50-000-000071
74 777501 | 9854923 BI-18-05-50-000-000073
75 777411 | 9854972 BI-18-05-50-000-000074
76 776554 | 9861533 BI-18-05-52-000-000001
77 76615 9861178 BI-18-05-52-000-000002
78 776611 | 9861228 BI-18-05-52-000-000003
79 776586 | 9861233 BI-18-05-52-000-000004
80 776579 | 9861260 BI-18-05-52-000-000005
81 776623 | 9860064 BI-18-05-52-000-000006

Fuente: Instituto Nacional de Patrimonio

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

sss. Patrimonio inmaterial

Mientras que el Patrimonio cultural inmaterial comprende los usos, representaciones, conocimientos,

técnicas, tradiciones o expresiones vivas heredadas de nuestros antepasados y transmitidas a nuestras

futuras generaciones. Sus ambitos son: las tradiciones y expresiones orales, artes del espectaculo,

usos sociales, rituales y actos festivos, conocimientos y usos relacionados con la naturaleza y el

universo y las técnicas artesanales tradicionales.

Es importante que los habitantes de una zona conozcan y sepan sobre la riqueza e importancia de su

patrimonio con el fin de saber aprovecharlo y que este les brinde un beneficio.
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Que un poblado sepa distinguir si su patrimonio turistico es natural o cultural demostrara que esta
preparado, sabra aprovechar de este recurso sin explotarlo o dafarlo.

El cantdn Patate ha trabajado en salvaguardar parte del patrimonio que testifica la experiencia
humana, sus costumbres, tradiciones y su evolucién a lo largo de la historia, es asi que en la
actualidad se cuenta con 246 restos arqueoldgicos, inventariados y puestos a conocimiento publico
en el SIPCE, Sistema de Informacion del Patrimonio Cultural Ecuatoriano.

A continuacion, se mencionan los mas representativos:

Tabla 96: Patrimonio Cultura tangible e intangible y conocimiento ancestral

Cadigo Descripcion Lugar
|M-118éggéséti-ooo- ELABORACION DE GUITARRAS Patate (Cabecera Cantonal)
|M-11%-é)§é§8éooo- FIESTA DEL SENOR DEL TERREMOTO Patate (Cabecera Cantonal)
|M-11%-(§)05é§(1)6000- HISTORIA DEL TERREMOTO DEL 5 DE AGOSTO DE 1949 Patate (Cabecera Cantonal)
|M-11%-(§)05£§6000- TRADICION ORAL LENGUA KICHWA Sucre (Cabufé‘uiucre Patate
|M-11%-c())05£%ooo- MEDICINA TRADICIONAL: LIMPIA CON CUY Sucre (Cabufcnuiucre Patate
IMllg(())O58§$3000 LEYENDA DEL NINO 0SO Sucre (CabUIE:uiucre Patate
IM-lféggéSYSgOOO- BANDA DE MARTILLO Sucre (CabUIEQuiucre Patate
IMllzt())(')SnglOOO EL ANIMERO Patate (Cabecera Cantonal)
|M-11%-(§)05égg(-)ooo- ELABORACION DE AREPA Patate (Cabecera Cantonal)
|M-11%-é>o5éggéooo- CHICHA DE UVA Patate (Cabecera Cantonal)
|M-11%-é)(;5é§§éooo- MEDICINA TRADICIONAL: LIMPIA CON GALLINA. Los Andes (Cab. En Poatug)
'M'llz'gg’égéfoo' ELABORACION DE FIGURAS EN MADERA El Triunfo
|M-11%-(§)05égééooo- ELABORACION DE BEBIDA DE MOROCHO El Triunfo
|M-11%-(§)05é2%000- MEDICINA TRADICIONAL: LAS LIMPIAS El Triunfo
|M-11%-é)05égééooo- MEDICINA TRADICIONAL: USO DE LA ORTIGA El Triunfo
|M-11%-(())05ég§%ooo- HISTORIA DEL GRUPO MUSICAL LOS ANDINO Sucre (Cabu'fcnu;””e Patate
IM-llz-é)OSéggiOOO- LEYENDA DE LA "LOCA VIUDA” Sucre (CabUIEQuiucre Patate
IM-llz-é)OSéggéOOO- PIROTECNIA Sucre (CabUIEQuiucre Patate
'M'llgggégi;ooo' ELABORACION DE FIGURAS EN MADERA TALLADA Sucre (Cabo'fguzucre Patate
'M'lféggg%'ooo' INTERPRETACION MUSICAL DE LOS HERMANOS MENA Los Andes (Cab. En Poatug)
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IM-18-05-52-000- -

13008791 ELABORACION DE SHIGRAS Los Andes (Cab. En Poatug)
IM-18-05-52-000- -

13008791 ELABORACION DE SHIGRAS Los Andes (Cab. En Poatug)
|M-118éggés;€ooo- HISTORIA SOBRE LOS HUASIPUNGUEROS Los Andes (Cab. En Poatug)
IM-18-05-53-000- Sucre (Cab. En sucre Patate

13008610 ELABORACION DE SHIGRA Urcu)
IM-18-05-53-000- ELABORACION E INTERPRETACION DE VIOLINES Y Sucre (Cab. En sucre Patate

13008612 FLAUTAS Urcu)
IM-18-05-53-000- Sucre (Cab. En sucre Patate

13008614 FIESTA DE LA OCTAVA DE CORPUS Urcu)
IM-18-05-53-000- Sucre (Cab. En sucre Patate

1300863 LA ENTREGA DEL MEDIANO Urcu)
IM-18-05-53-000- ELABORACION E INTERPRETACION DE BOMBOS Sucre (Cab. En sucre Patate

1300860 Urcu)
IM-18-05-53-000- ELABORACION DE BATEAS Y CUCHARAS DE MADERA Sucre (Cab. En sucre Patate

1300861 Urcu)
IM-18-05-53-000- HISTORIA SOBRE EL ORIGEN DE LA PARROQUIA TRIUNFO | Sucre (Cab. En sucre Patate

1300862 Urcu)
IM-18-05-53-000- LEYENDA DEL PRODIGIO EN CERRO HERMOSO- SUCRE, Sucre (Cab. En sucre Patate

08001199 TUNGURAHUA Urcu)
IM-18-05-53-000- Sucre (Cab. En sucre Patate

08001200 SHIGRAS- SUCRE, TUNGURAHUA Urcu)

Fuente: Sistema de Informacién del Patrimonio Cultural del Ecuador, SIPCE
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor, 2024.

Igualmente, basado en el sistema SIPCE, el cantdn Patate posee 32 bienes considerados patrimonio material,

siendo estas las mas representativas

Tabla 97: Patrimonio Material

Cadigo Descripcion Lugar
BM-18-05-50-002-08-00000 CAMPANA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-
000009 CAMPANA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-
000021 CUSTODIA Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-00004

VIRGEN DEL QUINCHE

Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-

SAN FRANCISCO DE ASIS

Patate (Cabecera Cantonal)

000012
BM-18-05-50-002-08-

000008 CAMPANA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-

000013 CAMPANA Patate (Cabecera Cantonal)
BM_nggdg?éooz-OS' RETABLO CAPILLA DEL SANTISIMO Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-

000014 TRICAMPANA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08- A

000025 ARCANGEL Patate (Cabecera Cantonal)
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BM-18-05-50-002-08-

MOLDES DE HOSTIAS

Patate (Cabecera Cantonal)

000026
BM-18-(§J(§36(5)26002-08- SAN ANTONIO DE PADUA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-

000031 AUREOLA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08- ]

000034 ARCANGEL Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-

000037 ECCE HOMO Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08- SANTA ROSA DE LIMA Patate (Cabecera Cantonal)

000038
BM-lS-é)(‘)SdggéOOZ-OS- PUERTAS DEL TABERNACULO Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-0550-002-08- MOLDES DE HOSTIAS Patate (Cabecera Cantonal)

000050
BM-18-05-50-002-08-

000051 MARIOLA Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-00005

SENOR DEL HUERTO

Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-

VIRGEN DE LOS DOLORES

Patate (Cabecera Cantonal)

000059
o ooer NUESTRA SENORA DE LA Patate (Cabecera Cantonal)

000067 CUEVA SANTA
BM-18-05-50-002-08-

000011 CAMPANA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-

000016 CAMPANA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-

000048 SAGRARIO Patate (Cabecera Cantonal)
BM_lsg)go_ggéooz_OS_ CRISTO RESUCITADO Patate (Cabecera Cantonal)
BM_lsg)gdggéooz_OB_ NINO DE PRAGA Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-000045

MAGDALENA

Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-000055

SAN JOSE Y EL NINO JESUS

Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-000033

SANTA MARIANA DE JESUS

Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-000068 SANTO Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000047 NINO JESUS Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000041 CRISTO CRUCIFICADO Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000058 SAN JUAN Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-000060

SAN LUIS GONZAGA

Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-000046

SAN LORENZO

Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-000054

SAN ISIDRO LABRADOR

Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-000035

SAN VICENTE FERRER

Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-000036

VIRGEN DEL TRANSITO

Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-000029 ARCANGEL Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000057 ARCANGEL Patate (Cabecera Cantonal)
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BM-18-05-50-002-08-000049 CRUZ PROCESIONAL Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000056 SAGRARIO Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08- SAN CRISTOBAL Patate (Cabecera Cantonal)

000022
BM'lsggdggéooz'OS' SENOR DEL TERREMOTO Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-

000002 CORONA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-

000017 CETRO Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08- RETABLO MAYOR Patate (Cabecera Cantonal)

000024
BM-lB-(;)OSdg(Z)éOOZ-OS- RETABLO DE LA DOLOROSA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-

000040 MARIOLA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-

000027 INMACULADA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-

000032 AUREOLA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-(§)§£8;)002-08- CRISTO CRUCIFICADO Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-

000019 ANDA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000061 NIMBO Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000039 SANTO Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000066 SAGRADG CORAZONDE Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000063 VIRGEN DEL CARMEN Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000020 SAN JOSE Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000064 CRISTO MUERTO Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000004 CAMPANA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000065 MOLDES PARA HOSTIAS Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000005 CAMPANA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000018 CAMPANA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000010 VIRGEN MARIA AUXILIADORA Patate (Cabecera Cantonal)
BM-18-05-50-002-08-000042 VISION DE SAN ESTANISLAO DE KOTSKA Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-

000062 CRISMEROS Patate (Cabecera Cantonal)

BM-18-05-50-002-08-000007 VESTIDO DE SAN JUAN Patate (Cabecera Cantonal)

EVANGELISTA
Fuente: Sistema de Informacion del Patrimonio Cultural del Ecuador, SIPCE
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor, 2024

El turismo y el patrimonio poseen una amplia relacién, ya que la préactica del turismo con un enfoque
de acercamiento al patrimonio tangible o intangible permite el traspaso y la permanencia de saberes

y conocimientos de nuestra cultura y tradicion, es una forma de valorar la memoria pasada,
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testimonios y restos. Su vinculacion forma una herramienta fundamental que trabaja con el objetivo
de testificar la experiencia humana que conecta a la gente con su historia y representa el valor
simbdlico de la identidad de un pueblo.

En lo que respecta a turismo, cultura y patrimonio, Patate busca posicionarse de manera mas directa
como un destino turistico a nivel de Tungurahua y posee alrededor de 51 atractivos, 14 de ellos como
manifestaciones culturales y 37 sitios naturales distribuidos entre las parroquias Matriz, Sucre, Los
Andes y El Triunfo, mismos que en su mayoria requieren de facilidades turisticas para su facil acceso
y mejor promocién y difusion.

Entre los atractivos mas sobresalientes estan las fiestas del Sefior del Terremoto, Museo
Arqueoldgico y Religioso, gastronomia tipica arepas y chicha de uva, la Feria Dominical, cascadas
Mundug, Mesa Tablon y Payacucho, senderos ecoldgicos de la Ecoruta Kuri Pishku, lagunas de San
Borja y el Parque Nacional Llanganates con su importante biodiversidad. Mismos que tienen pocos
0 segun su ubicacion escasos servicios complementarios de hospedaje, alimentacion, transporte,
operacion, recreacion y entretenimiento que permita al turista planificar sus viajes y disfrutar de una
experiencia inolvidable en el “Valle de la eterna Primavera”.

Juntamente con los atractivos turisticos, el patrimonio cultural ha venido deteriorandose tanto en la
zona urbana como rural, debido a la pérdida de identidad, valores, tradiciones, creencias, costumbres
y escasa integracion intercultural dentro del grupo social, para lo cual, ain no se ha creado algin tipo
de politica que rescate, preserve y sobre todo registre mediante un inventario patrimonial de bienes
tangibles e intangibles.

Por otro lado la planta turistica local no abastece a los requerimientos de la demanda actual y
potencial, especialmente los fines de semana y feriados donde hay conglomeracion de transeuntes,
mismos que por las condiciones climaticas buscan mas alternativas de recreacion, y a pesar de que
la inversion privada recién esté surgiendo con emprendimientos no se logra satisfacer esa necesidad,
sin embargo, los servidores turisticos vienen cumpliendo un rol fundamental para dinamizar la
economia local y trabajando con las instituciones publicas para estos fines.

Con base a estas necesidades, cabe recalcar que Patate es una zona de interés turistico que no se ha
logrado consolidar como destino, a pesar de la cercania a sitios de interés turistico, especialmente
por la falta de facilidades y elementos de soporte para la visita turistica, que garantice estadia,
movilizacion, seguridad y disfrute de los sitios de atractivo, en rutas, circuitos y productos turisticos;

la poblacion local aun no se ha constituido como proveedores de bienes y servicios.
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Mapa 67: Mapa Patrimonio Tangible e Intangible
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1.45.22. Analisis zonas de riesgo

La Secretaria de Gestion de Riesgos (SGR), en cumplimiento a los articulos 8 y 91 de la LOOTUGS
Ley Organica de Ordenamiento territorial, Uso y Gestion de Suelo y en el contexto de las pérdidas
econdmicas y de vidas humanas presentado en los Ultimos afios en el pais a partir de emergencias y
desastres ocurridos, ha priorizado la genero estandares minimos para la prevencion y mitigacion de
riesgos dentro del contexto del ordenamiento territorial y el uso y gestién de suelo y para la
edificacidn, siendo su finalidad mejorar el ambito regulatorio y el control de asentamientos humanos,
infraestructura y servicios esenciales relacionados con la exposicion de amenazas, vulnerabilidades
y riesgos.

El andlisis de las zonas de riesgo a nivel cantonal, contando con los insumos existentes con
informacion validada por los organismo o instituciones encargadas plantea la necesidad de
territorializar a una escala menor que permita delimitar con mayor grado de precision las zonas que
estan en riesgo en funcion de la variable asentamientos humanos.

. Entre las principales areas de riesgo estan aquellas situadas cerca de rios y quebradas, como el rio
Patate, donde pueden ocurrir desbordamientos e inundaciones durante la temporada de lluvias, Las
zonas de laderas empinadas y pendientes pronunciadas también son propensas a deslizamientos de
tierra, especialmente en épocas de lluvias intensas. Estas condiciones exigen una constante vigilancia
y planificacion por parte de las autoridades locales para minimizar impactos en la poblacion y las
actividades productivas de la region. De manera general el territorio cantonal se encuentra dentro de
un nivel de riesgo medio, exceptuando zonas como el Triunfo y los Andes preferentemente cercanas

a los cauces de rios principales como zonas vulnerables a estos eventos naturales.
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a. Zonas susceptibles a inundacion- EI Triunfo

245

ACTUALIZACION PDOT Y PUGS
2023-2027



Son Corigtsped e/ \

Patate

- GAD MUNICIPAL

Un caso particular es la cabecera urbana de la parroquia El Triunfo, que presenta un alto grado de
vulnerabilidad a zonas de inundacidn. Esto se debe a su ubicacion geografica, atravesada por el rio Muyo, que
en temporadas de invierno con precipitaciones abundantes tiende a desbordarse. En escenarios mas criticos,
o durante periodos de Iluvias extremas, las areas de asentamiento ubicadas principalmente en las mérgenes
del rio podrian verse gravemente afectadas. Por ello, resulta fundamental implementar y fortalecer procesos
de prevencion de riesgos en esta zona, con el objetivo de mitigar el impacto de posibles desastres y proteger
a las comunidades vulnerables.

La prevencion de riesgos por inundaciones es crucial para proteger vidas humanas, reducir pérdidas materiales
y minimizar el impacto ambiental en zonas vulnerables. Implementar medidas preventivas, como sistemas de
alerta temprana, planificacion territorial adecuada y construccién de infraestructuras de drenaje, permite
anticiparse a los efectos de las lluvias intensas y el desbordamiento de rios. Ademas, estas acciones fomentan
la resiliencia de las comunidades al garantizar que estén mejor preparadas para enfrentar eventos extremos,

disminuyendo los costos asociados a la recuperacion y promoviendo un desarrollo sostenible en las regiones

afectadas.
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Mapa 69: Mapa Torrencialidad Cuencas Hidrograficas
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b. Susceptibilidad a movimientos de masa

A) Alta susceptibilidad
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Se calcula que aproximadamente el 25% del canton presenta una alta susceptibilidad a movimientos
de masa, especialmente en areas con pendientes entre 40° y 50°. La parroquia mas vulnerable es
Patate, donde el 47,92% de su territorio estd en riesgo, afectando zonas como San Rafael Alto,
Floresta, La Libertad, La Esperanza, San Jorge y La Suiza. La parroquia El Triunfo sigue en la lista
con un 28,06% de su territorio bajo esta categoria, siendo Cocha Azul, Cruz Loma Alto, Morogacho
y El Rosal las areas mas expuestas. En EI Sucre, un 15,69% del territorio tiene alta susceptibilidad,
afectando principalmente a Poatug y Gualatén. Los Andes es la parroquia con menor riesgo, con un
8,33%.

B) Susceptibilidad media

El riesgo medio afecta cerca del 24,7% del cantdn y se manifiesta en areas que han experimentado
deslizamientos, especialmente durante la temporada de lluvias intensas. Un ejemplo importante es
el sistema de riego Mundug-Yamate, clave para el suministro de agua tanto para riego como para
consumo humano, que ha sido impactado por estos deslizamientos. Los porcentajes especificos de
vulnerabilidad en cada parroquia estan detallados en una tabla aparte.

C) Baja susceptibilidad

El nivel de riesgo bajo abarca aproximadamente 6.331,789 hectareas. Estas areas tienen suelos con
pendientes entre 20° y 30°, lo que reduce considerablemente la susceptibilidad a deslizamientos. A
pesar del menor riesgo, es crucial aplicar medidas preventivas y de gestién del territorio para evitar

que los asentamientos y sus actividades aumenten la vulnerabilidad ante futuros fendmenos

naturales.
Tabla 98: Porcentaje del territorio a Susceptibilidad Movimientos masa
Porcentaje del territorio a Susceptibilidad Movimientos masa
Parroquia Alta Media Baja No Aplica Nula Total % Poblados afectados
Cocha Azul, Cruz loma
El Triunfo 28,06 13,87 13,87 8,26 14,90 29,23 alto, Morogacho y el
Rosal
Duraznito, el Galpon, La
Los Andes 8,33 9,85 9,85 6,98 3,06 9,05 Libertad, la Victoria,
Choyata y Rio Blanco.
San Rafael Alto, Floresta,
La Libertad, La
Patate 47,92 63,00 63,00 75,13 80,21 45,26 esperanza, San Jorge, La
Suiza
Sucre 15,69 13,29 13,29 9,63 1,83 16,45 Poatug, Gualaton
Total % 100 100 100 100 100 100

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Elaborado por: Equipo Consultor 2024

c. Susceptibilidad a inundaciones

En cuanto a las zonas susceptibles a Inundaciones en su gran mayoria se encuentran aquellas que
estan cercanas a un cuerpo hidrico, siendo la parroquia el Triunfo con un43,4% la de mayor
susceptibilidad a este tipo de eventos, con poblados afectados tales como El Rosal, Montafiitas, La

Esperanza. Le sigue la parroquia Patate con un 38,5% de su territorio bajo susceptibilidad a este tipo
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de eventos, principalmente afectados poblados como La Merced, Leito, San Jorge, La Libertad,
Pufiapi, El Mirador, en cuanto a la parroquia Sucre esta alcanza un 13,3% de susceptibilidad a estos
eventos siendo la localidad de Poatug la mayormente afectada, finalmente la parroquia los Andes,
muestra un porcentaje de susceptibilidad del 4,7% generalmente estos eventos afectan de mayor

forma a las zonas de Valle del Rio, Rio Blanco, Tontapi chico.

Tabla 99: Porcentaje de Susceptibilidad a Inundaciones
Porcentaje de Susceptibilidad a Inundaciones

Parroquia Susceptibilidad Alta % de susceptibilidad Poblados Afectados

El Triunfo 2123,89 43,4% El Rosal, Montafiitas, La
Esperanza

Los Andes 23027 4.7% Valle del Rio, l;erl]ci)clslanco, Tontapi

La Merced, Leito, San Jorge, La

0,
Patate 1884,86 38,5% Libertad, Pufiapi, El Mirador
Sucre 653,01 13,3% Poatug
Total, en ha 4892,03 100,0%

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

Graéfico 22: Susceptibilidad Inundaciones
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Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 71: Susceptibilidad a Inundaciones
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d. Susceptibilidad a Incendios
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Segun datos del Cuerpo de Bomberos del canton Patate, los incendios forestales han aumentado de
manera sostenida, especialmente en los meses mas secos del afio. La mayoria de estos incendios son
causados por actividades humanas, como quemas agricolas sin control y précticas irresponsables en
zonas rurales. Las areas boscosas del canton son las mas afectadas, con un aumento en la frecuencia
de conatos de incendio. En la parroquia Patate, los sectores mas vulnerables incluyen La Joya,
Yamate, Bellavista, Quinlata, Chalpi y San Francisco, mientras que en la parroquia Los Andes, el
sector La Victoria también ha sido afectado repetidamente. Las condiciones secas, la vegetacion
inflamable y la accion humana elevan considerablemente el riesgo de propagacién de incendios,
poniendo en peligro tanto el ecosistema como la seguridad de las personas. Esto resalta la
importancia de fortalecer las estrategias de prevencion y control de incendios forestales, asi como de

educar y concienciar a las comunidades locales para reducir los riesgos.
Tabla 100: Porcentaje de Susceptibilidad a Incendios

Porcentaje de Susceptibilidad a Incendios
Parroquia Suscem'?]!'dad Alta % de Susceptibilidad Poblados Afectados
El Triunfo 2371,80 ha. 22,4% -
Los Andes 834,87 ha. 7,9% La Victoria
Patate 4717.59 ha. 44.5% La Joya, \_(amate, Bella}wsta, Q~um!ata,
Chalpi y San Francisco, Pufiapi
Sucre 2674,81 ha. 25,2% -
Total 10599,07 ha. 100,0%

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

Los datos obtenidos, respaldados por el andlisis espacial, muestran que la parroquia Patate tiene el
mayor riesgo de incendios forestales, con una probabilidad estimada del 44,5%. Le siguen Sucre con
un 25,2% y EIl Triunfo con un 22,4%. En contraste, la parroquia situada en la zona andina presenta
la menor susceptibilidad, con un 7,9%. Estos resultados reflejan una clara variabilidad espacial en el
riesgo de incendios dentro del area de estudio. Cabe destacar que gran parte de estos incendios tiene
un origen antropogénico, con extensiones que pueden superar varios cientos de metros, afectando
negativamente tanto a los ecosistemas locales como a las comunidades cercanas.

Segun reportes del Cuerpo de Bomberos a la Secretaria de Gestion de Riesgos, en los Gltimos afios
el area promedio afectada por incendio ha sido de aproximadamente 35 hectareas, con importantes

pérdidas de vegetacion herbacea y arbustiva.
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Mapa 72: Susceptibilidad a Incendios Forestales
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1.45.23. Concepcion y desarrollo del modelo de ocupacion del territorio

Desde el enfoque del PDOT vy el Modelo Territorial Deseado, se propone un modelo de ocupacion
orientado a fomentar la sostenibilidad de gran parte del territorio, en el cual se incluyen areas de
proteccion ecolégica como el Parque Nacional Llanganates y el corredor ecoldgico Sangay. Este
modelo busca consolidar estas zonas como espacios sostenibles mediante la conservacion ambiental,
promoviendo la sensibilizacion y participacion comunitaria para un uso responsable de los recursos
naturales.

El disefio y desarrollo del modelo territorial para el canton San Cristobal de Patate tiene un enfoque
predominantemente agro productivo. En el &mbito rural, se plantea potenciar alternativas de

desarrollo basadas en el turismo y la conservacion de areas ecologicas, como pilares para sustentar
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la economia local. Paralelamente, se proyecta fortalecer la estructura urbana del canton mediante
procesos ordenados de planificacion y consolidacion territorial.

En el contexto cantonal, se busca un modelo equilibrado de ocupacidn territorial. Este modelo tiene
como objetivo, a mediano plazo, dinamizar el desarrollo agro productivo en la franja baja del cantén,
especialmente en la parroquia Los Andes, cercana al rio Patate. En esta area, se impulsara la
produccion frutal en combinacion con iniciativas de agroturismo, como huertos frutales, experiencias
gastrondmicas locales y opciones de alojamiento turistico.

En la parte alta del cantdn, se propone aprovechar las caracteristicas paisajisticas y ambientales
mediante un uso del suelo compatible con actividades turisticas que respeten la conservacion
ambiental. Esto incluye la implementacion de infraestructuras como cabafias o glampings que se
integren armonicamente al paisaje y generen oportunidades econdmicas para la comunidad.

En las zonas més elevadas y extensas, el modelo enfatiza la preservacion de las actividades agricolas
tradicionales, fundamentales para la economia local. Entre estas se destacan el cultivo de maiz en
sectores como San Jorge, La Suiza, La Libertad, Leito y Silvicha, combinado con la ganaderia,
especialmente en la parroquia Sucre, y la produccion de frutas como la mora en la parroquia El
Triunfo. Estas actividades se complementaran con el fortalecimiento del sistema vial cantonal,
facilitando las conexiones internas y con territorios vecinos.

La ciudad de Patate, por su parte, debe consolidar su estructura urbana mediante un desarrollo
ordenado que priorice el acceso a servicios sociales, la infraestructura basica y la integracion de
sectores como Macalo a la trama urbana, promoviendo su desarrollo como zona residencial y de
actividades compatibles con su configuracion actual.

Finalmente, la implementacion de este modelo incluye la subclasificacion del suelo y tratamientos
urbanisticos definidos por los Poligonos de Intervencion Territorial (PITS), que orientaran el uso y
ocupacion del suelo urbano y rural, garantizando un desarrollo equilibrado y sostenible en el

territorio cantonal.
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Mapa 73: Modelos Territorial Deseado

768000 774000 780000 786000 792000 798000 804000
Il 1 1 1 L

9870000
|

Simbologia

T
9870000

A MODELO TERRITORIAL DESEADO
[ Limite Cantonal
[_] Limite Parroquial
[ Centros Urbanos Parroquiales
[ Franja con valor paisajistico
Red Vial
[ Corredor Ecoldgico Llanganates
Sangay
Subclasificacion del Suelo Rural
[ Suelo Rural de Produccion
[ Suelo Rural de Proteccion
Flujos de Conectividad

"-) Zona Agropecuaria
-

i —
‘ P <

9864000
1

EL TRIUNFO)

9858000
1

:"') Zona Fruticola
-
Zona Industrial

&= Eje Provincial #2
<==> Flujo Intracantonal

O Roles y Jerarquias Urbanas

Relleno Sanitario [

T
9864000

T
9858000

indice verde urbano

|| Franja paisajistica
[J zona de amortiguamiento
Franja de amortiguamiento
=3 Turismo Ecoldgico
Proyectos 2024-2040 ) ko ) Promocién productiva - Agricola
BIOFISICO ", A\ ate | 771 Promocion productiva - Ganadera

Fortalecer la gestion de residuos | |\ ..o alleno sanitario Ny’ ? Fruticola

9852000
1

T
9852000

8 [sslidos del cantén Y, g
g _ ECONOMICO PRODUCTIVO | QAo MNCTAL Sociobosque g
FFortalecimiento de granjas e s s Bl Crace e
lagroturisticas y mejoramiento de de"“ pora, e',:wl Fuente:
a caden fruticola S ECN SRS GADM-PATATE [ 25 5Rm
ASENTAMIENTOS HUMANOS e L 1
Creacion de &reas verdes y % EITABORADO POR:
il Parque ineal B Triunfo Equipo Consultor 2024 Escala 1:40000
sl Mejoramiento de la cobertura :
i servicio basicos | EEEe——
T T T T T T T
768000 774000 780000 786000 792000 798000 804000 Ing. Danny Vasco

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

1.45.24. Sistema Hidrico

El canton Patate cuenta con un sistema hidrico variado y abundante, gracias a su ubicacion en un
valle rodeado por importantes rios como el Llutupi, Blanco, San Pedro y Leytopamba, que forman
parte del paisaje local. En la microcuenca de San Cristobal de Patate destacan ademas los rios
Curiacu, Aluleo, Yururrumi, Alisal, Muyo y Plata, que contribuyen de manera notable al
abastecimiento de agua en la region. Segun el Anuario Meteorologico del INAMHI, los meses con
mayor precipitacion son abril, mayo, junio y julio, alcanzando un maximo mensual de 43,04 mm. En
el periodo hasta 2020, las precipitaciones promedio mensuales fueron de 41,83 mm. Entre 2004 y
2020, las lluvias anuales aumentaron en 459,5 mm, con un pico en octubre. Este incremento no solo
mejora los recursos hidricos, sino que también aumenta la vulnerabilidad de la zona a deslizamientos

e inundaciones, lo que resalta la importancia de una gestion adecuada del agua y el territorio.
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Mapa 74: Sistema hidrico cantén Patate
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a. Orden de Rios
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Por otro lado, el orden de los rios, definido por sistemas como el método de Strahler, permite
identificar la jerarquia de los cursos de agua, desde los arroyos mas pequefios (de primer orden) hasta
los rios principales de mayor orden. Este conocimiento es esencial para planificar el manejo
sostenible de los recursos hidricos, evaluar el impacto ambiental de actividades humanas, disefiar
obras de infraestructura, y prevenir riesgos como inundaciones. Ademas, facilita el estudio de los
ecosistemas acuaticos, ya que cada nivel del sistema fluvial tiene caracteristicas especificas que
influyen en la biodiversidad y los procesos ecoldgicos, graficamente se observa que gran parte del
territorio cantonal cuenta con érdenes de rios de jerarquia 2 y 3 que se caracterizan por tener cauces
marcados y con un flujo hidrico moderado, sin embargo en los casos puntuales de la parroquia el
Triunfo, parte del rio Patate se observa una jerarquia mayor lo que implica rios que manejan
volumenes hidricos mayores y que durante épocas de invierno pueden ocasionar desbordamientos o

inundaciones.

Tabla 101: Orden de rios segun Strahler

el =iy Ubicacion Comentarios
Strahler
1 Zona alta de la cuenca Sin afluentes, drenaje inicial.
1 Zona alta de la cuenca Sin afluentes, f(_)rmg parte del drenaje
inicial.
2 Confluencia de Unidn de dos rios de orden 1.
quebradas
3 Curso medio de la Union de dos rios de orden 2.
cuenca
4 Curso bajo de la cuenca Union de dos rios de orden 3.

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 75: Mapa orden de rios método Strahler
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1.2.3. Clasificacion del suelo (urbano y rural)
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El suelo urbano y rural se caracteriza por su diferenciacion en funcién de los usos y actividades
predominantes que se desarrollan en cada tipo de territorio. El suelo urbano esta destinado
principalmente a actividades residenciales, comerciales, industriales y de equipamiento, con una alta
densidad de infraestructura y servicios basicos que facilitan el desarrollo econémico y social. Por
otro lado, el suelo rural se enfoca en actividades agricolas, ganaderas, forestales y de conservacion
ambiental, siendo generalmente menos intervenido y con baja densidad de edificaciones
Segun la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) de
Ecuador, el suelo se clasifica en urbano y rural, en funcién de su ubicacidn, caracteristicas y usos
predominantes:
Suelo Urbano
El suelo urbano comprende las areas destinadas a los asentamientos humanos consolidados y
planificados, con acceso a infraestructura y servicios basicos. Incluye:
e Suelo Urbano Consolidado: Sectores con ocupacion predominante, infraestructura
establecida y servicios basicos funcionales.
« Suelo Urbano No Consolidado: Areas urbanas en proceso de desarrollo, con infraestructura
parcial o en planificacion.
« Areas Urbanizables: Territorios previstos en el plan de desarrollo para futuros usos urbanos.
Suelo Rural
El suelo rural abarca las areas fuera del &ambito urbano y esta destinado a actividades productivas,
conservacion ambiental y otros usos no urbanos. Incluye:
e Suelo Rural Productivo: Espacios para actividades agricolas, ganaderas, forestales o
extractivas.
« Suelo Rural de Conservacion: Areas destinadas a la preservacion de recursos naturales y
biodiversidad.
o Suelo Rural de Proteccion: Terrenos que resguardan ecosistemas fragiles o recursos
hidricos estratégicos.
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Mapa 76: Mapa clasificacion del suelo urbano y rural
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1.4.5.25. Subclasificacion del suelo
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Tabla 152. Clasificacion del suelo del cantén Patate
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El suelo del canton Patate se clasifica en suelo urbano y suelo rural, la mayor parte del territorio es
considerado como suelo rural y en él se realizan todas las actividades antropogénicas de desarrollo productivo

y se encuentran los ecosistemas proveedores deservicios ecosistémicos, los mismos que parten de las

Total
Clasificacion El Los Patate Sucre general
Triunfo Andes
Suelo Rural 5076,5 21455 74477 16573,0 31242,7
Suelo Urbano 40,6 9,2 151,2 73,1 274,0
Total general 5117,1 2154,7 7598,9 16646,1 31516,7

Elaborado por: Equipo Técnico consultor
Fuente: IGM, MAE

a. Clasificacion del suelo Rural de la parroquia El Triunfo

En la parroquia El Triunfo la clasificacion del suelo es la siguiente: el suelo rural representa el mayor
porcentaje de ocupacion con 99,21% con 5076,5 hectéareas sin considerar el parque NacionalLlanganates,

mientras que el 0,79 % del territorio esta ocupado por el suelo urbano con 40,6 hectareas.

Tabla 154. Clasificacion del suelo rural de la parroquia El Triunfo

Clasificacion Hectareas Porcentaje
Suelo Rural 5076,5 99,21
Suelo Urbano 40,6 0,79
5117,1 100

Total general

Elaborado por: Equipo Técnico consultor

Fuente: IGM, MAE
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Grafico 147.Porcentaje de clasificacion del suelo rural de la parroquia El

Porcentaje de clasificacion del Suelo de la parroquia El Triunfo
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Elaborado por: Equipo Técnico consultor

Fuente: IGM, MAE

a. Subclasificacién del suelo de la parroquia El Triunfo

El suelo rural de la parroquia El Triunfo se subclasifica de la siguiente manera: el 75,75 % del
territorio rural es considerado de proteccion ocupando aproximadamente 3876,5 hectareas sin
considerar el parque Nacional Llanganates, el 23,45 % corresponde a suelo rural de produccion

con 1200 hectareas de ocupacion aproximadamente.
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Tabla 155. Subclasificacion del suelo de la parroquia El Triunfo
Subclasificacion del Hectare Porcent
suelo as aje
Suelo Rural de Produccién 1200,0 23,451
Suelo Rural de Proteccion 3876,5 75,756
Suelo urbano consolidado 9,2 0,179
Suelo urbano de 16,8 0,328
proteccion
Suelo urbano no 14,63 0,286
consolidado
Total general 5117,07 100

Elaborado por: Equipo Técnico consultor

Fuente: IGM, MAE
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Mapa 77: Unidades Geograficas Homogéneas
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Elaborado por: Equipo Técnico consultor
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1.4.5. Suelo rural de produccion

En la parroquia El Triunfo 1200 ha son destinadas a realizar todas las actividades
antropicas que se distribuyen a lo largo del territorio que posee caracteristicas
propias de la zona interandina con pendientes que flucttan entre 50 % a 70 % y
superiores, hacia la parte sur de la parroquia donde se localizan los asentamientos
humanos se tiene pendientes colinados entre 25 a 50 %, menos del 1,0% del territorio
presenta relieves suaves o caso planos, la mayor parte del territorio presenta
pendientes fuertes y colinadas entre 25 -50% hacia la zona de paramos al norte de la
parroquia. Lacabecera parroquial y a sus alrededores se tiene pendientes irregulares
de ondulacion moderada entre 12 -25%. El mayor porcentaje del uso actual del suelo
para la parroquia esta ocupado por pastizal y mosaico agropecuario que representa a
72,51%.

Pues bien, en el suelo rural de El Triunfo la presencia de minifundios se presenta en
el area consolidada de la parroquia, pues las condiciones del relieve y los riegos
naturales de la parroquiaes una condicionante para que la concentracion de
poblacion se dé solo en una determinada zona;sin embargo, la necesidad de division
de predios para destinarlo a vivienda ha hecho que se ejerzapresién hacia suelos con
clara vocacion agropecuaria y ambiental.

1.4.6. Suelo Rural de proteccion

En la parroquia El Triunfo el suelo que se destina a la proteccién y conservacion
donde se asientanecosistemas claves para el aprovisionamiento de agua corresponde
a 3876,5 ha, en la parroquia seidentifican las siguientes zonas de vida con
formaciones vegetales diferentes: Paramo (paramo herbaceo), bosque siempre verde
0 montano alto, bosque de neblina 0 montano oriental. El bosquemontano alto se
localiza en el 50,27 % de la superficie parroquial con aproximadamente, el bosquede
neblina o montano enel 15,84 % de la superficie parroquial y el paramo con
aproximadamente 33,89 % de la superficie parroquial. De la misma manera se
registra de acuerdo a la informacion del Ministerio de Ambiente hasta el 2013 es
que en la parroquia existe un area de 311 ha que forman parte del programa Socio

Bosque de forma bajo la modalidad individual.

265



\
\

Patate

- GAD MUNICIPAL

a. Clasificacion del suelo Rural de la parroquia Los Andes

En la parroquia El Triunfo la clasificacion del suelo es la siguiente: el suelo rural
representa el mayor porcentaje de ocupacién con 99,57% con 2145,5 hectareas sin
considerar el parque NacionalLlanganates, mientras que el 0,43 % del territorio esta
ocupado por el suelo urbano con 9,2 hectéareas.

Tabla 158.Clasificacion del suelo rural de la parroquia Los Andes

Clasificacion HECTARE PORCENTA
AS JE
Suelo Rural 2145,5 99,57
Suelo Urbano 9,2 0,43
Total general 21547 100,00

Elaborado por: Equipo Técnico consultor

Fuente: IGM, MAE

Gréfico 148.Porcentaje de clasificacion del suelo rural de la

Porcentaje de clasificacion del suelo de la parroquia Los Andes
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Elaborado por: Equipo Técnico consultor

Fuente: IGM, MAE
b. Subclasificacion del suelo de la parroquia Los Andes

El suelo rural de la parroquia Los Andes se subclasifica de la siguiente manera: el
56,40% del territorio rural es considerado de proteccion ocupando aproximadamente
1215,2 hectareas sin considerar el parque Nacional Llanganates, el 43,17 %

corresponde a suelo rural de produccion con 930,3 hectareas de ocupacion
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Tabla 159.Subclasificacion del suelo de la Parroquia Los Andes
SUBCLASIFICACION HECTAREAS PORCENTAJE
Suelo Rural de Produccion 930,3 43,17
Suelo Rural de Proteccion 1215,2 56,40
Suelo urbano consolidado 0,00
Suelo urbano de proteccion 0,1 0,00
Suelo urbano no consolidado 9,1 0,42
Total, 2154,71722 100,00
general

Elaborado por: Equipo Técnico consultor

1.4.7. Suelo rural de produccion

En la parroquia Los Andes 930,3 ha son destinadas a realizar todas las actividades

antropicas que se distribuyen a lo largo del territorio que sea asienta en suelos que

van desde los 5 % a 30 % y superiores, hacia la parte sur de la parroquia donde se

localizan los asentamientos humanos se tienependientes entre 5 a 20 %.

El mayor porcentaje del uso actual del suelo para la parroquia estd ocupado por

mosaico agropecuario y frutales perennes como el aguacate, durazno, guaytambo y

tomate de arbol que ocupan el 43,17% de la parroquia.

Por los tipos de cultivos de la zona que necesitan grandes extensiones de terreno la

presencia de minifundios es baja y se presenta en el &rea consolidada de la parroquia.

Tabla 160. Rangos de predios del area rural de la parroquia Los

Andes
RANGOS N° PORCENTA HECTARE PORCENTA
PREDIOS JE AS JE
1.- Menor a 171 6,83 3,0 0,19
300m2
2.- Mayor a 300m2 y
1 7,71 7 4
Menor a500m2 9 ’ 0 0.48
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3.- Mayor a 500m2 y B
Menor a750m2 163 6,51 98 0,63
4.- Mayor a 750m2 y 518 20,70 55.3 353
Menor a1500m2
5.- Mayor a 1458 58,25 1490,6 95,17
1500m2
TOTAL 2503 100,00 1566,2 100,00

Elaborado por: Equipo Técnico consultor

Fuente: IGM, MAE

Es asi que el territorio cuenta con 2503 predios de los cuales con un rango menor o
igual a 300 m2existen 171 ocupando 3 ha del total de la parroquia, esto representa el
0,19 % del territorio, asentados en suelos que el uso actual es agropecuario, los
predios cuyos rangos son superiores a 1500 m? representan el 95,17% del area de la

parroguia y se ubican en zonas que poseen vocacidnagropecuaria y de proteccion.

a. Subclasificacion del suelo de la parroquia Sucre

El suelo rural de la parroguia Sucre se subclasifica de la siguiente manera: el 94,04
% del territoriorural es considerado de proteccion ocupando aproximadamente
15653,8 hectareas, y el 5,52 % corresponde a suelo rural de produccion con 919,2

hectareas de ocupacion aproximadamente

Tabla 163. Subclasificacion del suelo de la Parroquia Sucre

SUBCLASIFICACION HECTARE PORCENTA
AS JE
Suelo Rural de Produccién 919,2 5,52
Suelo Rural de Proteccion 15653,8 94,04
Suelo urbano consolidado 18,7 0,11
Suelo urbano de 0,00
proteccion
Suelo urbano no 54,4 0,33
consolidado
TOTAL 16646,1 100,00

Elaborado por: Equipo Técnico consultor
Fuente: IGM, MAE
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1.4.8. Suelo rural de produccion

En la parroquia Sucre 919 ha son destinadas a realizar todas las actividades
antropicas principalmente actividades ganaderas, el suelo de produccion se sitda en
zonas donde las pendientes fluctan entre 50 % a 70 %, EI mayor porcentaje del uso
actual del suelo para la parroquia esta ocupado por pastizal y mosaico agropecuario

que representa a 5,52%.

Pues bien, en el suelo rural de Sucre la presencia de minifundios la presencia de
minifundios es una clara sefial de la problematica que se repite a nivel rural, la
necesidad de divisién de predios para destinarlo a vivienda ha hecho que se ejerza
presion hacia suelos con clara vocacion agropecuaria y ambiental, la escasa
planificacion y la falta aplicacion de la normativa ha hecho que asentamientos

humanos estén expuestos s riesgos naturales como movimientos de masa.

Tabla 164. Rangos de predios del area rural de la parroquia Sucre

RANGOS R PORCENTAJ HECTARE PORCENTAJ
PREDIO E AS E
S
1.- Menor a 300m2 223 12,35 3,8 0,25
2.- Mayor a 300m2 y 148 8,19 5,7 0,37
Menor a 500m2
3.- Mayor a 500m2 y 169 9,36 10,3 0,68
Menor a 750m2
4.-Mayora 389 21,54 40,9 2,70
750m ' ' '
2y
Meno
ra
1500
m2
5.- Mayor a 1500m2 877 48,56 1454,4 95,99
TOTAL 180 100 1515,1 100,00
6

Elaborado por: Equipo Técnico consultor
Fuente: IGM, MAE
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La parroquia Sucre cuenta con 1806, de los cuales 223 predios se ubican en un rango menor T
0 iguala 300 m? ocupando 3,8 ha del total de la parroquia, esto representa el 0,25 % del
territorio, asentadosen suelos que el uso actual es agropecuario, los predios cuyos rangos

son superiores a 1500 m?

representan el 95,99% del &rea de la parroquia y se ubican en zonas que poseen vocacion
agropecuaria y de proteccion y son 877predios que se ubican en 1454,4 ha.

1.4.9. Suelo Rural de proteccion

En la parroquia Sucre el suelo que se destina a la proteccidn y conservacion ocupa el
94,04% del total del territorio se identifican las siguientes zonas de vida con
formaciones vegetales diferentes:Paramo (paramo herbaceo), bosque siempre verde o

montano alto, bosque de neblina 0 montano oriental.
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Mapa 78: Mapa subclasificacion del suelo rural
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SUBPRODUCTO 3

CONSTRUCCION DEL COMPONENTE URBANISTICO

1.3.Determinacion De Poligonos De Intervencion Territorial

Segun lo determina la LOOTUGS el art. 27 en el Plan de Uso y Gestion de Suelo se
incorpora el Componente Urbanistico, en las que se formulan las regulaciones de uso,
edificabilidad en funcion del componente estructurante, clasificacion y subclasificacion
del suelo, ademas se integra con los instrumentos de gestion del suelo, de acuerdo a los
objetivos planteaos en la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento territorial
2023-2027.

Segun lo determina el art 14 del Reglamento de la LOOTUGS deberéa contener al menos

las siguientes determinaciones:

La delimitacion de los PIT del suelo urbano y rural, para la asignacion de los tratamientos
y aprovechamientos urbanisticos generales que les correspondan.

La identificacion, ubicacion y cuantificacion del suelo destinado a los equipamientos,
infraestructuras y espacios publicos, atendiendo a las demandas y de las instituciones
sectoriales competentes y conforme a los estandares urbanisticos establecidos en las
regulaciones nacionales que se dicten para el efecto.

e La determinacion de los sistemas viales locales y complementarios.

e EIl sistema de areas verdes y espacio publico articulado a las redes de
equipamiento y sistemas de movilidad y transporte.

e La identificacion y localizacion del suelo necesario para generacion de vivienda
de interés social en funcion de la demanda existente;

e La identificacion y localizacién de los sectores sujetos a declaratorias de
regularizacion prioritaria y a declaratorias de zonas especiales de interés social,
asi como suelos de reserva.

e Lanorma urbanistica que determina y zonifica los aprovechamientos urbanisticos
asignados al suelo urbano y rural, en funcién de los usos generales y especificos

y la edificabilidad.
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e Los estandares urbanisticos especificos y actuacion urbanistica si fuere el caso;
e La identificacion de los sectores sujetos a la aplicacion de planes urbanisticos
complementarios.

La identificacidn de sectores sujetos a la aplicacion de instrumentos de gestion del suelo,
cuando lo amerite. De acuerdo a lo establecido en art. 41 de la LOOTUGS.- Los
poligonos de intervencion territorial son las areas urbanas o rurales definidas por los
planes de uso y gestion de suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas
homogéneas de tipo geomorfolégico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-
econdmico e histoérico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de
grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las cuales se
deben aplicar los tratamientos correspondientes.
Para lo cual debera entenderse como sistemas publicos de soporte del territorio a las
infraestructuras para la dotacion de servicios basicos y los equipamientos sociales y de
servicio requeridos para el buen funcionamiento de los asentamientos humanos. Estos son
al menos: las redes viales y de transporte en todas sus modalidades, las redes e
instalaciones de comunicacion, energia, agua, alcantarillado y manejo de desechos
solidos, el espacio publico, areas verdes, asi como los equipamientos sociales y de
servicios. Su capacidad de utilizacion méxima es condicionante para la determinacion del

aprovechamiento del suelo.

Una vez establecida la clasificacidn y subclasificacion del suelo urbano en consolidado,
no consolidado y de proteccion, se determinan unidades territoriales denominadas
Poligonos de Intervencion Territorial (en adelante PIT), cuya delimitacion se ha realizado
a partir de la informacion disponible del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipalidad San Cristobal de Patate; considerando los criterios sugeridos en el Art. 29
de la Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento Basico de Aprobacion y
Proceso de Registro Formal de los Planes De Uso Y Gestion De Suelo y, los Planes
Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados

Municipales y Metropolitanos.
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1.4.10.1.3.1. Criterios considerados en la delimitacion de los poligonos de

intervencion territorial de las cabeceras urbanas y rurales.

Segun el Art. 41. de la LOOTUGS los Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) se
identifican a partir de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfoldgico, ambiental,
paisajistico, urbanistico, socioecondémico e historico cultural, asi como de la capacidad
de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el
territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes. Es decir
que no solo se consideran las caracteristicas homogéneas actuales, sino, ademas, se suman
las intenciones de planificacion que mantendrdn o moldearan dichas caracteristicas, a
través de los tratamientos urbanisticos de conservacion, sostenimiento, renovacion,

mejoramiento integral, consolidacién o desarrollo.

a. Criterios Geomorfologicos y Ambientales.

La geomorfologia del Ecuador ha sido modelada por el levantamiento de la Cordillera de
los Andes, influencia orogénica, que conlleva otros procesos estructurales (fallas), de
vulcanismo (volcanes) y litoldgicos (suelos), que junto con el tiempo (factor evolutivo
que define el estado de sus formas), han creado espacios con caracteristicas muy
particulares donde se han desarrollado una gran variedad de ecosistemas que se ubican

sobre estas unidades morfoldgicas.

Estos criterios permitiran conocer la capacidad que tiene el suelo, con las actividades,
condiciones geograficas. Las variables a considerar en los criterios es la topografia, con
pendientes superiores al 30%, hidrografia y sus margenes, nivel de riesgos por fallas

geoldgicas y por movimientos de masa

b. Criterios Morfologia Urbanistico.
CONTORNO: Es la peculiar forma geométrica que adopta el perimetro delimitado por
el crecimiento urbano. También se lo define como el perimetro que describe la mancha

edificada de las aglomeraciones urbanas.

Contenido o difuso, el contorno siempre expresa de alguna manera las condiciones
topograficas en que una aglomeracion se desenvuelve. La transicion abrupta de ciudad a

campo es practicamente desconocida, especialmente en las ciudades de llanura que —salvo
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raras excepciones- se desarrollan libremente a los 4 rumbos. Las murallas o los accidentes
del terreno, buscados deliberadamente en la ciudad historica europea, son elementos

exaticos en la contraparte hispanoamericana y mucho més en la pampeana.

¢ Qué define el adentro y el afuera de la mancha urbana? ; Ddnde trazamos el limite? ¢Es

una linea o una franja?

De la variable medio natural / soporte suelo debemos estudiar el tamafio de los bloques o

manzanas, quintas y chacras y la traza que se conforma conjuntamente con las calles.

De la edificacién, su densidad de ocupacion (en el area urbana el tejido es mucho mas

denso que en la rural).

De los usos del suelo, la actividad primaria (explotacién agricola -intensiva o extensiva-
y ganadera) es propia del area rural, siendo las actividades terciarias —comerciales y de
servicios- conjuntamente con las residenciales, las predominantes en el area urbana. La
actividad secundaria

—industrias- puede estar ubicada dentro del area rural, alejada de la urbana si es peligrosa
0 molesta, o dentro de ésta si se trata de establecimientos inocuos. En este tltimo caso no

influye en la determinacion del contorno urbano.

En algunas aglomeraciones urbanas o ciudades no se produce un corte abrupto entre area
urbana y rural. El area “periurbana” constituye una franja donde conviven actividades
propias de ambas areas (productivas intensivas como criaderos, grandes equipamientos
al servicio de la residencia, etc.) y con una densidad de ocupacion intermedia (tejido muy

disperso) con predominancia del vacio sobre el lleno.

La determinacion de los poligonos de intervencion territorial (PIT), en la morfologia
urbana, las variables consideradas son el amanzanamiento, sistema vial, rangos de
tamafos de lotes, lotes desocupados, uso de suelo de acuerdo a la “ORDENANZA DE
USO, OCUPACION Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SAN CRISTOBAL DE
PATATE”, densidad vivienda por hectarea y el nivel de ocupacion. Estas variables son

cruzadas para tomar las decisiones de los PIT.
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1.4.11. c. Amanzanamiento y sistema vial.

Esta variable permite diferenciar la trama urbana regular o irregular, altura de la

edificacion.

1.4.12. d. Lotes desocupados y rangos de tamafios de lotes

Esta variable de los lotes desocupados nos identifica el suelo vacante, identificando el
tamafio del lote para determinar la densificacion en altura o de mediana altura, Ademas
identificar el tamafio del lote minimo en el PIT, de acuerdo a los datos tomados por el
catastro 2024

Uso de suelo segun “ORDENANZA DE USO, OCUPACION Y GESTION DEL SUELO
DEL CANTON SAN CRISTOBAL DE PATATE”

La ordenanza vigente nos permite realizar la revision del uso del suelo y su
aprovechamiento o los cambios a las consecuencias de reaccion de la poblacion.

1.4.13. e. Densidad de vivienda por hectarea.

Esta variable permite ver la realidad de la morfologia urbana. Ademas, nos permite
determinar la zonificacion de las necesidades de equipamientos y de los sistemas
publicos de soporte, permite identificar las zonas no consolidadas.

1.4.14. f. Nivel de ocupacion.

Esta variable se determina de acuerdo al método sugerido por la Guia para la
Elaboracién de los planes de Uso y gestion de suelo elaborada por la Asociacion de
Municipios del ecuador (AME). Las categorias de ocupacion:

Formacion: Cuando se ha aprovechado apenas el 25% de la edificabilidad permitida.
Conformacion: Cuando se ha aprovechado el 50% de la edificabilidad permitida.
Complementacién: Cuando se ha llegado al 75% de la edificabilidad permitida.
Consolidacion: Cuando se ha edificado el 100% de la edificabilidad permitida.

Sobreocupacién: Cuando se ha edificado sobre la edificabilidad permitida.

1.4.15. g. Criterios Sociales

Se considera dos variables, las condiciones socio economicas, costo de suelo y el

patrimonio existente.
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1.4.16. h. Areas patrimoniales existente.

Esta variable se considera con el valor patrimonial existente y las mismas que se
encuentran identificadas.
i. Areas naturales y protegidas

Para el caso de Patate consideramos la existencia del Parque Nacional Llanganates, el Bosque

Protector Cerro de los Llanganates y el Corredor Ecoldgico Llanganates Sangay.

1.3.2. Definicion de los poligonos de intervencion territorial del Suelo Urbano en las

cabeceras urbanas y rurales.

a. Poligonos de Intervencion Territorial Urbanos

Los poligonos de intervencion territorial urbanos se han determinado a partir de las
caracteristicas homogéneas del territorio, es decir en la parte urbana se ha determinado
en funcion de variables como la regularidad o irregularidad de la forma de
amanzanamiento o trazado vial en cuadricula o damero, se han establecido rangos de los
tamafios de lote, identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfologico
como relieve o pendiente del suelo y en ciertos casos caracteristicas paisajisticas o socio-
econdémico, ademas del sentido de pertenecia histérico-cultural de la poblacion de un
sector.

Principalmente y por la informacion existente se ha analizado también desde el enfoque
de la capacidad de soporte del territorio en funcion de la infraestructura basica de soporte
existente, sin que los limites politico-administrativos sean un factor decisivo para su
definicion., por lo cual: en el &rea urbana del cantdn Patate, se han establecido 26 PIT,

totales desglosados de la siguiente manera:

b. Poligonos de Intervencion Territorial de la Parroquia Patate
En la ciudad de Patate como cabecera cantonal se ubican 12 PITs, esto debido al relieve
y la forma irregular y concava de la ciudad, estos tienden a ubicarse de forma radial,
partiendo del casco central cuya topografia es bastante regular y relativamente plana,
mientras que hacia las afueras tienden a ser relieves mas irregulares con mayor grado de

pendiente y se extienden hacia el sur que comprende la zona de Macalo; lo cual ha
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generado la conformacion de un trazado vial homogéneo y ortogonal en la parte céntrica, T

y que tiende a ser mas irregular conforme se desplaza hacia el exterior de la ciudad.

Tabla 102 Poligonos de Intervencion de la Parroquia Patate

POLIGONOS DE INTERVENCION URBANOS
PARROQUIA PATATE

PIT Cadigo
PT1 C-203-80D
PT2 M-252-75E
PT3 M-402-50B
PT4 V1-002-30A
PT5 M-352-60B
PT6 V1-502-40A
PT7 PE-2500-00
PT8 V1-1001-30A
PT9 V1-752-40A
PT10 V2-202-70D
PT11 V1-502-40A
PT12 V1-352-70B

Fuente: Catastro GADM Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 79 Poligono de intervencion Parroquia Patate
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c. Poligonos de Intervencion Territorial del centro Urbano de la parroquia El
Sucre

El &rea urbana de la parroquia El Sucre, posee una topografia mas homogénea con relieves
poco pronunciados que no superan el 30%, lo cual ha permitido que se puedan
homogeneizar el nimero de poligonos de intervencion territorial, con lo cual se han
establecido un total de 6 poligonos, mismos que estan conformando por el PIT SC1y SC2
que conforman la parte céntrica misma que tienen un tratamiento urbanistico de
consolidacién y un uso de suelo mixto permitiéndose el comercio y la vivienda.
hacia la parte externa del casco central de la parroquia externa se han conformado un PIT
méas homogéneo hola y qué abarca en la zona norte hoy los barrios la floresta y San Isidro
mientras que hacia el lado oriental hoy el PIT SC5 engloba al barrio el Calvario, mientras
que hacia el lado sur el barrio San Francisco constituye el PIT SC6, y finalmente hacia él
Occidente se establece el PIT SC3 como una franja que se une con el sector de la Floresta,
para la determinacion de los poligonos se tomaron en cuenta también consideraciones

culturales debido a que cada barrio esta formado por familias que durante décadas han
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ocupado estos espacios territoriales manteniendo su cultura y tradicion dentro de la

organizacion social y politica de esta parroquia.

Tabla 103 Poligonos de Intervencion Urbanos de la parroquia Sucre

POLIGONOS DE INTERVENCION URBANOS PARROQUIA SUCRE

PIT Cddigo

SC1 M-203-70D
SC2 M-163-80D
SC3 V1-302-60B
SC4 V1-302-60B
SC5 V2-302-70B
SC6 VV1-302-60B

Fuente: Catastro GADM Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024

Mapa 80: Poligono de intervencidn Parroquia Sucre
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d. Poligonos de Intervencion Territorial del centro Urbano de la parroquia El T
Triunfo.
El &rea urbana de la parroquia el Triunfo esta claramente marcada en funcién de un
amanzanamiento y una infraestructura basica de soporte que permite definir y dividir en
5 poligonos condicionados principalmente a su ubicacion y a su topografia en relacion
con su eje comercial que conforma el poligono TR1 mismo que constituye una franja
longitudinal que conecta el sector norte denominado la Esperanza con la parte sur que es

el ingreso a la parroquia.

Tabla 104 Poligonos de Intervencion Territorial del cetro Urbano de El Triunfo

POLIGONOS DE INTERVENCION URBANOS PARROQUIA EL TRIUNFO
PIT Cddigo
TR1 M-202-80D
TR2 \V2-202-70B
TR3 \V2-202-70B
TR4 P0-2500-00
TR5 \V2-202-70B

Fuente: Catastro GADM Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024

Mapa 81: Poligono de intervencién Parroquia El Triunfo
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Elaborado por: Equipo Consultor 2024

e. Poligonos de Intervencion Territorial del Centro Urbano de la Parroquia Los
Andes.

En la parroquia los Andes se han determinado Unicamente tres poligonos, mismos que en
comparacién del PUGS anterior existia inicamente dos PITs, lo que muestra que se ha
afiadido un PIT en la parte méas céntrica del area urbana en funcion de generar una zona
con caracteristicas de uso mixto vivienda y comercio, se genera este PIT a partir de ciertas
variables revisadas como rango-tamafio de lote, infraestructura basica de soporte y la
tendencia hacia un tratamiento urbanistico de consolidacion, existiendo un pequefio
poligono AN1 que ha sido considerado por sus condiciones paisajisticas pues constituye
un pequefio bosque ubicada al sur que delimita con el area rural y cuya determinacion o

tratamiento urbanistico es de conservacion.

Tabla 105 Poligonos de Intervencion Territorial del cetro Urbano de Los Andes

POLIGONOS DE INTERVENCION URBANOS PARROQUIA LOS ANDES
PIT Cddigo
AN1 V1-752-30A
AN2 M-502-40B
AN3 PE-0

Fuente: Catastro GADM Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 82: Poligono de intervencién Parroquia Los Andes
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1.3.3. Definicion de los poligonos de intervencion territorial del Suelo Rural

La determinacion de zonas homogéneas sirvié para determinar los poligonos de
intervencion en elsuelo rural del canton Patate, para el establecimiento de zonas
homogéneas se consideraron las siguientes variables que son claves para dar
caracteristicas a los lugres donde son predominantes, las variables analizadas son:
Hidrografia, Pendientes, Sistema Nacional de Areas Protegidas, Vegetacion y bosques
protectores, Cobertura y conflictos de uso de suelo, Aptitud del suelo segunsu clase,

Vialidad, Fraccionamiento del suelo.

Del analisis de la cartografia cantonal y del andlisis de las variables anteriormente
mencionadas sedetermina dos poligonos de intervencion territorial, con sus respectivos

tratamientos que estos sedetallan a continuacion:

a. Poligonos de intervencion del suelo rural de produccién

El suelo rural de produccion es aquel en el que se realizan todas las actividades
agropecuarias, dentro del canton el mayor porcentaje se ubica en la zona de Patate con el
57, 20% donde los cultivos predominantes son los cultivos de maiz, aguacate, frutales
entre otros, Las parroquias deEl Triunfo y Los Andes con el 15 %y Sucre con el 12,19%

del territorio que se ocupa en | produccion principalmente en el cultivo de pastos.

Tabla 174.Suelo rural de produccion

Etiquetas Suelo Rural de %
de fila Produccién
El 965,82927 15,5212188
Triunfo
Los 937,726082 15,0695906
Andes
Patate 3559,96445 57,2098908
Sucre 759,118283 12,1992999
Total, 6222,63809 100
general

Fuente: Catastro GADM Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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COD_PIT Clasificacién Subclasificacion Tratamiento
SR-PE-01 Suelo Rural Suelo Rural de Proteccién Conservacion
SR-PE-02 Suelo Rural Suelo Rural de Proteccion Conservacion
SR-RP-1002-20A Suelo Rural Suelo Rural de Produccion Recuperacién
Promocion
SRP3-1002-20A Suelo Rural Suelo Rural de Produccion )
Productiva
Promocion
SRP1-1002-20A Suelo Rural Suelo Rural de Produccion )
Productiva
) Promocion
SRP2-1002-20A Suelo Rural Suelo Rural de Produccion )
Productiva
SRP4-302-40A Suelo Rural Suelo Rural de Produccién Desarrollo
Suelo Rural de Proteccidn (Bosque »
SR-PE-03 Suelo Rural Conservacion
Llanganates)
Suelo Rural de Proteccidn )
SR-PE-06 Suelo Rural Conservacion
(Llanganates)
Suelo rural de Produccion (Corredor )
SRP5-2502-20A Suelo Rural Recuperacién
Llang-Sangay)
SR-PE-04 Suelo Rural Suelo Rural de Proteccidn (drenes) | Conservacién
Suelo Rural de Proteccion y
SR-PE-07 Suelo Rural Recuperacion
(Quebradas)
Suelo Rural de Proteccion (Franja y
SR-PE-05 Suelo Rural Rios) Conservacion
ios

Fuente: Catastro GADM Patate

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Mapa 83: Poligonos de Intervencion territorial Rural

ACTUALIZACION PDOT - PUGS 2023 - 2027

775000 780000 785000 790000 795000 800000
1 1 1 1 1 1
=3 o
=3 o
£ -8
© @
o o
)
=3 (=]
g1\ - &
© - ©
=3 2 3
o0 J o
% &
o'
3 SR-PE-06
B EGairin
| Los Anded
o 1 o
=3 (=3
o =3
© - ]
2 2
o o
SRP1-1002-204
o /" LajDelicia o
o L % =3
2 -2
© 3
o \L; \‘ o
SRP2:1002-20A
SRP4-302-40A La Joya
Patate Viejo
o =3
=3 =3
=3 =3
84 -3
w w
© ©
o o
2 Lameratas g
2 SRiRP;1002-20A -3
3 v 3
Datum Horizontal: WGS-84
Proyeccion Universa de Mercator 0 2 4 8 12 16
km)|
T T T T T
775000 780000 785000 790000 795000 800000
2 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
UBICACION SIMBOLOGIA SAN CRISTOBAL DE PATATE
ACTUALIZACION PDOT Y PUG 2023 - 2027
A Poblados | SR-PE-05 Mapa Poligonos de Intervencion
% 8 L | Limite Parroquial | SR-PE-07 Rurales
89 Limite Cantonal | srrp-1002208 ING. HERNAN MEDINA CASTRO i
iz E— ALCALDE s ~f 1}
. A
Cédigo PIT | srp1-1002.208 T . J‘ﬁ B
N sreeeon SRP2-1002-20A ING. DANIEL ALBAN Patate
— ]
- SR-PE-02 SRP3-1002-20A REVISADO: % 1
g Y y
& [0 srpe0s [ sreesoz-ion ARQ. RAQUEL MORALES i \/
SR-PE-04 CONSULTOR: .
Y B e s I svszscoom ARQ. RODRIGO JIMENEZ H. FAnANIEIPAL
FECHA: ESCALA: MAPA No:
EP 2024 1:150.
S| 0. 50.000 CUR-038
FUENTE: |51, GAD PATATE, MAG
MAATE

ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

2023-2027
287




A

<

o Crigtbal e/

t

Patate

b. Poligonos de intervencidn del suelo rural de proteccion

Este PIT esta conformado por zonas donde existen quebradas y vegetacion arbustiva por
los cuerpos de agua, por tal motivo, representando el 2,76% del area cantonal.

En esta zona se permitira los usos agricolas, forestales, agroforestales y de reforestacion.
El uso sedara en concordancia a las politicas locales que especifiquen los organismos
pertinentes sobre el medio ambiente. A efectos de garantizar la proteccion del ambiente,
la asignacion del uso y ocupacion del suelo, se consideran como elementos limitantes de
urbanizacion de los predios, lossiguientes: pendientes superiores al 30%, areas de riesgo,

areas de quebradas y la valoracion ecosistémica.

Este PIT esta conformado por zonas que se encuentran dentro del parque Nacional
Llanganates yzonas boscosas y por las zonas de proteccion hidrica y areas de recarga
hidrica y zonas de riesgo,conformando areas que garantizan la proteccion de los cuerpos
de agua y representa el 37% del &rea cantonal no son susceptibles de aplicacién de norma
de uso y aprovechamiento, sino Unicamente como areas de proteccion por su funcién

ecosistémica como recurso natural.

En el cantdn Patate el suelo de recuperacion se distribuye a lo largo de zonas donde se
encuentran ubicados asentamientos humanos y que por practicas agropecuarias no
tradicionales han sufrido un proceso de deterioro ambiental o paisajistico y su
recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio ecosistémico, ocupa

aproximadamente 10462,05 hectareas.

1.3.4. Tratamientos del Suelo Urbano y Rural

La subclasificacion del suelo urbano permite establecer un tratamiento diferenciado para
las distintas areas urbanas y su desarrollo sostenible, teniendo en cuenta sus caracteristicas
y necesidades especificas. El suelo urbano consolidado se clasifica en conservacion,
sostenimiento, potenciacion y renovacion, cada uno enfocado en preservar valores
patrimoniales, mantener la homogeneidad morfoldgica, potenciar areas con posibilidades
de desarrollo y renovar sectores deteriorados. Por otro lado, el suelo urbano no
consolidado se clasifica en mejoramiento integral, consolidacion y desarrollo, priorizando

la intervencion en asentamientos informales, la mejora de zonas con déficit de
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infraestructura y la transformacién de éareas no urbanizadas para su integracion. e
Finalmente, la subcategoria de proteccion abarca la conservacion y recuperacion de zonas
con valor ambiental, paisajistico o historico, orientandose a preservar su integridad y
recuperar espacios afectados por actividades humanas, en cumplimiento con la

legislacion vigente., se muestra la tabla correspondiente con su ambito de aplicacion.

Tabla 107: Subclasificacién y Tratamiento del suelo urbano

Subclasificacion . . .
Tratamiento Ambito de aplicacion
del suelo urbano

Se aplica para zonas urbanas que posean un alto valor histérico,
cultural, urbanistico, paisajistico, ambiental con el fin de orientar
acciones que permitan la conservacion y valoracién de sus
Conservacion | caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o
patrimonial, segun corresponda. Aplica para sectores 0 conjuntos
de edificaciones con declaratoria patrimonial, segin la normativa

nacional y local vigente.

Se aplica en areas que se caracterizan por un alto grado de
homogeneidad morfolégica, coherencia entre el uso y la
edificacién y una relacién de equilibrio entre la capacidad maxima
o de utilizacién de los sistemas publicos de soporte y los espacios
Sostenimiento o ] ] By )
edificados que no requiere de la intervencion en la infraestructura
Consolidado y equipamientos publicos, sino de la definicién de una normativa
urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado. Estas

areas podran tener ejes con edificabilidad general maxima.

Se aplica en zonas consolidadas con potencial para desarrollarse,
que se encuentran en proceso de transformacion leve y requieran
mejoras en los servicios publicos de soporte. En estos sectores se
pretende regular las &reas urbanizadas para posibilitar su
o potenciacion, densificacion, mixticidad de usos y adaptacion de
Potenciacion
las construcciones y de la oferta de sistemas publicos de soporte a
las necesidades del sector. Su potencial de desarrollo seréa regulado
y controlado con norma urbanistica, de usos y aprovechamientos,
orientadas a que las actuaciones urbanisticas armonicen con los

valores de estos sectores.
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Renovacion

Se aplica en areas en suelo urbano que, por su estado de deterioro
fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de unidad
morfoldgica, necesitan ser reemplazadas por una nueva estructura
que se integre fisica y socialmente al conjunto urbano. Debera
considerarse la capacidad méaxima de utilizacién de los sistemas

publicos de soporte.

No consolidado

Mejoramiento

integral

Se aplica a aquellas zonas caracterizadas por la presencia de
asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion para
mejorar la infraestructura vial, servicios publicos, equipamientos,
espacio publico, y mitigar riesgos, en zonas producto del
desarrollo informal con capacidad de integracién urbana o
procesos de redensificacion en urbanizaciones formales que deban
ser objeto de procesos de reordenamiento fisico-espacial,

regularizacion predial o urbanizacion.

Consolidacion

Areas con déficit de espacio publico, infraestructura y
equipamiento pablico que requieren ser mejoradas, condicién de

la cual depende el potencial de consolidacion y redensificacion.

Desarrollo

Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de
urbanizacion y que deban ser transformadas para su incorporacion
a la estructura urbana existente, con el objetivo de alcanzar todos
los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos

publicos necesarios.

Proteccion

Conservacion

Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean un alto valor
histérico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de
orientar acciones que permitan la conservacién y valoracion de sus
caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o

patrimonial, segln corresponda.

Recuperacion

Se aplica a aquellas zonas que han sufrido un proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades
productivas 0 extractivas y cuya recuperacion es necesaria para
mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales, segin lo

establecido en la legislacién ambiental y agraria.

Fuente: Catastro GADM Patate

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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Subclasificacién del suelo parroquia Patate

En el caso de la parroquia Patate, la superficie urbana ha sido subclasificada en distintas
categorias segun su nivel de desarrollo y caracteristicas especificas. El suelo urbano
consolidado se ubica principalmente en el casco céntrico de la parroquia, donde se
concentra la mayor cantidad de edificaciones y actividades urbanas. Por otro lado,
sectores como La Delicia, Bellavista y Macald se consideran areas no consolidadas o en
proceso de consolidacién. Estas zonas han experimentado un crecimiento moderado en
los ultimos afios, aungue aun cuentan con espacios pendientes de consolidarse
plenamente, lo que refleja un potencial para el desarrollo urbano. Finalmente, se ha
identificado una zona de proteccion correspondiente al area denominada PIT7, cuyo
manejo busca preservar caracteristicas ambientales, paisajisticas o culturales, en linea con

la normativa vigente y los objetivos de sostenibilidad.
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Mapa 84: Subclasificacién del suelo urbano parroquia Patate
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Subclasificacién del suelo parroquia Sucre

Para el caso de la parroquia Sucre, la situacion presenta caracteristicas similares, con una
clara diferenciacion en la subclasificacion del suelo urbano. Las zonas consolidadas
corresponden a los PIT SC1 y SC2, que abarcan el area céntrica de la cabecera urbana,
donde se encuentra la mayor concentracion de edificaciones y actividades urbanas. En
contraste, las areas laterales representadas por los PIT SC3, SC4, SC5 y SC6 son
clasificadas como suelo urbano no consolidado, debido a una menor densidad poblacional
y la limitada cantidad de edificaciones por unidad de superficie. Estas zonas se encuentran
en un proceso gradual de consolidacion que, segun las proyecciones, podria tomar varios
afios para alcanzar un nivel de desarrollo cercano al 80 o0 90 %. Este proceso requerira
planificacion estratégica y esfuerzos sostenidos en infraestructura, equipamiento urbano

y regulacién para asegurar un crecimiento equilibrado y sostenible.
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Mapa 85: Subclasificacién del suelo urbano parroquia Sucre
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Subclasificacién del suelo parroquia el Triunfo

En el caso especifico de la parroquia El Triunfo, las zonas destinadas principalmente a
vivienda corresponden a suelo urbano no consolidado, identificadas como los PIT TR1,
TR2, TR3y TRb. Estas areas se caracterizan por una baja densidad de edificacionesy un
ritmo de crecimiento lento, influenciado tanto por factores sociales como por limitaciones
geogréficas. Este panorama ha llevado a que el proceso de consolidacion de estas zonas
urbanas avance de manera pausada, requiriendo una planificacion mas estructurada para
fomentar un desarrollo sostenible.

Adicionalmente, destaca la presencia de una franja de proteccién vinculada a la red
hidrica que atraviesa la parroquia. Esta area se encuentra bajo restricciones especificas
que priorizan la conservacién ambiental, limitando cualquier tipo de intervencion que
implique construccion de vivienda u otras actividades que puedan alterar el equilibrio

ecologico.
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Mapa 86: Subclasificacién del suelo urbano parroquia el Triunfo
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Subclasificacién del suelo parroquia los Andes

En la parroquia Aspectos como el indice de vivienda, las dindmicas sociales y el nimero
de habitantes han sido determinantes para que las areas correspondientes a los PIT AN1
y AN2 continden siendo consideradas como suelo urbano no consolidado.

Esta clasificacion refleja un desarrollo urbano ain en proceso, con caracteristicas que
evidencian la necesidad de mayores intervenciones en infraestructura, servicios publicos
y equipamientos urbanos para alcanzar un nivel de consolidacion mas avanzado. Aunque
estas areas cuentan con un potencial para el crecimiento, el ritmo actual esta condicionado
por limitaciones socioecondmicas y una densidad poblacional que no ha alcanzado los
umbrales necesarios para un desarrollo urbano pleno. De cara al futuro, la consolidacién
de estos sectores requerird un enfoque integral que contemple no solo la mejora de la
infraestructura fisica, sino también el fortalecimiento de las condiciones sociales y
econdémicas de sus habitantes. Esto podria incluir iniciativas de planificacién
participativa, inversion en vivienda adecuada, y la integracion de estrategias para
garantizar el acceso equitativo a servicios basicos, promoviendo un crecimiento urbano

sostenible y equilibrado.
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Mapa 87: Subclasificacion del suelo urbano parroquia Los Andes
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1.3.4.1. Tratamientos urbanisticos

De acuerdo con el Art. 42 de la LOOTUGS, los tratamientos urbanisticos consisten en las
directrices que guian las estrategias de planificacion del suelo urbano y rural dentro de un
poligono de intervencion territorial, considerando sus caracteristicas morfologicas, fisico-
ambientales y socioecondmicas. Estas estrategias se asignan a cada PIT en funcion de las
necesidades y potencialidades especificas de ese territorio. Cada poligono de intervencion
tiene asignado un Unico tratamiento urbanistico. En caso de ser necesario, se podran
incorporar nuevos tratamientos urbanisticos adicionales a los previstos en la normativa
nacional, con el fin de adaptarlos a las particularidades y dinamicas del cantén. El Plan
de Uso y Gestion del Suelo define los tratamientos urbanisticos a partir de la clasificacion
y subclasificacion del suelo, tal como se detalla en el cuadro de vinculacién

correspondiente.

La determinacidn de tratamientos urbanisticos surge del conjunto de criterios, normativas
y estrategias que definen el uso, la gestion y la transformacion del suelo en un dmbito
urbano o territorial especifico. Este proceso es esencial dentro del planeamiento urbano,
ya que establece como se organiza el espacio en funcidn de las necesidades sociales,
econdmicas y ambientales de una comunidad. Incluye la clasificacion del suelo (urbano
y rural), la zonificacién de areas (residencial, comercial, industrial, entre otras) y la
asignacion de tratamientos especificos, como rehabilitacion, conservacion, renovacion o
desarrollo. Estos tratamientos permiten garantizar un crecimiento ordenado, sostenible y
alineado con los objetivos estratégicos de desarrollo del territorio cantonal. Ademas,
aseguran que el espacio urbano responda a las demandas de infraestructura,

equipamientos y servicios necesarios para mejorar la calidad de vida de la poblacion.

1.3.4.2. Tratamientos urbanisticos en suelo urbano.

a. Tratamiento de sostenimiento.
Se aplica en areas que se caracterizan por un alto grado de homogeneidad morfoldgica,

coherencia entre el uso y la edificacion y una relacion de equilibrio entre la capacidad

méaxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte y los espacios edificados que
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no requiere de la intervencion en la infraestructura y equipamientos publicos, sino de la T
definicion de una normativa urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

En la cabecera cantonal se aplicaa los PIT, PT1, PT2 PT5, por estar en suelo consolidado

0 en su defecto bajo procesos de consolidacion y por contar con los servicios y

equipamiento, ademas por ser las zonas mas antiguas de ocupacion de usos de suelo.

b. Tratamiento de consolidacion.

Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio publico, infraestructura y
equipamiento publico que requieren ser mejoradas, condicion de la cual depende el

potencial de consolidacion y redensificacion.

En la cabecera cantonal se aplica a los PIT, PT 3, PT 10, son zonas cuyo nivel de
ocupacion por categorias se encuentran en formacion, respecto de la edificabilidad
méaxima permitida.

En la parroquia Sucre corresponde al PIT SC2; en la parroquia El Triunfo corresponde

al PIT TR1y en la parroquia Los andes corresponde al PIT AN2.

¢c. Tratamiento de desarrollo.

Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y que deban ser
transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando todos

los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos publicos necesarios.

En la cabecera cantonal se aplica al PIT, PT 4, 11,12., son zonas cuya trama vial no se
encuentran bien definidas y existen lotes superiores a 1000 m2 con usos de vivienda uso

barrial y uso agricola.

En la cabecera urbana de la parroguia Los Andes se aplica al PIT, AN-01, son zonas cuya
trama vial no se encuentran bien definidas y existen lotes superiores a 1000 m2 con usos

de vivienda uso barrial y uso agricola.

En la cabecera urbana de la parroquia Sucre se aplica al PIT, SCR-03,04,05 Y 06, son
zonas cuya trama vial no se encuentran bien definidas y existen lotes superiores a 1000

m2 con usos de vivienda uso barrial y uso agricola.
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d. Tratamiento de mejoramiento integral.

Se aplica a aquellas zonas caracterizadas por la presencia de asentamientos humanos con
alta necesidad de intervencion para mejorar la infraestructura vial, servicios publicos,
equipamientos y espacio publico y mitigar riesgos, en zonas producto del desarrollo
informal con capacidad de integracion urbana o procesos de redensificacion en
urbanizaciones formales que deban ser objeto de procesos de reordenamiento fisico-

espacial, regularizacion predial o urbanizacion.

En la cabecera cantonal se aplica a los PIT, 06,08, por ser zonas con déficit de servicios,
publicos, equipamiento y espacio publicos con dificultades de accesibilidad, por estar
junto a pendientes superiores al 30%.

Mediante proyecciones poblacionales, se estima el crecimiento de la poblacion en
determinados periodos, con el objetivo de identificar las zonas que podran experimentar
una mayor consolidacion urbana. Esto también permite planificar el acceso a
infraestructura y servicios basicos. Segun el PDOT y PUGS vigentes, estas proyecciones
indican que el 81,88% de la poblacion del canton reside en areas rurales, mientras que
solo el 18,11% se encuentra en &reas urbanas; partiendo de este escenario, se busca
evaluar el grado de accesibilidad de la poblacion a servicios basicos.

La informacion primaria proviene de la municipalidad, aunque, debido a posibles
limitaciones técnicas, presupuestarias 0 de levantamiento de datos, esta se ha
complementado con fuentes secundarias, como los censos nacionales de Poblacion y
Vivienda, siendo el ultimo censo del 2022 una base de referencia, la cual proporciona
informacion desagregada a nivel de manzana.

La integracion de estos datos sumandos al analisis de morfologia de manzanas, mas el
uso y la forma de ocupacion del suelo permite generar zonas denominadas homogeéneas,
las cuales ofrecen una visién mas clara sobre como se distribuye el suelo urbano en
términos de infraestructura y accesibilidad a servicios. No obstante, es importante sefialar
que, si bien estas son las variables principales, no son las unicas. Otros factores como
relieve, y la identificacion de areas de riesgo o vulnerabilidad también son cruciales en el
proceso de delimitacion, garantizando la creacion de poligonos de intervencion

adecuados en funcién de la homogeneidad de cada zona.
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En relacion con lo descrito también en el art. 4 de LOOTUGS numeral 14. Se han T

establecido los siguientes tratamientos para el suelo urbano:

21 DETERMINACION DE LOS TRAMIENTOS URBANISTICOS SUELO
URBANO

1.3.4.3.Asignacion de tratamientos urbanisticos del suelo urbano parroquia Patate

La clasificacion y subclasificacion del suelo en los distintos PIT refleja una diversidad de
tratamientos que responden a las condiciones y caracteristicas especificas de cada area
urbana. En los PIT PT1 y PT2, el suelo se clasifica como urbano consolidado con un
tratamiento de sostenimiento, lo que implica la preservacion de las condiciones actuales
y la definicién de normativas para mantener el equilibrio entre edificacion y capacidad de

los sistemas publicos.

Por otro lado, los PIT PT3 y PT10, clasificados como suelo urbano no consolidado con
tratamiento de consolidacion, destacan por requerir mejoras en infraestructura y
equipamiento publico para avanzar hacia un nivel de desarrollo més estable. De forma
similar, los PIT PT4, PT9y PT11, también dentro del suelo urbano no consolidado, pero
con tratamiento de desarrollo, se centran en areas que necesitan transformarse para

integrarse adecuadamente al tejido urbano existente.

Enlos PIT PT6y PT8, el tratamiento de mejoramiento integral busca intervenir en zonas
con alta necesidad de infraestructura vial, servicios publicos y equipamientos,
favoreciendo la regularizacion y el ordenamiento fisico-espacial. EI PIT PT5, a pesar de
ser no consolidado, se encuentra en una fase de sostenimiento, enfocAndose en mantener

un equilibrio transitorio en espera de una consolidacién plena.

Finalmente, el PIT PT7, identificado como suelo urbano de proteccidn con tratamiento
de conservacion, se distingue por su valor ambiental o paisajistico, donde las acciones
deben orientarse a preservar estas cualidades, restringiendo actividades de construccién
para garantizar la sostenibilidad del area. Esta diversidad en las subclasificaciones y
tratamientos refleja una planificacion urbana adaptativa que busca atender las necesidades

especificas de cada sector.
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PIT CODIGO Clasificacion Subclasificacion del Tratamiento
del suelo suelo

Suelo Suelo Urbano .

PT1 C-203-80D Urbano Consolidado Sostenimiento
Suelo Suelo Urbano ..

PT2 M-252-75E Urbano Consolidado Sostenimiento

PT3 | M-402-50B Suelo Suelo urbano no Consolidacién
Urbano consolidado

PT4 V1-002-30A Suelo Suelo urt_)ano no Desarrollo
Urbano consolidado

PT5 M-352-60B Suelo Suelo urt_)ano no Sostenimiento
Urbano consolidado
Suelo Suelo urbano no Mejoramiento

PT6 V1-502-40A Urbano Consolidado Integral

PT7 PE-2500-00 Suelo Suelo urba}r]o de Conservacion
Urbano Proteccion

PT8 V1-1001- Suelo Suelo Urbano no Mejoramiento

30A Urbano consolidado Integral

Suelo Suelo Urbano no

PT9 V1-752-40A Urbano Consolidado Desarrollo

PT10 | v2-202-70D | SUelO Suelo urbano no Consolidacién
Urbano consolidado

PT11 | V1-502-40A Suelo Suelo Urbano no Desarrollo
Urbano consolidado

PT12 | vi3s270B | Suelo Suelo Urbano no Desarrollo
Urbano consolidado

Fuente: Catastro GADM Patate

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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1.3.4.4.Asignacion de tratamientos urbanisticos del suelo urbano parroquia Sucre

Para el caso de la parroquia Sucre se tiene que los PIT SC1 a SC6 evidencia una
diferenciacion en el estado de desarrollo y las intervenciones necesarias para cada area
urbana. Los sectores SC1y SC2, clasificados como suelo urbano consolidado, presentan
tratamientos diferenciados. En SC1, el tratamiento de renovacion se orienta a reemplazar
estructuras deterioradas o subutilizadas, promoviendo una nueva configuracion urbana
que se integre funcional y socialmente al entorno. Por su parte, SC2, con tratamiento de
consolidacién, busca fortalecer las condiciones existentes mediante mejoras en
infraestructura y equipamiento, asegurando un crecimiento ordenado y equilibrado.

En contraste, los sectores SC3, SC4, SC5 y SC6 se clasifican como suelo urbano no
consolidado con tratamiento de desarrollo. Estas areas presentan un bajo grado de

urbanizacion y requieren una transformacion significativa para integrarse plenamente a
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la estructura urbana existente. Las intervenciones en estos sectores deben enfocarse en

dotarlos de infraestructura basica, servicios publicos, equipamientos y normativas

urbanisticas que permitan su desarrollo sostenido. Este enfoque de desarrollo prioriza la

planificacion estratégica y la sostenibilidad, garantizando que el crecimiento urbano sea

compatible con las necesidades de la comunidad y los recursos disponibles.

Tabla 109: Tratamientos urbanisticos Parroquia Sucre

PIT CcODIGO Clasificacion Subclasificacion del suelo Tratamiento
del suelo

SC1 M-203-70D | Suelo Urbano Suelo urbano consolidado | Renovacién

SC2 M-163-80D | Suelo Urbano Suelo urbano consolidado | Consolidacion
Suelo urbano no

SC3 V1-302-60B | Suelo Urbano consolidado Desarrollo
Suelo urbano no

SC4 V/1-302-60B | Suelo Urbano consolidado Desarrollo
Suelo urbano no

SC5 V2-302-70B | Suelo Urbano consolidado Desarrollo
Suelo urbano no

SC6 V/1-302-60B | Suelo Urbano consolidado Desarrollo

Fuente: Catastro GADM Patate

Elaborado por: Equipo Consultor 2024

ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

305

2023-2027

t

R
!\

- GAD MUNICIPAL



oi’éﬁ\

Son &«;&%«/4/
Tabla 110 Tratamientos urbanisticos del Suelo Urbano de la parroquia Sucre T Rmmemanr
778192 778591 778991 779391 779791
% 1 1 1 1 1 %
2 Tratamientos N Lg
% | Urbanisticos del Suelo @ &
Urbano Parroquia Sucre
8 2
§ 4 rg
3
3 g ~f 1 2
B e Batate | ¥
Simbologia N,‘
Tr i Urb ico: \ f,
Bl Consolidacion CADMUNIEIPAL
D 11 —]
E Resa"o 22 CANTON PATATE
enovacion _CANTON PAIATE |
Fuente:
GADM-PATATE
- ELABORADO POR: | _
i Ing.Marcelo Vasco | o
% § Datum Horizontal: | §
& 400 m _WGSB4UTM Zona 178| =
Escala
L 1 | 1:7000
778192 778591 778991 779391 779791

Fuente: Catastro GADM Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024

1.3.4.5.Asignacion de tratamientos urbanisticos del suelo urbano parroquia El

Triunfo

Los tratamientos asignados para la parroquia el Triunfo muestran que: PIT TR1,
clasificado como suelo urbano no consolidado con tratamiento de consolidacion, se
requiere fortalecer la infraestructura y los servicios basicos existentes para estabilizar su
desarrollo y mejorar su integracion al tejido urbano. Por otro lado, TR2 y TR5, también
identificados como suelo urbano no consolidado, pero con tratamiento de desarrollo,
representan areas con potencial de transformacion significativa, donde es esencial
implementar estrategias para dotarlas de infraestructura, servicios y equipamientos que
les permitan alcanzar una urbanizacion integral.

En el sector TR3, con tratamiento de mejoramiento integral, se priorizan acciones
destinadas a intervenir en aspectos basicos como la infraestructura vial, servicios publicos
y equipamientos, mitigando déficits y riesgos existentes, especialmente en areas con

asentamientos informales. Finalmente, el sector TR4, clasificado como suelo urbano de
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proteccion con tratamiento de conservacion, se destaca por su valor ambiental o
patrimonial. Este sector esta sujeto a restricciones especificas para garantizar la
preservacion de sus caracteristicas naturales, limitando cualquier actividad que pueda

alterar su equilibrio ecoldgico o paisajistico.

Tabla 111: Tratamientos urbanisticos Parroquia El Triunfo

| Ny | PN | |
PIT CODIGO Clasificacian Subclasificacion del suelo  Tratamiento

del suelo
TR1 M-202-80D Suelo Urbano Suelo urbano no consolidado | Consolidacion
TR2 V2-202-70B | Suelo Urbano Suelo urbano no consolidado | Desarrollo
Mejoramiento
TR3 V2-202-70B | Suelo Urbano Suelo urbano no consolidado | Integral
TR4 P0-2500-00 Suelo Urbano Suelo urbano de proteccion | Conservacion
TR5 V2-202-70B | Suelo Urbano Suelo urbano no consolidado | Desarrollo

Fuente: Catastro GADM Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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1.3.4.6.Asignacion de tratamientos urbanisticos del suelo urbano parroquia Los
Andes

La clasificacion del suelo urbano en los sectores definidos por los Poligono de
Intervencion Territorial (PIT) de la parroquia los Andes evidencia diferentes prioridades
en su planificacion y manejo. En el caso de AN1, clasificado como suelo urbano no
consolidado con tratamiento de desarrollo, se identifica un area con bajo nivel de
urbanizacion que requiere una transformacion significativa para integrarse al tejido
urbano existente. En este sector, las intervenciones deben centrarse en dotar de
infraestructura, servicios publicos y equipamientos necesarios para garantizar un

crecimiento sostenible y ordenado.

Por otro lado, el sector AN2, también clasificado como suelo urbano no consolidado, pero
con tratamiento de consolidacion, necesita fortalecer las condiciones actuales mediante
la mejora de la infraestructura y servicios existentes. Este tratamiento busca estabilizar su

desarrollo y permitir una mayor densificacion y funcionalidad en el futuro.

Finalmente, el sector AN3, clasificado como suelo urbano de proteccidn con tratamiento
de conservacion, resalta por su importancia ambiental o paisajistica. Este sector esta
sujeto a normativas restrictivas orientadas a preservar sus caracteristicas naturales,
limitando cualquier tipo de intervencion que pueda comprometer su integridad ecoldgica.
En conjunto, estas clasificaciones reflejan un enfoque integral que combina el desarrollo

urbano con la proteccion del entorno natural.

Tabla 112: Tratamientos urbanisticos Parroquia Los Andes

PIT cODIGO CIamf;Ei?Lon del Subclasificacion del suelo Tratamiento
AN1 V1-752-30A | Suelo Urbano Suelo Urbano no consolidado | Desarrollo
AN2 M-502-40B | Suelo Urbano Suelo Urbano no consolidado | Consolidacion
AN3 PE-0 Suelo Urbano Suelo urbano de Proteccion | Conservacion

Fuente: Catastro GADM Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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1.3.4.7.Subclasificacion del suelo rural

La determinaciéon de tratamientos en suelo rural abarca diversos enfoques segun la
subclasificacién y las caracteristicas especificas de cada area, priorizando tanto la
conservacion como el desarrollo sostenible. En las zonas rurales bajo la categoria de
proteccion, el tratamiento de conservacion se enfoca en preservar el valor historico,
cultural, paisajistico, ambiental o agricola, alineado con la normativa ambiental y
patrimonial. Adicionalmente, el tratamiento de recuperacion se aplica a areas degradadas
por actividades productivas o extractivas, buscando restaurar el equilibrio de los
ecosistemas naturales.

En casos donde existen asentamientos humanos en suelo de proteccion, se establece un
tratamiento de ocupacidn restringida, orientado a evitar la expansion descontrolada y el
deterioro del patrimonio natural. Por otro lado, las areas designadas para promocion
productiva buscan potenciar actividades agricolas, ganaderas, acuicolas, forestales o
turisticas, priorizando aquellas que garanticen la soberania alimentaria conforme a la
legislacion agraria.
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En los suelos rurales destinados al aprovechamiento extractivo, el tratamiento de

recuperacion aborda el deterioro ambiental ocasionado por las actividades productivas,

promoviendo la restauracién del equilibrio ecoldgico. Paralelamente, el tratamiento de

mitigacién introduce medidas preventivas para minimizar los impactos ambientales

derivados de nuevas intervenciones, cumpliendo con las normativas legales. Este enfoque

integral asegura una gestion territorial que equilibra la proteccion ambiental con el

desarrollo productivo y social.

Tabla 113: Determinacion de tratamientos en suelo rural

Determinacion de tratamientos en suelo rural

Subclasificacion del
suelo rural

Tratamiento

Ambito de aplicacion

Suelo Rural de
Proteccion

Conservacion

Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto valor
historico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el
fin de orientar acciones que permitan la conservacién y
valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la
legislaciéon ambiental o patrimonial, segun corresponda.

Recuperacion

Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento
productivo o extractivo que han sufrido un proceso de
deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de
las actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion
es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas
naturales, segun lo establecido en la legislacion ambiental y
agraria.

Suelo Rural de

produccién

Ocupacion restringida

en suelo de proteccién

Se aplica en zonas donde existen asentamientos humanos que
corresponden a procesos de regularizacion de barrios y/o
asentamientos de hecho en suelo de proteccién. El objetivo
del tratamiento es orientar la restriccion de la ocupacion y el
fraccionamiento para evitar el deterioro del patrimonio
natural. Los asentamientos humanos ubicados dentro de los
poligonos de intervencién territorial asignados con este
tratamiento no podran expandirse.

Promocién productiva

Se aplica a aquellas zonas rurales de producciéon para
potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola,
ganadero, forestal o de turismo, para privilegiar aquellas
actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo
establecido en la legislacion agraria.

Recuperacion

Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento
productivo o0 extractivo que han sufrido un proceso de
deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de
las actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion
es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas
naturales, segun lo establecido en la legislacion ambiental y
agraria.

Mitigacion

Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento
extractivo donde se deben establecer medidas preventivas
para minimizar los impactos generados por la intervencion
que se desarrollara, segun lo establecido en la legislacion
ambiental.

Fuente: Informacion primaria

Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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1.3.4.8. Tratamientos urbanisticos en suelo rural.
En relacion con lo que manifiesta en el art. 4 de LOOTUGS numeral 15. Se establecen para el
suelo rural los siguientes tratamientos:

Para el Suelo Rural de proteccion estan los siguientes tratamientos:

a. Conservacion

Este tratamiento esta conformado por zonas que se encuentran dentro del parque Nacional
Llanganates, Bosque Protector Cerro de los Llanganates, zonas con presencia de
ecosistemas sensibles como el paramo y para el caso de Patate zonas que existan relictos
de bosque nativo Bosque montano alto y bosque nuboso y por las zonas de proteccion
hidrica y areas de recarga hidrica y zonas de riesgo,conformando areas que garantizan la
proteccion de los cuerpos de agua y representa el 37% del area cantonal no son
susceptibles de aplicacion de norma de uso y aprovechamiento, sino Gnicamente como

areas de proteccion por su funcion ecosistémica como recurso natural.

b. Recuperacion

Este tratamiento estd conformado por zonas donde existen quebradas y vegetacion
arbustiva por los cuerpos de agua.

En esta zona se permitira los usos agricolas, forestales, agroforestales y de reforestacion.
El uso sedara en concordancia a las politicas locales que especifiquen los organismos
pertinentes sobre el medio ambiente. A efectos de garantizar la proteccion del ambiente,
la asignacion del uso y ocupacion del suelo, se consideran como elementos limitantes de
urbanizacion de los predios, lossiguientes: pendientes superiores al 30%, areas de riesgo,

areas de quebradas y la valoracion ecosistémica.

c. Promocién Productiva

Con la finalidad de mantener la relacion con la clasificacion y subclasificacion del suelo,
el tratamiento de promocién productiva para el suelo rural de produccién sera toda
actividad que se realice acorde a la capacidad de uso del suelo, a la vocacion del suelo y
gue no exista una sobreutilizacion de este, cada una de estas caracteristicas se describe en
el componente estructurante.

Dentro de este tratamiento y posterior al analisis de variables se determinan zonas

homogéneas para Asentamientos Humanos Delimitados, estableciendo los poligonos de
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intervencion.Se definen sus limites de acuerdo con las vias existentes, se espera adecuar T
y consolidar la red vial continua, ampliando estas vias de tal forma que pueda soportar la
densidad propuesta. En el siguiente plano se presentan los PIT para el suelo rural de

expansion urbana.
d. Recuperacion

Se seleccionan las técnicas de recuperacion mas adecuadas para el suelo en cuestion,
como la rotacién de cultivos, el uso de abonos organicos, la implementacion de sistemas
de riego, etc.

El objetivo de este tratamiento es mejora de la productividad del suelo y aumentar los
rendimientos de los cultivos, la Reduccion de la erosion: El tratamiento de recuperacion
puede reducir la erosion del suelo y prevenir la pérdida de nutrientes, Mejora de la calidad
del agua: El tratamiento de recuperacion puede mejorar la calidad del agua al reducir la
contaminacion del suelo y el agua y la Promocion de la biodiversidad: El tratamiento de
recuperacion puede promover la biodiversidad al crear un entorno mas saludable y

sostenible para los organismos vivos.

e. Mitigacion
Se presentan algunos tratamientos de mitigacion que pueden ser aplicados en el suelo rural de
produccidn para evitar el deterioro

Tratamientos de mitigacion para el suelo rural

1. Conservacion del suelo: Implementar précticas de conservacion del suelo como las
terrazas, los surcos y los bancos para reducir la erosion del suelo.

2. Rotacion de cultivos: Rotar la papa con otros cultivos como la cebada, el trigo o la
avena para reducir la erosion del suelo y mejorar la fertilidad.

3. Uso de abonos orgénicos: Utilizar abonos organicos como el compost o el estiércol
para mejorar la fertilidad del suelo y reducir la dependencia de los fertilizantes quimicos.
4. Implementacion de sistemas de riego: Implementar sistemas de riego eficientes para
reducir el uso de agua y minimizar la erosion del suelo.

5. Uso de cubiertas vegetales: Utilizar cubiertas vegetales como la alfalfa o el trébol para
reducir la erosion del suelo y mejorar la fertilidad.
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6. Control de la erosion: Implementar medidas para controlar la erosion del suelo, como T
la plantacion de arboles o la construccion de muros de contencion.
7. Monitoreo del suelo: Realizar un monitoreo regular del suelo para evaluar su salud y

tomar medidas para mejorar su fertilidad y reducir la erosion.

ACTUALIZACION PDOT Y PUGS
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Determinacion de tratamientos en suelo rural

Subclasificacion

Tratamiento
del suelo rural

Ambito de aplicacion

Conservacion
Proteccion

Zonas de alto valor historico, cultural, paisajistico,
ambiental o agricola

orientar acciones que permitan la conservacion y
valoracion

Recuperacion

Zonas con proceso de deterioro ambiental y/o
paisajistico,
Mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales

Potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola,

Promocion ganadero, forestal o de turismo,

productiva privilegiar actividades que garanticen la soberania
Produccién y alimentaria
aprovechamiento Zonas con proceso de deterioro ambiental y/o
extractivo Recuperacion paisajistico,

Mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales

Mitigacién

Zonas donde se deben establecer medidas preventivas
Minimizar los impactos generados por la intervencion

Fuente: Catastro GADM Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024
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1.3.5. Determinacion De Aprovechamientos Urbanisticos Del Suelo Urbano

Para generar los procesos de aprovechamientos urbanisticos, es un proceso clave en la
planificacion urbana que establece el potencial de uso y desarrollo del suelo dentro de un
territorio determinado. Este concepto define los derechos edificatorios y las posibilidades
de uso del suelo segun las normativas urbanisticas vigentes, considerando aspectos como
densidad, altura, ocupacién y tipologia edificatoria. La finalidad principal de esta
determinacidn es equilibrar las necesidades sociales y econdmicas con el respeto al medio
ambiente y el desarrollo sostenible. Ademas, regula la distribucion equitativa de
beneficios y cargas entre los propietarios del suelo, asegurando que los recursos urbanos
sean utilizados de manera eficiente. A través de este proceso, se promueve un desarrollo
urbano ordenado y armonizado con las politicas de ordenacion territorial y los planes
urbanisticos generales.

Para conseguir llegar a estos resultados es necesario conocer de manera adecuada varios
de los parametros clave que forman parte de la planificacion territorial del canton Patate,
entre estos el analisis de la informacion catastral actualizada, tanto predial como de
edificaciones, asi como aspectos sociales que surgen del levantamiento de informacion

por medio de las fuentes oficiales.

1.3.5.1.Aspectos tedricos y normativos sobre el uso del suelo

El uso es la destinacion asignada al suelo, conforme con su clasificacion y subclasificacion del
suelo. Segun el Art. 32 de la Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento Basico de
Aprobacion y Proceso de Registro Formal de los Planes De Uso Y Gestién De Suelo, cada PIT
deberé detallar como usos especificos al menos: un uso principal, uso complementario, restringido

y prohibido.

Usos especificos: Son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del uso general en
un predio concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario, restringido y

prohibido. En el PUGS el régimen de usos especificos se clasificara en las siguientes categorias:
- Uso principal: Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

- Uso complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso

principal, permitiéndose en aquellas areas que se sefiale de forma especifica.
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principal, pero gue se permite bajo determinadas condiciones.
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- Uso prohibido: Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y

no es permitido en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como

principales, complementarios o restringidos se encuentran prohibidos.

Segun el Art. 33 de la misma Norma Técnica de Contenidos Minimos, los usos del suelo

podran tener los destinos detallados en el cuadro a continuacion, cuya terminologia es de

caracter obligatorio, mas su clasificacion depende de la realidad territorial de este canton.

Tabla 115: Tipologias de usos urbanos principales para los PIT

Cuadro: Definicion de las tipologias de usos urbanos principales a ser asignados en los PIT, segin la Norma
Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento Basico de Aprobacién y Proceso de Registro Formal de los
Planes De Uso Y Gestion De Suelo y, los Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos

Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos

Se destina para

vivienda permanente,

Son zonas residenciales con presencia limitada de
actividades comerciales y equipamientos de nivel

. Densidad . i .
en uso exclusivo o barrial. En esta categoria pueden construirse
Baja
combinado con otros edificaciones unifamiliares con pocos pisos de altura.
usos  de  suelo __ i __
. Son zonas residenciales que permiten actividades
compatibles, en ) ] o
. . . ) economicas, comerciales y equipamientos para el
1 Residencial edificaciones Densidad . ) .
o . barrio o un sector de mayor area dentro de la ciudad.
individuales 0 | media
colectivas del
- Son zonas residenciales con mayor ocupacion (a
territorio. El suelo
. . nivel de edificabilidad) que permiten actividades
residencial puede | Densidad
- comerciales, econdmicas y equipamientos que por su
dividirse de acuerdo | Alta y equip quep
. escala pueden servir a un sector grande de la ciudad.
con la  densidad
. En esta categoria pueden construirse edificaciones de
establecida.
mayor altura.
2 Comercial y | Es el suelo destinado a actividades de intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas
Servicios y coberturas, en uso exclusivo o combinados con otros usos de suelo en areas del territorio,
predios independientes y edificaciones.
3 Mudltiple o | Eselusoque se le daal suelo con mezcla de actividades residenciales, comerciales, de oficina,
Mixto industriales de bajo impacto, servicios y equipamientos compatibles. Generalmente se ubica

en las zonas de centralidad de la ciudad o en los ejes de las vias principales.
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4 Equipamiento

Es suelo destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y servicios sociales y
publicos para satisfacer las necesidades de la poblacion o garantizar su esparcimiento,
independientemente de su caracter publico o privado. Los equipamientos deben clasificarse de
acuerdo con su naturalezay el radio de influencia, pudiendo ser tipificados como barriales para
aquellos cuya influencia sea un barrio, sectoriales o zonales aquellos cuya influencia cubra
varios barrios o zonas de la ciudad y equipamientos de ciudad a aquellos que por su influencia

tenga alcance o puedan cubrir las necesidades de la poblacion de toda la ciudad.

5 Proteccion

Ecoldgica

Es un suelo rural o urbano con usos destinados a la conservacion del patrimonio natural que
asegure la gestién ambiental y ecoldgica. El uso de proteccion ecoldgica corresponde a las
areas naturales protegidas que forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas o
aquellas que por su valor natural deban ser conservadas. Para su gestion se considerara la

normativa establecida en la legislacién ambiental del ente rector correspondiente.

6 Proteccion de
Patrimonio
Historico y
Cultural

Son areas ocupadas por elementos o edificaciones que forman parte del legado histérico o con
valor patrimonial que requieren preservarse y recuperarse. La determinacion del uso de suelo
patrimonial se debe establecer en funcién de pardmetros normativos que establezcan
fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e
impidan la urbanizacion y que seréan definidos por la autoridad nacional correspondiente.

7 Proteccion de

Es un suelo urbano o rural en la que, por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas,

Riesgos ambientales, por formar parte de areas de utilidad publica de infraestructura para la provision
de servicios publicos domiciliarios o areas de amenaza y riesgo no mitigable, su uso esta
destinado a la proteccion en la que se tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.
8. Industrial Es el destinado a Bajo Corresponde a las industrias o | Compatibles con
las areas de la | Impacto | talleres pequefios que no generan | vivienda y
ciudad en suelo molestias ocasionadas por ruidos | comercio
rural o urbano, menores a 60dB, malos olores,
con presencia de contaminacion, movimiento
actividad excesivo de personas o vehiculos,
industrial de son  compatibles con  usos
variado impacto, residenciales y comerciales.
que producen (Cerrajerias, imprentas artesanales,
bienes o productos panificadoras, establecimientos
materiales. De manufactureros).
acuerdo con el
. Mediano | Corresponde a industrias que | Condicionados o
impacto, el suelo
. . Impacto producen ruido desde los 60dB, | no compatibles
industrial  puede
vibracién y olores, condicionados o

> no compatibles con usos de suelo
residencial (Vulcanizadoras,
aserraderos, mecanicas semipesadas
y pesadas).

ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

2023-2027
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Alto

Impacto

Corresponde a las industrias
peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos,
emisiones de ruido, vibracién o
residuos solidos, su localizacion
debe ser particularizada.
(Fabricacion de maquinaria pesada
agricola, botaderos de chatarra,
fabricacion de productos asfalticos,
pétreos, fabricacion de jabones y

detergentes.)

Ubicacion

particularizada

Alto
Riesgo

Corresponde a las industrias en los
que se desarrollan actividades que
implican  impactos  criticos  al
ambiente y alto riesgo de incendio,
explosidn o emanacién de gases, por
la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la
cantidad almacenada de las mismas.
(Productos de petroleo refinado,
productos quimicos, radioactivos,

explosivos.)

Fuente: Secretaria Técnica de Planificacién, 2022

1.3.5.2.Usos de suelo

El uso es la destinacion asignada al suelo, conforme con su clasificacion y

subclasificacion, previstas en la Ley. Los usos estan determinados en el plan de uso y

gestion de suelo 2024 -2032, y se subdivide en:

e Uso General

e Uso especifico

Uso General. - Uso general es aquel definido por el plan de uso y gestion de suelo que

caracteriza un determinado &mbito espacial como son las areas urbanas o las areas rurales,

y por ser el dominante y mayoritario dentro del canton Patate.

Uso Especifico. - Son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del uso

general en un predio y permiten materializar el aprovechamiento urbanistico, y son:

e Uso Principal. - Comprende las actividades aptas conforme las potencialidades y

caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona. El uso principal coincide

ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

2023-2027

319

t

ER
!\

- GAD MUNICIPAL



X
9 T | i ‘\

Sm//mfzzza/»/» “
Pata l:e

con las funciones especificas de una zona determinada y que ofrece mayores T
ventajas y oportunidades para su desarrollo.

e Complementarios. - Actividades compatibles y complementarias al uso principal
que estan de acuerdo con la aptitud, su potencial y otras caracteristicas que permiten
la productividad y la sostenibilidad del territorio. Los usos complementarios se
encuentran detallados en la tabla 11, 12, 13, y 14 del Art 56 para suelo urbano y del
Art 74 al Art 85 correspondiente a la normativa de los poligonos de intervencion de
la presente Ordenanza.

e Uso restringido. - Es aquel que comprende el desarrollo de actividades que no
corresponden completamente con la aptitud de la zona y son relativamente
compatibles con las actividades de los usos principales y complementarios. Este uso
no es requerido para el funcionamiento del uso principal, pero que es permitido bajo
ciertas condiciones.

e Uso prohibido. - Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementario y tampoco es permitido en una determinada zona. Aquellos usos
que no son considerados como principales, complementarios o restringidos, seran

prohibidos

Tipologias de uso de suelo. — Para efectos de la presente ordenanza se establecen como tipologias
del uso principal de suelo, los siguientes:

a) Vivienda (V)

b) Comercio y Servicios (C)

c) Multiple (M)

d) Industrial (1)

e) Equipamiento (E)

1.3.5.3.Uso de suelo residencial o vivienda

El uso principal de vivienda, en uso exclusivo o combinado con otros usos
complementarios o compatibles, edificadas en lotes independientes, o edificaciones
unifamiliares o multifamiliares (viviendas colectivas), diferenciandose, en funcion de las
formas especificas de ocupacion, las siguientes jerarquias:

a) Vivienda de baja densidad (V1)

b) Vivienda de mediana densidad (V2)
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¢) Vivienda de alta densidad (V3)

Vivienda De Baja Densidad (V1):

Aplicado a zonas residenciales con presencia de usos compatibles a la vivienda, tales
como equipamientos de escala barrial, comercio y servicios de uso cotidiano. En esta
categoria pueden construirse exclusivamente edificaciones unifamiliares con un maximo
de dos pisos de altura, segun se indique en cada Poligono de Intervencion Territorial de

la presente Ordenanza.

Con relacion a los usos complementarios de comercio y servicios no superara el 70 %
del Coeficiente de ocupacion de suelo (COS) en planta baja y seran ubicados solo en

dicha planta, salvo que exista planta libre, entonces podra usarse la primera planta alta.
Las densidades netas para este tipo de vivienda son:
-Tipo 1: Menores a 25 viv/ha o menores a 95 hab./ha.

-Tipo 2: Entre 25 a 45 viv/ha o entre 100 a 165 hab./ha.

Tabla 116: Uso Vivienda

USO PRINCIPAL: VIVIENDA

Jerarquia: Vivienda de Baja Densidad SIMBOLOGIA: V 1

Cobertura: Barrial

USOS COMPLEMENTARIOS:

1 EQUIPAMIENTO
11 Equipamiento de alcance barrial.
1.2

Educacién: Centros de desarrollo infantil, preescolar, escuelas, unidades educativas

gue incluyen educacion inicial y bésica, centros de formacion y capacitacion

1.3 Asistencia social: Guarderias, centros de estimulacién temprana, centro de desarrollo

infantil tipo A y tipo C.

14 Cultural: Aulas taller, salas de proyeccion, salas de uso multiple de organizacién barrial

gue incorporen area administrativa, biblioteca, centro de computo, areas recreativas y

verdes.

ACTUALIZACION PDOT Y PUGS
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1.5 Religioso: Capillas Tommm——
16 Recreacion: Plazoletas, Parques barriales, parques infantiles, parques lineales y
canchas multiuso.
1.7 Seguridad publica: Unidades de policia comunitaria.
18 Salud humana: Equipamientos de primer nivel de atencion como la estaciéon de
primeros auxilios; puestos de salud, centros de salud tipo A.
1.9 Salud animal: Clinicas veterinarias.
1.10 Administracién y gestion: Casa comunal, juntas administradoras, sede de
administracion y gestion parroquial.
L1 Transporte: Parqueaderos barrial de vehiculos y bicicletas, estaciones y/o paradas de
taxis, y bicicletas.
1.12 Infraestructura: Baterias de servicios higiénicos y lavanderias.

Fuente: Catastro GADM Patate
Elaborado por: Equipo Consultor 2024

Los usos comerciales y de servicios estan clasificados en funcion de su escala y alcance

dentro del territorio del cantdn, abarcando tanto la cabecera cantonal como las cabeceras

parroquiales. Estas clasificaciones se dividen en las siguientes categorias:

1.

Barrial: Orientados a satisfacer las necesidades cotidianas de los residentes de un
barrio especifico. Incluyen tiendas de abarrotes, farmacias, panaderias,
peluquerias, entre otros establecimientos de proximidad.

Sectorial: Diseflados para atender demandas de sectores més amplios, como
varias cuadras o barrios. Este tipo de uso incluye pequefios mercados, talleres de
servicios técnicos, y sucursales bancarias.

Ciudad: Correspondientes a servicios y comercios que operan a una escala urbana
mayor, destinados a atender a toda la poblacion de la ciudad. Aqui se incluyen
grandes almacenes, centros comerciales, hospitales y otros servicios
especializados.

Enfocados a Adultos: Comprenden servicios y comercios dirigidos
especificamente a la poblacion adulta, como centros recreativos, gimnasios,

clubes sociales, restaurantes y servicios médicos especializados.

ACTUALIZACION PDOT Y PUGS
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servicios y comercios en el territorio, promoviendo el acceso equitativo, la funcionalidad

urbana y el desarrollo sostenible en el canton.

Tabla 117: Uso comercial y de servicios

USO PRINCIPAL: COMERCIO

Jerarquia: Vivienda de Baja Densidad SIMBOLOGIA: V 1
2 COMERCIO
21 Comercio cotidiano de productos de

' aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
2.2 Tiendas de abarrotes.
2.3 Minimercados.
2.4 Frigorificos y/o Carnicerias.
2.5 Panaderias.
2.6 Confiterfas.
2.7 Heladerias.
2.8 Pastelerias.
2.9 Farmacias.
2.10 Boticas.
2.11 Bazares
2.12 Papelerias y Utiles escolares
2.13 Centros de copiado.
2.14 Fruterias
215 SERVICIOS PERSONALES Y AFINES A LA

' VIVIENDA.
2.16 Peluquerias y salones o locales de belleza.
2.17 Bafios sauna y turco (SPA).
2.18 Funerarias
2.19 Locales de venta de videos.
2.20 Lavanderias y tintorerias.
2.21 Talleres de electricistas.
2.22 Talleres de plomeros.
2.23 Talleres de relojeros.

Talleres de reparacion de radio, television,
2.24 e
computadoras, celulares y electrodomesticos.
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2.25 Cabinas Telefonicas e Internet.
2.26 Peluquerias para mascotas.
2.27 Cajero automatico
2.28 Reparacion de Articulos deportivos.
2.29 Centros de pago de servicios publicos y otros.

230 PRODUCCION INDUSTRIA DE BAJO

IMPACTO
Produccién artesanal y manufacturera de
231 . . L
bienes compatibles con la vivienda.
2.32 Arreglo de zapatos.
2.33 Sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido.

USOS RESTRINGIDOS:

1 Servicios profesionales:

2 Consultorios médicos y odontoldgicos

3 Consultorios juridicos

4 Oficinas de arquitectos, ingenieros y topdgrafos.

5 Oficinas de economistas, ingenieros comerciales,
contadores y auditores.

6 Oficinas de disefiadores y decoradores de
interiores.

7 Medicina ancestral.

Tabla 118: Produccion de bienes o industria de bajo impacto

PRODUCCION DE BIENES O INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO

Produccion artesanal y manufacturera de bienes compatibles con la vivienda.

Los usos 6.1.18 se permiten siempre y cuando se tomen las medidas adecuadas para la
insonorizacion, de modo que los ruidos producidos no afecten a los vecinos colindantes
(Méximo permitido 40 decibelios). Ademas, se debera controlar malos olores, gases y efluentes
contaminantes que puedan ser

generados en cualquiera de estos procesos productivos.

6.1.18 Conservas de Mermeladas, salsas, pasteles y confiteria.

USOS PROHIBIDOS

Todos los usos que no se consideran como complementarios ni restringidos.
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Vivienda De Media Densidad (V2): o

Aplicado a zonas residenciales que permiten mayor cantidad de actividades economicas,

comerciales, ademas de equipamientos de mayor escala (sectorial y zonal). En esta

categoria pueden construirse edificaciones multifamiliares con un nimero igual o mayor

a 3 pisos de altura segun al Poligono de intervencion territorial (PIT) al que corresponda.

Consideérese que para cada Poligono de Intervencion Territorial puede haber puntuales

restricciones enlos usos debido a sus particularidades.

Con relacidn a los usos complementarios de comercio y servicios no superara el 80 % del

COS en planta baja y seran ubicados solo en dicha planta, salvo que exista planta libre,

entonces podra usarse la primera planta alta.

Las densidades netas para este tipo de vivienda son:
-Tipo 1: Entre 45 a 70 viv. /ha. 0 entre 165 hab./ha. a 260 hab./ha.
-Tipo 2: Entre 70 a 100 viv. /ha. o entre 260 hab./ha a 370 hab./ha

Tabla 119: Vivienda de media densidad (V2)

USO PRINCIPAL: VIVIENDA

SIMBOLOGIA: V2

Cobertura: Sectorial

USOS COMPLEMENTARIOS:

2. EQUIPAMIENTO

2.1 Equipamiento de alcance sectorial.

2.2 Educacién: Colegios, unidades educativas que incluyen educacion inicial,

23 basico y bachillerato, unidades del milenio, centros bilingies, estudios a distancia,
' escuelas taller.

2.4 Asistencia social: Casas de acogida y Cementerio parroquial.

25 Cultura: Bibliotecas, cines de pequefia escala, teatros, salas de exposicion y
' centros culturales de escala sectorial que incluyan salas multiuso, aulas taller,

2.6 biblioteca, areas verdes recreativas, aulas multimedia, espacio administrativo.
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2.7 Religioso: Iglesias, casas parroquiales y conventos.

2.8 Recreacion: Plazas, parques sectoriales, parques infantiles y parques lineales.

2.9 Seguridad publica: Estacién de bomberos.

Salud humana: Equipamientos de primer nivel de atencién como los Centros
2.10 :
de salud tipo By C.
211 Salud animal: Hospital veterinario.
512 Transporte: Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos
' publicos, centros de revision vehicular
2.13 Infraestructura: Estaciones de bombeo y tanques de almacenamiento de agua

Elaborado por: equipo Técnico Consultor 2024

ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

2023-2027
326



—«k : «I\J‘f\

Sor //m;téa//»

Pata I:é

- GAD MUNICIPAL

Tabla 120: Equipamientos

3 Equipamiento de alcance zonal
3.1 Educacién; Institutos tecnoldgicos o de educacion especial, aulas de capacitacion,
39 extensiones universitarias (facultades especificas) y centros de investigacién y
' experimentacion.
Asistencia social: Centro de reinsercién social (tratamiento de adicciones), Casa de
3.3 acogida institucional (para los diferentes grupos de atencién prioritaria), Cementerio Urbano
que incluya Sala de Velaciones y
3.4 Servicios Exequiales.
Cultural: Museos, auditorios, teatros y centros culturales zonales que incluyan salas de
35 exhibicidn, sala de ensayo y creacién, sala multifuncion, sala taller multiuso, sala taller con
recursos tecnolégicos y digitales, mediateca, hemeroteca, espacio administrativo y areas
3.6 Zonas de juegos y areas verdes
3.7 Abastecimiento: Mercados minoristas (de productos perecibles y de productos no
3.8 supermercados
Recreacion: Parque de ciudad, parque ecoldgico, parque de bosque protector en zona
39 urbana, parque intercultural, complejo deportivo o polideportivo que incluya piscina, cancha
' de futbol sala, cancha de futbol, cancha baloncesto, tenis, voleibol, raket, pista de atletismo,
gimnasio y areas verdes.
3.10 Seguridad publica: Unidad de Vigilancia Comunitaria (UVC).
Salud humana: Consultorio de especialidad (es) clinico — quirdrgico, centro de
3.11 especialidades, centro clinico — quirtrgico ambulatorio (Hospital del dia), hospital basico y
hospital general.
3.12 COMERCIO
3.13 Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor
3.14 Centros comerciales en general.
3.15 Supermercados.
3.16 Comisariatos.
3.17 Joyerias y relojerias.
3.18 Opticas.
3.19 Librerias.
3.20 Floristerias y venta de plantas.
3.21 Perfumerias y cosméticos.
3.22 Productos naturales.
3.23 Cristalerias.
3.24 Almacenes de Articulos de arte.
3.25 Almacenes de artesanias.
3.26 Almacenes de ropa confeccionada en general.
3.27 Almacenes de Articulos de cuero.
3.28 Almacenes de textiles.
3.29 Almacenes de musica y de instrumentos musicales.
3.30 Almacenes de venta de celulares equipos electrénicos.
3.31 Almacenes de colchones.
3.32 Almacenes de juguetes.
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3.33 Almacenes de equipos, implementos y Articulos para deportes.

3.34 Almacenes de trofeos.

3.35 Almacenes de plasticos.

3.36 Almacenes de Articulos para fiestas.

3.37 Almacenes de Articulos de decoracion.

3.38 Almacenes de Articulos de cocina en general.

3.39 Almacenes de venta de alimentos y productos para mascotas.

3.40 SERVICIOS PERSONALES Y AFINES A LA VIVIENDA

3.41 Bafios saunay turco (SPA)

3.42 SERVICIOS GENERALES.

3.43 Servicios de transporte y comunicaciones

3.44 Estos usos se permiten exclusivamente en vias arteriales y/o colectoras

3.45 Radiodifusoras

3.46 Garajes y estacionamientos

3.47 Oficinas de cooperativas y compafiias de taxi

3.48 Servicios de alimentacion.

3.49 Restaurantes.

3.50 Picanterias.

3.51 Pollerias.

3.52 Pizzerias.

3.53 Cafés.

3.54 Cervecerias

3.55 Licorerias

3.56 Food Trucks

3.57 Servicios profesionales

3.58 Consultorios médicos y odontologicos

3.59 Consultorios juridicos

3.60 Oficinas de arquitectos, ingenieros y topografos.

3.61 Oficinas de economistas, ingenieros comerciales, contadores y auditores.

3.62 Oficinas de disefiadores y decoradores de interiores.

3.63 Laboratorios clinicos.

3.64 Clinicas y mecéanicas dentales

3.65 Agencias de publicidad

3.66 Escuelas de formacion deportiva.

3.67 Medicina ancestral.

3.68 Notarias.

3.69 Servicios de seguridad.

3.70 Oficinas de empresas de seguridad privadas.

3.71 Servicios Industriales

3.72 Servicios de limpieza y mantenimiento de edificaciones y elementos accesorios.

3.73 Talleres electrénicos.

3.74 Sedes administrativas de organizaciones gremiales.

3.75 Organizaciones gremiales.

3.76 Sindicatos.

3.77 Sedes de organizaciones sociales

3.78 Administracion privada
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USOS RESTRINGIDOS:

Los usos 2.3.8 relativos a equipamiento de transporte zonal se permiten siempre y cuando respondan a
estudios especificos que incluya una justificacién en base a un plan de movilidad o que respondan a estudios
de origen y destino. Ademas, que garantice la suficiente accesibilidad vial y que su implantacion no cause
efectos negativos en el uso principal y/o complementarios de V2

2. EQUIPAMIENTO

Equipamiento de alcance zonal

Transporte: Terminales locales, terminales de transferencia y de transporte pablico estacion de transporte
de carga y maquinaria pesada

Elaborado por: equipo Técnico Consultor 2024

SERVICIOS PERSONALES Y AFINES A LA VIVIENDA:

Los usos 4.14 - 4.15 se permiten siempre y cuando se tomen las medidas adecuadas para la
insonorizacion, de modo que los ruidos producidos no afecten a los vecinos colindantes
(Méaximo permitido 40 decibelios). Se permiten siempre y cuando tengan el espacio adecuado
para el funcionamiento propio de este tipo de usos, de modo que no necesiten

utilizar el espacio publico como calzada y/o acera para brindar su servicio.

Talleres automotrices, esto es, los establecimientos dedicados a la reparacion y

4.1
mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y motocicletas.

4.2 Mecénicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricaciény
cambio de aceites, para la reparacion y mantenimiento de vehiculos tales como automaviles,
camionetas, furgonetas y mas vehiculos similares, con
capacidad de hasta cuatro toneladas.

5. SERVICIOS GENERALES

Losus0s5.8.4—-5.8.5-5.8.6 —5.8.7 — 5.8.11 se permiten siempre y cuando se tomen las
medidas adecuadas para la insonorizacion, de modo que los ruidos producidos no afecten a los
vecinos colindantes (Maximo permitido 40 decibelios). Se permiten siempre y cuando sean
frentistas a vias colectoras y/o arteriales y tengan el espacio adecuado para el funcionamiento
propio de este tipo de usos, de modo que no necesiten usar el espacio pablico como calzada y/o
acera para brindar su servicio. Se deberan considerar ademas los requisitos establecidos por

Gestion Ambiental municipal y/o provincial para su funcionamiento.

5.1 Servicios industriales.

5.2 Talleres de alineacion y balanceo de llantas.

5.3 Latonerias, enderezada y pintada de vehiculos livianos.
5.4 Talleres mecanicos y electromecanicos.
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Se permiten los usos 6.1.3 a 6.1.24 siempre y cuando se tomen las medidas adecuadas para la
insonorizacion, de modo que los ruidos producidos no afecten a los vecinos colindantes (Maximo
permitido 40 decibelios). Ademas, se debera controlar malos olores, gases y efluentes
contaminantes que puedan ser generados en

cualquiera de estos procesos productivos. Finalmente, se permiten siempre y cuando sean frentistas a
vias colectoras y/o arteriales.

6-1 Sombrererias.
6.2 Talabarterias.
6.3 Carpinterias y ebanisterias.
6.4 Joyerias.
6.5 Hojalaterias.
6.6 Cerrajerias.
6.7 Tapicerias.
6.8 Talleres de encuadernacion y similares.
6.9 Talleres de produccién y montaje de cuadros.
6.10 Imprentas artesanales y offset.
6.11 Talleres de produccién de imagenes y estatuas.
6.12 Fabricacion de ropa confeccionada. Con excepcion de la actividad de prelavado.
6.12 Estampados y serigrafia textil.
6.13 Talleres de produccion de Articulos de yeso.
USOS PROHIBIDOS:
Todos los usos que no se consideran como complementarios ni restringidos.

VIVIENDA DE ALTA DENSIDAD (V3):

Aplicado zonas residenciales que permiten la maxima edificabilidad y en donde domina

el indice de habitabilidad minimo de 24 m2 por habitante, se permiten actividades

econdémicas y comerciales mas especializadas.

Con relacion a los usos complementarios de comercio y servicios no superara el 100 %

del COS en planta baja y seran ubicados solo en dicha planta, salvo que exista planta

libre, entonces podra usarse la primera planta alta.

Las densidades netas para este tipo de vivienda son:
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55 Talleres de soldaduras.
5.6 Lavadoras automaticas y semiautomaticas de vehiculos livianos.
6 PRODUCCION DE BIENES O INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO



1
| I\ "

’< A
=

Sor //m;z%a//»

Pata l:e
-Tipo 1: Entre 100 a 125 viv. /ha. o entre 370 hab./ha. a 460 hab./ha. -Tipo 2: Entre 125 T

a 150 viv. /ha. o entre 460 hab./ha. a 555 hab./ha.

Cabe especificar que los PIT con este uso principal son zonas que actualmente tienen altas
densidades ya consolidadas debido a una morfologia predial de pocas dimensiones, un
alto indice de ocupacion en planta baja y con una altura promedio de 3 pisos. Estos PIT
corresponden a PT-01, que al tener alta densidad y alto nivel de consolidacion los
equipamientos de mayor escala de ciudad estaran restringidos segun el detalle del

siguiente cuadro.

Tabla 121:Vivienda de alta densidad con usos zonales
SIMBOLOGIA: V3

USO PRINCIPAL: VIVIENDA

Jerarquia: Vivienda de alta densidad
Cobertura: Ciudad
USOS COMPLEMENTARIOS:

Se permiten como usos complementarios todos aquellos usos permitidos como tal en V1y V2, ademas

de ellos se permiten los usos enlistados a continuacion:

1 COMERCIO

1.1 Comercio de maquinaria liviana y equipos en general y repuestos y accesorios.

1.2 Almacenes de equipos para bares, hoteles y restaurantes.

1.3 Almacenes de equipos y suministros para oficinas.

1.4 Almacenes de equipos y efectos para médicos y odont6logos.

15 Comercio de productos farmacéuticos, quimicos y similares al por mayor.

1.6 Distribuidoras de productos farmacéuticos.
USOS PROHIBIDOS:

Todos los usos que no se consideran como complementarios ni restringidos.

VIVIENDA DE ALTA DENSIDAD (V3):

Aplicado zonas residenciales que permiten la maxima edificabilidad y en donde domina
el indice de habitabilidad minimo de 24 m2 por habitante, se permiten actividades
econdmicas y comerciales més especializadas.

Con relacién a los usos complementarios de comercio y servicios no superara el 100 %
del COS en planta baja y seran ubicados solo en dicha planta, salvo que exista planta
libre, entonces podra usarse la primera planta alta.

Las densidades netas para este tipo de vivienda son:
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-Tipo 1: Entre 100 a 125 viv./ha. o entre 370 hab./ha. a 460 hab./ha. -Tipo 2: Entre 125 a T

150 viv./ha. o entre 460 hab./ha. a 555 hab./ha.

Cabe especificar que los PIT con este uso principal son zonas que actualmente tienen altas
densidades ya consolidadas debido a una morfologia predial de pocas dimensiones, un
alto indice de ocupacion en planta baja y con una altura promedio de 3 pisos. Estos PIT
corresponden a PT-01, que al tener alta densidad y alto nivel de consolidacion los
equipamientos de mayor escala de ciudad estaran restringidos segun el detalle del

siguiente cuadro.

Tabla 122: Vivienda de alta densidad con usos zonales
SIMBOLOGIA: V3

USO PRINCIPAL: VIVIENDA

Jerarquia: Vivienda de alta densidad

Cobertura: Ciudad
USOS COMPLEMENTARIOS:

Se permiten como usos complementarios todos aquellos usos permitidos como tal en V1y V2, ademas

de ellos se permiten los usos enlistados a continuacion:

1 COMERCIO

1.1 Comercio de maquinaria liviana y equipos en general y repuestos y accesorios.

1.2 Almacenes de equipos para bares, hoteles y restaurantes.

1.3 Almacenes de equipos y suministros para oficinas.

1.4 Almacenes de equipos y efectos para médicos y odont6logos.

15 Comercio de productos farmacéuticos, quimicos y similares al por mayor.

1.6 Distribuidoras de productos farmacéuticos.

USOS PROHIBIDOS:

Todos los usos que no se consideran como complementarios ni restringidos.

1.3.5.4.Uso Multiple

El uso de suelo residencial esta establecido en el Art. 33, literal ¢) de la RESOLUCION
Nro. 0005-CTUGS-2020 del Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo. Asignado al
suelo con mezcla de actividades residenciales, comerciales, de servicios, equipamiento e
industriales de bajo impacto; corresponde generalmente a las zonas con caracteristicas de

centralidades urbanas, debido a la gran variedad y concentracion de usos.

ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

2023-2027
332



1
) 1M

.( )« |
!\

Sor //m;téa//»

Pata I:e

Dentro de este uso se consideran una zona de impulso turistico, con locales de diversion. T
a las areas donde podran ubicarse actividades de recreacion nocturna como bares, Billares
y Karaokes, en la avenida Ambato; mientras que en las calles aledafias o conforme
establezca la ordenanza podran también afiadirse discotecas, que incluyen consumo de

alcohol y espacio para bailar.

Tabla 123: Usos especiales de zonas de impulso turistico
SIMBOLOGIA: ES

USO PRINCIPAL: Uso Multiple

Jerarquia: Zona de impulso turistico

Cobertura: Zonal

2 USOS COMPLEMENTARIOS.

2.1 Se permiten como usos complementarios todos aquellos usos permitidos como tal en V1y V2
2.2 | EQUIPAMIENTO

2.3 | Seguridad publica: Unidades de policia comunitaria.

2.4 | SERVICIOS GENERALES

2.5 Servicios de consumo, venta de licor y entretenimiento
2.6 Bares
2.7 Karaoke

2.8 Discotecas
USOS PROHIBIDOS

Todos los usos que no se consideran como complementarios o restringidos.

Elaborado por: equipo Técnico Consultor 2024

1.3.5.5.Uso comercial y servicios

Comercial y servicios (CS). - Es el suelo destinado de manera predominante a las
actividades de intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas
(Ciudad, Sector, Barrio, Rural), en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo,
incluso de vivienda, en éareas, lotes independientes o edificaciones individuales o
colectivas, diferenciandose las siguientes jerarquias:

a) Comercio barrial. - Son usos y actividades de pequeria escala, compatibles con el uso
residencial, incluyendo actividades administrativas y de intercambio de bienes y servicios

personales y a la vivienda, alojamiento, entre otros.;
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b) Comercio sector. - Usos que tienden a concentrarse en nucleos, ejes o corredores
urbanos y se orientan al intercambio de bienes y servicios especializados a porciones
significativas de la poblacidn, por lo cual son generadores de trafico peatonal, vehicular
y de carga y originan impactos significativos (ruido, trafico, desechos soélidos, entre
otros.); v,

¢) Comercio ciudad. - Usos que precisan grandes espacios para operar y facil
accesibilidad, por lo que se asientan en ejes principales del sistema vial, originan grandes
flujos de vehiculos y carga y provocan impactos urbanos y ambientales mayores,
incluyendo centros comerciales, lugares de venta de vehiculos y maquinaria pesada,

talleres de servicios especializados, centros de alojamiento, grandes bodegas, entre otros.

1.3.5.6.Uso de suelo Industrial

El uso industrial se clasifica segun el nivel de impacto que produce en el territorio,
dividiéndose en bajo impacto, medio impacto, alto impacto y riesgo. El uso industrial de
bajo impacto se sitla en zonas urbanas, ya que es compatible con otros usos, como el
comercial, residencial y de equipamientos. Por otro lado, los usos industriales de medio
impacto, alto impacto y riesgo se ubican en zonas rurales, donde se consideran de uso
restringido debido a las limitaciones y condiciones que pueden imponer en relacion con
otros usos del suelo.

En funcidn de la vision de desarrollo cantonal, corresponde al uso de suelo destinado a la
implantacion de las operaciones y actividades para la obtencion, elaboracion,
manipulacion, transformacién o tratamiento de materias primas, para producir bienes o
productos materiales.

El uso de suelo industrial se clasifica en los siguientes grupos segun el nivel de impacto
ambiental, en base a la Norma técnica de contenidos minimos, procedimiento basico de
aprobacidén y proceso de registro formal de los planes de uso y gestion de suelo vy, los
planes urbanisticos complementarios de los gobiernos autonomos descentralizados
municipales y metropolitanos, la normativa ambiental vigente del Ministerio del
Ambiente y la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades
econdmicas (CIIU), sugerida por la ONU para todos los estados miembros.

El manejo y almacenamiento de materiales inflamables, reactivos, corrosivos, toxicos,

patdgenos, radioactivos y explosivos; y, manufacturas menores que generen impactos
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nocivos al medio ambiente o riesgos a la salud de la poblacion, debera cumplir las normas
establecidas por la autoridad competente.

Zona industrial de bajo y mediano impacto. - Se refiere a las actividades relacionadas
con la venta y distribucion de productos para fines, agroindustriales; produccion agricola,
agropecuaria, forestal y otros usos compatibles al sector industrial de mediano impacto
estos usos se ubicaran en La Delicia en el poligono PT6

Actividades artesanales, manufactureras e industriales compatibles con el uso residencial,
gue no originan movimientos de carga significativos, no precisan grandes espacios de
operacion y almacenamiento ni generan impactos por descarga de liquidos ni domésticos,
emisiones de combustion, ruido, ni grandes volimenes de desechos solidos.
Establecimientos industriales que generan impactos ambientales moderados y tienen
riesgos inherentes que pueden ser controlados mediante técnicas especificadas en
normativa ambiental, por lo cual precisan de instalaciones adecuadas y estan
condicionados para una compatibilidad con el uso vivienda.

Zona industrial de alto impacto. - Tiene referencia a actividades relacionadas con la
venta y distribucion de gas licuado este se ubicara en la zona con tratamientos urbanisticos
de Desarrollo, como la Delicia y Macald, en los poligonos PT6 y PT9, sujetdndose a la

normativa pertinente.

Tabla 124: Uso industrial

USO INDUSTRIAL SIMBOLOGIA POLIGONO

Industria de bajo impacto Bl Sin restricciones en
los PIT

Industria de mediano impacto Conforme se

IMI mencione en la

ordenanza

Industria de alto impacto y/o IAIP Exclusivo PT6 vy

peligrosa PT9

Elaborado por: equipo Técnico Consultor 2024
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1.3.5.7.Uso Equipamiento

El uso de equipamientos se clasifica segin los radios de cobertura, abarcando niveles
como barrio, sector, ciudad. Ademas, se organiza de acuerdo con sus funciones

especificas, las cuales se determinan en funcién de las necesidades y demandas de la

poblacion.
Tabla 125: Uso Equipamiento
Equipamiento
Barrio UEB | Locales preescolares, escuelas.
Unidades educativas, centros de educacion especial, técnica,
Sector UES . . L
Educacion artesanal, Igbora_l, o_cupauon_al, mvesngauon, e_scuel_a - _taIIer.
Campus universitarios o politécnicos, Sedes universitarias 0
Ciudad UEC | politécnicas, Institutos tecnolégicos, Conservatorio,
Seminarios mayores, monasterios, conventos
Barrio UKB | Casas comunales, infocentro
Biblioteca, museo de arte popular, centros de promocién
Cultura Sector UKS | cultural, hem_erqteca, cinemateca, cybernarios, centros de
saber comunitario
Ciudad UKC Museos, galerias de arte, teatros, cines, auditorios, goras,
centros culturales, casa de la cultura
Barrio USB | Subcentros de salud, consultorios médicos y dentales
Hospital del dia, Centros de Salud, Clinicas (15 camas)
Salud Sector USS Edificios de consultorios (20 u)

Hospital de especialidades, Hospital general, Clinicas-
Ciudad USC | hospital, Edificios de Consultorios (+20 u), Hospital de
enfermedades mentales, Centros de reposo y rehabilitacion.
Barrio UBB | CIBV, Guarderias y centros de desarrollo infantil.
Albergues, centros de proteccion de menores, comedores
comunitarios

Ciudad UBC | Centro gerontoldgico, orfanatos, centros de acogida,

Parque infantil o barrial, canchas multiples, areas deportivas
Barrio UDB | de ligas barriales o parroquiales, gimnasios locales, gallera o

Bienestar Social | Sector UBS

palenque.
Deportes y Sector UDS | Polideportivos, parques urbanos, plazas.
recreacion Estadio, coliseo, zool6gico, jardin botanico, acuario, piscinas,

complejos deportivos, parques de deportes extremos,
equipamientos especializados para deportes Unicos; pistas de
moto cross, bicicros, 4x4,

Barrio UGB | Capillas, Templos e iglesias

Ciudad ubDC

Culto Ciudad UGC | Catedrales
S:g:)? Bmg UPC, bomberos, Cruz Roja
Seguridad . Cuarteles poIicia]es. _Centro d_e Dgtenci(’)n para menores,
Ciudad UMC | Centro de Investigacion de Ciencias Forenses, Centro
ECU911
Rural UMX | Cuarteles militares, Centros de rehabilitacion, CDP

Centro de Atencion Ciudadana Municipal (recaudacion y
servicios), notarias.

Plataforma Gubernamental Nacional (direcciones
Ciudad UVC | ministeriales desconcentradas) Municipio, Consejo
Provincial, Gobernacion, Intendencia, Consejo de la

Sector uvs

Administracion
publica
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Equipamiento
Judicatura (juzgados), Fiscalia, Defensoria del Pueblo,
registro de la propiedad, empresas publicas,
Barrio UUB | Funeraria, salas velacion.
Funerario Sector UUS | Funeraria y salas velacion.
Ciudad UUC | Parque-cementerio, crematorios, osarios, criptas
Barrio UTB | Paradas de bus y taxi.
Estacién de transferencia de transporte publico masivo,
edificios de parqueaderos publicos,
Ciudad UTC | Terminal interprovincial e Interparroquial de pasajeros
Barrio UJB | Pozos profundos de agua potable
Sector uJs Subestaciones eléctricas
Infraestructura Ci Tanques reservorios y bombeo de agua, Plantas tratamiento
iudad uJc S
de agua potable, Antenas o centrales de Telecomunicaciones
Nacional | UIN | Centrales Hidroeléctricas, Canales de riego, Acueductos
Elaborado por: equipo Técnico Consultor 2024

Transporte Sector UTS

1.3.5.8.Uso suelo rural

El uso y ocupacion del suelo rural tiene como objetivo estructurar, permitir y mantener la
productividad agricola, través de la fijacion de los parametros y normas especificas que
tendran una vigencia minima de 12 afos.

Asignacion de los usos. - La asignacion de usos en suelo rural, en base a los recursos
naturales existentes, al valor intrinseco del territorio, su produccion, el paisaje, la relacion
socio cultural y las condiciones actuales, y para fines de la presente ordenanza se acogen
a las categorias de ordenamiento territorial del PDOT/2024-2032, por lo que el suelo rural

en funcioén del uso y ocupacién y categoriza en:

1.3.5.9.Uso Agropecuario o de promocion productiva

El uso de suelo residencial en areas rurales, regulado en el Art. 33, literal g) de la
RESOLUCION Nro. 0005-CTUGS-2020 del Consejo Técnico de Uso y Gestion de
Suelo, abarca terrenos destinados principalmente a actividades agricolas y pecuarias.
Estas zonas estan vinculadas a labores continuas de cultivo y manejo, en las que pueden
coexistir asentamientos humanos, ya sean concentrados o dispersos, caracterizados por
un bajo coeficiente de ocupacién del suelo. Este coeficiente sera establecido por la

ordenanza municipal correspondiente, considerando las particularidades del territorio.

ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

2023-2027
337

- GAD MUNICIPAL



1
\ ; T-\ [ ‘\

gm//u;z%a/»ﬁ - \
Pata l:e

La designacion del uso de suelo agropecuario se define a través de pardametros normativos T
que fijan fraccionamientos minimos, asegurando que las actividades productivas puedan
Ilevarse a cabo de manera sostenible. Estos parametros deben garantizar la preservacion
de los usos agropecuarios, limitando la expansién urbana descontrolada que pueda

comprometer las actividades agricolas o pecuarias.
Tabla 126: Uso Agropecuario

Denominacion especifica | Jerarquia | Codigo Descripcion
Actividades agricolas que

Agropecuario Rural AG continuamente requieren cultivo y
manejo

1.3.5.10. Uso de proteccion ecolégica

El uso de suelo residencial esté definido en el Art. 33 literal j) de la RESOLUCION Nro.
0005-CTUGS-2020 del Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo. El uso de Proteccion
Ecoldgica corresponde al uso destinado a la conservacion del patrimonio natural, lo que
incluye actividades de proteccion y restauracion de la riqueza biolégica que constituye:
Flora, fauna, ecosistemas, quebradas, elementos relevantes del paisaje natural y servicios,

ambientales asociados.

Tabla 127: Uso de proteccion ecoldgica
Denominacion especifica | Jerarquia | Codigo Descripcién
Uso destinado para la conservacion
Forestal Rural Q - 0 P
del patrimonio natural.
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Tabla 128: Caracteristicas generales Suelo Rural

NIVEL 1

DETALLE DE
ACTIVIDADES

CONDICIONES PARA LA
IMPLANTACION DE UNA
ACTIVIDAD

SUELO RURAL DE
PRODUCCION

. Cultivos no
perennes (
. Cultivos de
espeues perennes

Hafesashee

- Otros cultivos bajo
invernadero.
.Plantaciones
ornamentales.

-Actividades de
soporte de la
agricultura
(cosecha, silos,
almacenes).

- Invernaderos
-Depésitos de
plantas
. Cultivos
intensivos,
generalmente
monocultivos.

- Cultivos de
especies perennes y
no perennes con
especies forestales
o frutales, pecuario
autoconsumo,
pecuaria de bajay
mediana
produccién

- Actividades y modalidades vinculadas a la
agricultura de media produccién:

-Actividades sujetas las condiciones

respectivas del ente rector en la materiay /o

Ley Orgéanica de Sanidad Agropecuariay su
respectivo reglamento para el buen

funcionamiento y normas que regulen la
actividad.

-Las labores culturales (siembra, deshierbe,
aplicaciones de preventivos y productos curativos)
de los cultivos no generan ningun tipo de impacto o
conflicto con el medio ambiente.

.Para el desarrollo de las actividades
complementarias como turismo agro productivo,

visitas técnicas y para areas destinados al
comercio, se sujetara a la Normas de Arquitectura
y Urbanismo, y la norma NEC ecuatoriana para
su emplazamiento.

-Compatible con produccion pecuaria, se admite en
suelo rural de produccién

-De acuerdo al &rea de ocupacidn se sujetara a las
condiciones respectivas del ente rector en la
materia y /o Ley Orgéanica de Sanidad
Agropecuaria y su respectivo Reglamento para el
buen funcionamiento y normas que regulen la
actividad.

-Actividades productivas de personas naturales o
asociaciones sujetas a la respectiva autorizacién
municipal para el desarrollo de la actividad.

-Actividades vinculadas a la agricultura de alta
produccion:

-Las labores culturales (siembra, deshierbe,

aplicaciones de preventivos y productos curativos)

de los cultivos no generan ningln tipo de impacto o

conflicto con el medio ambiente.

-Compatible con actividades pecuarias, en areas en
donde el PUGS lo admita.

-De acuerdo al area de ocupacién se sujetara a las

condiciones respectivas del ente rector en la
materia y /o Ley Orgéanica de Sanidad

Agropecuaria y su respectivo Reglamento para el
buen funcionamiento y normas que regulen la
actividad.

- Actividades productivas de personas naturales o
asociaciones sujetas a la respectiva autorizacion
municipal para el desarrollo de la actividad.
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ClasE | sLEchesE DETALLE DE CONDICIONES
ACTIVIDADES PARA LA
IMPLANTACION DE
UNA ACTIVIDAD
-Granjas porcicolas. |- Actividades de criadero de escala mayor:
-Granjas avicolas -Condiciones de la actividad regulados por
para: la entidad competente
reproduccion, -En émbi_tgs destinados a la agro
aves de engorde, produccion _
postura, -La actividad se puede desarrollar predios
ponedoras, pavos con areas no menores a 1000 r_‘nZ Yy
y otras afines. emplazados en Ips sectores asignados para
.ﬁtrj%%cstglon de uso Agropecuario.
.Cria de ganado -Actividad que previo a su desarrollo
vacuno, ovino, debera c_ontar con plan de m{:\nejo
caprino y animales Compatibles en areas pecuarias y donde
menores. lo designe el PUGS.
-Suelo QU Q€. nimal - Actividades de criadero de gran escala:
Suelo Rural Rural de produccion). .Condiciones de la actividad regulados por
Produccign | Actividades de la entidad competente.

soporte de la
produccion
pecuaria.

-En ambitos destinados a la agro
produccion.

-La actividad se puede desarrollar predios
con areas no menores a 1000 my
emplazados en los sectores asignados para
uso Agropecuario y que se encuentren con
frente a una via de segundo orden, para
este tipo de actividades debera cumplir las
normas de arquitectura actividad que
previo a su desarrollo deberd contar con
plan de manejo ambiental validado, a mas
del cumplimiento de la norma nacional de

Agrocalidad.
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CONDICIONES PARA LA
CLASE| SUBCLASE || RATAMIENTO AT Aoed  IMPLANTACION DE UNA
ACTIVIDAD
A e S eSS R I
ispuesto por
Viveros forestales el ente rgctor y los vinculados en
Recoleccion de la materia como el MAG Y
productos forestales MAATE, asicomo los requisitos
Restauracion vigentes emitidos por cada nivel
Investigacion de gobiern.o para el N
cientifica emplazamiento, requisitos
Turismo cientffico emitidos que tiene la finalidad de
. precautelar la compatibilidad
g:nmtfczlng vigilancia arménica entre actividades y su
Monitorzo b?olégico, de re'a‘;{:‘}?,sﬂrﬂif’eﬁ'b'es
ecosistemas y servicios Spll “805 sociales, de
ambie_ntales. _ suelsoe permite el cambio de uso de
:\:{arr;tsjjﬁc?gagsg zzgficas. - Actividades o modalidades
SUELO Control y prevencion de destinadas o vinculadas a la
SUELO| RURAL DE ~ |incendios conservacion del patrimonio
PROTECCION - Recuperacion | pelimitacién insitu o [natural que asegure la gestion

fisica y sefializacion.
Proteccion fisica de
fuentes y cursos de
agua.

ambiental y ecoldgica:
- Las actividades estan sujetas al
cumplimiento estricto del
Reglamento Especial de Turismo
en Areas Naturales Protegidas del
ente nacional de turismo
- Para el funcionamiento deberé
cumplir los requerimientos
establecidos en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo,
Norma NEC, y todas las
dictaminadas por el ente rector
de la materia
. Se gestionaran a través de un Plan
de Manejo.
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CLASE SUBCLASE DETALLE DE CONDICIONES PARA LA
ACTIVIDADES IMPLANTACION DE UNA

ACTIVIDAD

Parael e miento de las actividades
se con5|cr]l%ra}az?1 dispuesto por

el ente rector y los vinculados en la
materia como el MAG Y MAATE, asi
como los requisitos vigentes emitidos por
cada nivel de gobierno para el
emplazamiento, requisitos emitidos que
tiene la finalidad de precautelar la
compatibilidad armdnica entre actividades
y su relacion a los posibles

- impactos ambientales, urbanisticos,

- Viveros forestales

- Recoleccion de productos
forestales

- Reforestacion de
proteccion (en
pendientes >50%)

- Investigacion

- Turismo cientifico

- Camping sociales, de seguridad Actividades o
modalidades destinadas o vinculadas a la
SUELO RURAL conservacion del patrimonio natural que
SUELO DE - . .
RURAL i asegure la gestion ambiental y ecoldgica:
PROTECCION . Las actividades estan sujestas al

cumplimiento estricto del Reglamento

Especial de Turismo en Areas Naturales

Protegidas del ente nacional de turismo

- Para el funcionamiento debera cumplir

los requerimientos establecidos en las

Normas de Arquitectura y Urbanismo,

Norma NEC, y todas las dictaminadas por

el ente rector de la materia

. Se gestionaran a través de un Plan de
Manejo.
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CLASE| SUBCLASE TRATAMIENTO DETALLE DE CONDICIONES
ACTIVIDADES PARA LA
IMPLANTACIO
N DE UNA
ACTIVIDAD

-Actividades o
o modalidades
- Investigacion destinadas o
cientifica  lyincyladas a la
-ﬁ:/lont_rtol y Vt')g"lf%“‘?'a conservacion del
- vionitoreo biologico, patrimonio natural
de ecosistemas y
que asegure la

servicios s .
ambientales. gestion ambiental
-Manejo de especies |Y écologica:
introducidas o -Parael
exoticas. emplazamiento de
.Control y prevencion|las actividades se
de incendios considerara lo
- Delimitacion in situ |dispuesto por el
ofisicay ente rector y los
sefializacion. - vinculados en la
-Proteccion fisica de | qateria como el
SUELO ) fuentes y cursos de MAG y MAATE,
SUELO| RURAL DE CONSERVACIO agua. . |
RURA | PROTECCIO N ast como 108
L N requisitos vigentes

emitidos por cada
nivel de gobierno
para la
conservacion y
mantenimiento del
ecosistema, zonas
de proteccion
ambiental y zonas
de recarga hidrica,
con la finalidad de
precautelar los
ecosistemas
naturales a los
posibles impactos
ambientales que
pudieran generarse.
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SUELO
RURAL DE
PROTECCION

RECUPERACION

Remediacion de
pasivos ambientales.
Reemplazo de
plantaciones exoticas.
Recuperacion activa o
pasiva, 0 restauracion
ecoldgica.
Rehabilitacion de
zonas afectadas por
riesgo de inundacion
0 remocién en masa,
Estabilizacion de
taludes
Reforestacion con
especies nativa
propias del area.
Monitoreo y

manejo

adaptativo de

las actividades

de recuperacion

0 restauracion.
Construccion y
mantenimiento

de

infraestructura
paraprevencion

de riesgos.
Produccién agricola
sostenible.
Produccién pecuaria
intensiva sostenible.
Cultivo de peces

de agua dulce y
granjas

piscicolas a

pequefia escala
Delimitacion insitu o
fisica y sefializacion.
Construccion y
mantenimiento de
Infraestructura y
servicios basicos
para asentamientos
humanos
preexistentes
Aprovechamient

o0 de

plantaciones
forestales.
Actividades
turisticas

sostenibles

-Actividades o
modalidades
destinadas o
vinculadas a la
recuperacion del
patrimonio natural
que asegure la
gestion ambiental
y ecolégica:

-Para el
emplazamiento de
las actividades se
considerara lo
dispuesto por el
ente rector y los
vinculados en la
materia como el
MAG Y MAATE,
asi como los
requisitos vigentes
emitidos por cada
nivel de gobierno
para la
recuperacion del
ecosistema, en las
zonas de
proteccion
ambiental y zonas
de recarga hidrica,
con la finalidad de
recuperar los
ecosistemas
naturales que han
sufrido algdn tipo
de impacto
ambiental negativo.

Se gestionaran a
través de un Plan de
Manejo Ambiental
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1.3.5.11. Suelo rural de proteccion

Uso de suelo rural de proteccion. - Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo,
merece medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto para recibir actividades
de ningun tipo, que modifiquen su condicién de suelo de proteccion, por lo que se

encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.

Tratamientos del suelo rural de proteccién

Conservacion con ligeras limitaciones PIT SR-C-01 En esta zona se permitira los usos
agricolas, forestales, agroforestales y de reforestacién, asi como actividades relacionadas
con el sector turistico. El uso se dara en concordancia a las politicas locales que
especifiquen los organismos pertinentes sobre el medio ambiente. A efectos de garantizar
la proteccion del ambiente, la asignacion del uso y ocupacién del suelo, se consideran
como elementos limitantes de urbanizacion de los predios, pendientes superiores al 30%,
areas de riesgo, areas de quebradas y la valoracion ecosistémica.

Conservacion con severas limitaciones PIT SR-C-02 Este PIT esta conformado por zonas
que se encuentran dentro del parque Nacional Llanganates y zonas boscosas y por las
zonas de proteccidon hidrica, areas de recarga hidrica y zonas de riesgo, no son
susceptibles de aplicacion de norma de uso y aprovechamiento, sino Gnicamente como
areas de proteccidn por su funcion ecosistémica como recurso natural, no se permite el
fraccionamiento al menos que se trate de proyectos turisticos o de sucesion
Recuperacién PIT SR- R-03 el suelo de recuperacién se distribuye a lo largo de zonas
donde se encuentran ubicados asentamientos humanos y que por practicas agropecuarias
no tradicionales han sufrido un proceso de deterioro ambiental o paisajistico y su
recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio ecosistémico, suelo rural de
produccion

Suelo rural de produccidn. - Es el suelo rural destinado a actividades agro-productivas,

acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente.
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Tabla 129: Tabla uso suelo rural

Cgclj_llgo Clgisfl):ca Subclasificacion Tratamiento Uso Principal Uso Complementario
Actividades de turismo
Suelo Suelo Rural de ., Proteccion, cientifico, investigacion
SR-PE-01 - Conservacion Iy . L
Rural Proteccion Conservacion | cientifica,observacion de
flora y fauna, camping
Actividades de turismo
Suelo Suelo Rural de . Proteccion, cientifico,investigacion
SR-PE-02 iy Conservacion . e -
Rural Proteccidn Conservacion | cientifica,observacion de
flora y fauna, camping
Infraestructura en
1§(F){2R2|?)A ‘;uek; Sl;elo dRurg} de Recuperacion Recuperacion %rler\:/aesr:)(:;%rl]ig; :I/?S?efdsé'
. ura roduccion de baja densidad,
agricultura sostenible
Vivienda
unifamiliar,
Comercio,
Equipamiento, Actividades de
SRP3- Suelo Suelo Rural de Promocién Agricultura agroforesteria,
1002-20A Rural Produccion Productiva Familiar y produccién ecoldgica,
Campesina, turismo
Agricultura de
bajay media
produccion
Vivienda
unifamiliar,
Comercio,Equipa
miento, Actividades de
SRP1- Suelo Suelo Rural de Promocién Agricultura agroforesteria,
1002-20A Rural Produccion Productiva Familiar y produccion ecoldgica,
Campesina, turismo
Agricultura de
bajay media
produccién
Vivienda
unifamiliar,
Comercio,Equipa
miento, Actividades de
SRP2- Suelo Suelo Rural de Promocién Agricultura agroforesteria,
1002-20A Rural Produccion Productiva Familiar y produccion ecoldgica,
Campesina, turismo
Agricultura de
bajay media
produccién
Vivienda
unifamiliar L
Comercio qujipa Actividades ple
SRP4-302- | Suelo Suelo Rural de Desarrollo mien]to agroforesteria,
40A Rural Produccion - ! produccién ecolégica,
Agricultura -
- turismo
Familiar y
Campesina,
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Agricultura de
bajay media
produccién
Actividades de turismo
Suelo Rural de o P L
Suelo - . Proteccion, cientifico,investigacion
SR-PE-03 Proteccion (Bosque Conservacion i, L -
Rural Conservacion cientifica,observacion de
Llanganates) .
flora y fauna, camping
Suelo Suelo Rural de Proteccion
SR-PE-06 Rural Proteccion Conservacion Conservaci é’n Conservacion
(Llanganates)
Vivienda
unifamiliar,
Comercio,Equipa
Suelo rural de miento, Actividades de
SRP5- Suelo Produccion . Agricultura agroforesteria,
Recuperacién - - -
2502-20A Rural (Corredor Llang- Familiar y produccién ecoldgica,
Sangay) Campesina, turismo
Agricultura de
bajay media
produccion
SR-PE-04 Suelo Suelo Rural de Conservacion Proteccion, Conservacion,
Rural Proteccidn (drenes) Conservacion Restauracion
Suelo Suelo Rural de Proteccion Conservacion
SR-PE-07 Proteccion Recuperacion 2 o
Rural Conservacion Restauracion
(Quebradas)
Suelo Suelo Rural de Proteccion Conservacion
SR-PE-05 Proteccién (Franja Conservacion . !
Rural Rios) Conservacion Restauracion

Elaborado por: equipo Técnico Consultor

Uso de suelo parroquia rural Parroquia Patate

Por su parte la parroguia Patate, por sus condiciones geograficas muestra una marcada

orientacion hacia actividades agricolas y conjunto con zonas de conservacion ambiental,

pilar fundamental de las economias y sustento de varias familias del canton. Las &reas

destinadas a Vivienda unifamiliar, Comercio, Equipamiento, Agricultura Familiar y

Campesina, y Agricultura de baja y media produccién representan el 66,51% del

territorio, siendo el codigo SRP1-1002-20A el mas significativo con un 52,00%, seguido
por SRP3-1002-20A (5,35%), SRP4-302-40A (4,86%), y SRP2-1002-20A (4,30%). Por
su parte, las areas de Proteccion y Conservacién abarcan un 34,32%, distribuidas
principalmente en los PIT SR-PE-01 (15,75%), SR-PE-05 (6,13%), SR-PE-02 (5,34%) y
otras zonas menores como SR-PE-07 (1,82%) y SR-PE-04 (0,28%). Ademas, un 4,17%
estd dedicado a Recuperacion bajo el codigo SR-RP-1002-20A.
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Tabla 130: Uso principal suelo rural parroquia Patate
PARROQUIA [COD_PIT Uso Principal Area en ha (%)
PATATE SR-PE-01 Proteccién, Conservacion 15,75%
SRP3- Vivienda unifamiliar, Comercio,Equipamiento,
PATATE Agricultura Familiar y Campesina, Agricultura de
1002-20A . : i
baja y media produccion 5,35%
PATATE SR-PE-02 Proteccion, Conservacion 5,34%
SRP1- Vivienda unifamiliar, Comercio,Equipamiento,
PATATE 1002-20A Agricultura Familiar y Campesina, Agricultura de
baja y media produccion 52,00%
PATATE SR-RP- Recuperacion
1002-20A P 4,17%
SRP2- Vivienda unifamiliar, Comercio,Equipamiento,
PATATE Agricultura Familiar y Campesina, Agricultura de
1002-20A . - .
baja y media produccion 4,30%
SRPA4-302- Vivienda unifamiliar, Comercio,Equipamiento,
PATATE Agricultura Familiar y Campesina, Agricultura de
40A . - i
baja y media produccion 4,86%
SRP5- Vivienda unifamiliar, Comercio,Equipamiento,
PATATE Agricultura Familiar y Campesina, Agricultura de
2502-20A . : T
baja y media produccion 0,00%
PATATE SR-PE-04 Proteccién, Conservacion 0,28%
PATATE SR-PE-07 Proteccion, Conservacion 1,82%
PATATE SR-PE-05 Proteccion, Conservacion 6,13%
Total 100,00%

Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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Mapa 93: Uso suelo rural parroquia Patate
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En la parroquia Sucre, la mayor parte de su territorio se destina a areas de Proteccion y
Conservacion, representando un porcentaje significativo del uso del suelo. Los codigos
SR-PE-06 (47,64%), SR-PE-03 (11,42%), SR-PE-01 (8,56%), SR-PE-05 (8,18%), SR-
PE-07 (1,65%) y SR-PE-04 (0,77%) reflejan el enfoque en la preservacién de recursos
naturales y ecosistemas locales, esto en especial a las zonas de Poatug las cuales colindan
con en las partes altas con el Bosque Llanganates y zonas de recarga hidrica vitales las
cuales abastecen de agua de consumo a gran parte del canton, razon por la cual se
consideran como un eje de vital importancia en materia de conservacion. Por otro lado,
las zonas destinadas a Recuperacion corresponden al 2,99% bajo el c6digo SR-RP-1002-
20A. Asimismo, las éareas designadas para Vivienda unifamiliar, Comercio,
Equipamiento, Agricultura Familiar y Campesina, y Agricultura de baja y media
produccidn abarcan un total combinado del 18,8%, destacando el codigo SRP1-1002-20A
con el 18,08%, seguido por pequefias areas como SRP5-2502-20A (0,45%) y SRP4-302-
40A (0,27%). Este panorama evidencia un equilibrio entre la conservacion ambiental y el

desarrollo urbano y agricola en la parroquia.

Tabla 131: Uso principal suelo rural parroquia El Sucre

PARROQUIA COD_PIT Uso Principal Area en ha (%)
SUCRE SR-PE-07 Proteccion, Conservacion 1,65%
SUCRE SR-PE-05 Proteccion, Conservacion 8,18%
SUCRE SR-PE-01 Proteccion, Conservacion 8,56%
SUCRE SR-RP-1002-20A Recuperacion 2,99%

Vivienda unifamiliar,
SUCRE | SRP1-1002-20A | ComercioEquipamiento, Agricultura 18,08%
Familiar y Campesina, Agricultura de
baja y media produccion
Vivienda unifamiliar,
Comercio,Equipamiento, Agricultura
SUCRE SRPA4-302-40A | £ miliar y C?:lm[;))esina, Agrigultura de 0.27%
baja y media produccion
SUCRE SR-PE-03 Proteccion, Conservacion 11,42%
SUCRE SR-PE-06 Proteccion, Conservacion 47,64%
Vivienda unifamiliar,
SUCRE | SRP5-2502-20A | ComercioEquipamiento, Agricultura 0,45%
Familiar y Campesina, Agricultura de
baja y media produccion
SUCRE SR-PE-04 Proteccion, Conservacion 0,77%
Total 100,00%

Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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Mapa 94: Uso suelo rural parroquia El Sucre
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Uso suelo Rural parroquia el Triunfo

En la parroquia El Triunfo, el uso del suelo est4 enfocado principalmente en la Proteccion
y Conservacion, intersecando en su territorio dos de los sistemas naturales mas
representativos de la provincia por un lado el Parque Nacional Llanganates y el Corredor
Llanganates Sangay que representa el 69,75% del territorio. EI cddigo SR-PE-06 destaca
como la mayor area de conservacion con un 58,82%, seguido por SR-PE-05 (7,03%), SR-
PE-07 (1,64%), SR-PE-04 (0,79%), SR-PE-01 (0,85%) y SR-PE-02 (0,62%), mientras
gue SR-PE-03 no registra areas asignadas. Por otro lado, las actividades relacionadas con
Vivienda unifamiliar, Comercio, Equipamiento, Agricultura Familiar y Campesina, y
Agricultura de baja y media produccion abarcan el 30,25%, con el cédigo SRP5-2502-
20A como el mas representativo (30,23%) y una contribucién menor del SRP4-302-40A
(0,02%). Este esquema refleja una fuerte orientacion hacia la conservacién de recursos

naturales, combinada con un enfoque moderado en el desarrollo econdémico y

habitacional.
Tabla 132: Uso principal suelo rural parroquia El Triunfo
PARROQUIA\ COD_PIT Uso Principal Area en ha (%)
EL TRIUNFO SR-PE-01 Proteccion, Conservacion 0,85%
EL TRIUNFO SR-PE-02 Proteccion, Conservacion 0,62%
Vivienda unifamiliar,
EL TRIUNFO| SRP4-302-40A | COMercio,Equipamiento, Agricultura 0,02%
Familiar y Campesina, Agricultura de baja
y media produccion
EL TRIUNFO SR-PE-03 Proteccion, Conservacion 0,00%
EL TRIUNFO SR-PE-06 Proteccion, Conservacion 58,82%
Vivienda unifamiliar,
EL TRIUNFO| SRP5-2502-20A | Comercio,Equipamiento, Agricultura 30,23%
Familiar y Campesina, Agricultura de baja
y media produccion
EL TRIUNFO SR-PE-04 Proteccion, Conservacion 0,79%
EL TRIUNFO SR-PE-07 Proteccion, Conservacion 1,64%
EL TRIUNFO SR-PE-05 Proteccion, Conservaciéon 7,03%
Total 100,00%

Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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Mapa 95: Uso suelo rural parroquia el Triunfo
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Uso suelo rural parroquia los Andes

En la parroquia Los Andes, el uso del suelo se distribuye predominantemente entre
actividades residenciales, comerciales, agricolas y la conservacién ambiental. Las areas
destinadas a Vivienda unifamiliar, Comercio, Equipamiento, Agricultura Familiar y
Campesina, y Agricultura de baja y media produccion abarcan el 58,20% del territorio,
con un aporte significativo del PIT SRP1-1002-20A (56,45%) y una contribucién menor
de SRP4-302-40A (1,75%). Por otro lado, las zonas de Proteccion y Conservacion ocupan
el 37,64%, siendo el codigo SR-PE-06 el de mayor extension con el 27,82%, seguido de
SR-PE-05 (8,79%) y otros codigos de menor area como SR-PE-04 (0,44%), SR-PE-03
(0,34%) y SR-PE-07 (0,25%). Asimismo, el 4,16% corresponde a areas destinadas a
Recuperacion, bajo el codigo SR-RP-1002-20A. Este patron refleja un enfoque mixto,
donde el desarrollo urbano y agricola convive con el compromiso hacia la preservacion

de los recursos naturales.

Tabla 133: Uso principal suelo rural parroquia Los Andes

PARROQUIA COD_PIT Uso Principal \ Area en ha (%)
Vivienda unifamiliar,
LOS ANDES | SRP1-1002-204 | ComercioEquipamiento, Agricultura | g oo,
Familiar y Campesina, Agricultura de
baja y media produccion
Vivienda unifamiliar,
LOS ANDES | SRP4-302-40A | Comercio,Equipamiento, Agricultura 1,75%
Familiar y Campesina, Agricultura de
baja y media produccion
LOS ANDES SR-PE-03 Proteccion, Conservacion 0,34%
LOS ANDES SR-PE-06 Proteccidn, Conservacion 27,82%
LOS ANDES SR-PE-04 Proteccion, Conservacion 0,44%
LOS ANDES SR-PE-07 Proteccidn, Conservacion 0,25%
LOS ANDES SR-PE-05 Proteccion, Conservacion 8,79%
LOS ANDES | SR-RP-1002-20A Recuperacion 4,16%
Total 100,00%

Elaborado por: Equipo Técnico Consultor 2024
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Mapa 96: Uso suelo rural parroquia los Andes
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1.4 Determinacion De Aprovechamientos Urbanisticos Del Suelo Rural
1.3.6. Ocupacion del suelo

La forma de ocupacion del suelo hace referencia a la manera en que se distribuyen y
disponen las edificaciones, infraestructuras y actividades sobre el territorio, considerando
aspectos como densidad, altura, uso y disposicién espacial. En el &mbito urbano, la
ocupacion del suelo puede variar entre formas compactas, caracterizadas por un uso
intensivo del espacio con edificaciones verticales, y formas dispersas, donde predomina
una baja densidad con mayor separacion entre construcciones. Estas decisiones afectan
factores como la accesibilidad a servicios, la eficiencia en el uso de recursos, y la cohesion

social.
1.3.6.1.Fraccionamiento del suelo
Lote minimo parroquia Patate

Los datos relativos correspondiente al lote minimo en la parroquia Patate muestra que en
los PIT PT1y PT10, los lotes minimos se establecen en 200 m2 con un frente minimo de
8 metros, lo que indica &reas de menor densidad y un enfoque en la optimizacion del uso
del suelo. En contraste, en sectores como el PT4 y el PT7, los lotes minimos ascienden a
1000 m2y 2500 m? respectivamente, con frentes de 20 metros y 50 metros, lo que implica
un tratamiento mas amplio y una menor densificacion, ideal para areas con menor
concentracion de edificaciones o zonas de proteccion.

Otros PIT, como el PT3y el PT6, presentan lotes de 400 m2 y 500 m?, con frentes de 14
metros y 15 metros, lo que permite una mayor flexibilidad para el desarrollo urbano
mientras se mantiene un control sobre la intensidad del uso del suelo. De forma similar,
los PIT PT5, PT9y PT11, con lotes de entre 350 m2y 750 m2 y frentes que varian entre
12 y 18 metros, permiten un equilibrio entre la densidad y la necesidad de espacios
adecuados para la edificacion.

Estos parametros no solo definen la capacidad de construccidn de cada sector, sino que
también son fundamentales para regular el crecimiento de la poblacién y garantizar que

los desarrollos urbanos respeten los estdndares de habitabilidad y sostenibilidad.
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Tabla 134: Fraccionamiento del suelo urbano parroquia Patate

PIT Cadigo Lote Minimo (m?) Frente Minimo (m)

PT1 C-203-80D 200 8

PT2 M-252-75E 250 11

PT3 M-402-50B 400 14

PT4 VV1-002-30A 1000 20

PTS5 M-352-60B 350 12

PT6 V1-502-40A 500 15

PT7 PE-2500-00 2500 50

PT8 V1-1001-30A 1000 20

PT9 V1-752-40A 750 18

PT10 \/2-202-70D 200 8

PT11 V1-502-40A 500 15

PT12 V1-352-70B 350 14

Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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Mapa 97: Lote minimo parroquia Patate

ACTUALIZACION PDOT - PUGS 2023 - 2027

775.400 175I800

s

L

776|GDD 777:)00 717l200 777I400 777l600 777]800 778]000 778I200 778I400 778I500

9855200

9854200 9854400
T
9854400

9854000

9853800

Lote Minimo m2
-
-

[ s00

750
[ 1000

=3
o
g — Détum Horizontal: WGS-84 —
= Proyeccion Universa de Mercator 0,15 03 0,6 0,9 1,2
-3 Datam V.‘ﬂlcal: Nivel Medio del Mar km
Estacion Mareografica La Libertad Prov. Santa Elena
T T T T T T T T T
776400 776600 776800 777000 777200 777400 777600 777800 778000 778200 778400 778600
A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
UBICACION SIMBOEOGIA SAN CRISTOBAL DE PATATE
ACTUALIZACION PDOT Y PUG 2023 - 2027
A Poblados [: 250 Mapa Propuesta Lote Minimo por PIT
e L j Limite Parroquial J 300 Patate
22 — ING. HERNAN MEDINA CASTRO
3 D Limite Cantonal 350 ALCALDE s ~f 1 f‘
. i ELABORADO: Lo it
D Limite Urbano || 400 ING. DANIEL ALBAN Patate

REVISADO:
ARQ. RAQUEL MORALES
CONSULTOR:
ARQ. RODRIGO JIMENEZ H.

CADMUNICIPAT

FECHA:
SEP 2024

FUENTE: |1, GAD PATATE, MAG
MAATE

ESCALA:
1:13.000

MAPA No:

I B 200

CUR-031- 1

Elaborado por: equipo Técnico Consultor

358
ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

2023-2027




- GAD MUNICIPAL

Lote minimo Parroquia Sucre

En cuanto al lote minimo en la parroquia Sucre los PIT SC1 y SC2 presentan los lotes mas
pequefios, con 200 m2 y 160 m?2 respectivamente, favoreciendo el proceso de
consolidacién del area céntrica de la parroquia, para los sectores laterales en base al
andlisis realizado y al nivel de fraccionamiento que se ha venido estandarizando en los
Gltimos afos en el sector se han incluido lotes con de 300 m?, y frentes que varian entre
10 y 12 metros, con la idea de que estas areas permitan una mayor flexibilidad en la
construccion, ofreciendo un balance entre densificacion y espacios adecuados para el

desarrollo de viviendas.

Tabla 135: Fraccionamiento del suelo urbano parrogquia Sucre

PIT Cddigo Lote Minimo (m?2) Frente Minimo (m)
SC1 M-203-70D 200 8

SC2 M-163-80D 160 8

SC3 VV1-302-60B 300 10

SC4 V1-302-60B 300 12

SC5 \V2-302-70B 300 12

SC6 V1-302-60B 300 10

Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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Mapa 98: Lote minimo parroquia Sucre
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Lote minimo parroquia el Triunfo

Para el caso de la parroquia el Triunfo se tiene que los PIT TR1, TR2 y TR5 presentan un
lote minimo de 200 m2, que compagina con las zonas con mayor nivel de fraccionamiento,
estas areas estan orientadas a una urbanizacién mas compacta, donde se busca una mayor
densificacion y aprovechamiento del suelo disponible. Seguidamente se tiene el sector
TR3 con un lote minimo de 300 m?, el cual, por sus condiciones de vivienda, geograficas
y de densidad se busca que esta zona se considere como transicion entre alta y baja
densidad urbana, proporcionando mas espacio para la construccion y la integracion de
areas verdes o servicios adicionales.

Finalmente, el sector TR4 se ha establecido un lote minimo de 2500 m?, correspondiente
ala franja del rio VVerde y rio Plata, lo que indica que se trata de un &rea con caracteristicas
especiales, este tamafio de lote sugiere una planificacion orientada a la conservacion y
planificacion en cuanto a riesgos, donde si bien se permite el fraccionamiento, mas no el

proceso de construccion

Tabla 136: Fraccionamiento del suelo urbano parroquia El Triunfo

PIT Cadigo Lote Minimo (m?2) Frente Minimo (m)
TR1 M-202-80D 200 8

TR2 \V2-202-70B 200 10

TR3 \/2-202-70B 300 12

TR4 P0-2500-00 2500 50

TR5 \/2-202-70B 200 12

Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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Mapa 99: Lote minimo parroquia el Triunfo
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Lote minimo parroquia los Andes

En cuanto a la parroquia los Andes se tiene establecido como lote minimo en la zona
mayormente consolidada PIT AN2 un lote minimo de 500 m2, superficie que sigue
ofreciendo un espacio adecuado para el desarrollo de viviendas de mediana densidad,
manteniendo un equilibrio entre el uso eficiente del suelo y la calidad de vida de los
moradores, por contraparte el PIT AN1 se ha establecido con un lote minimo de 750 m2,
indica una zona destinada a un desarrollo méas espaciado, con un enfoque en la baja
densidad y en la preservacion de espacios abiertos, y que responde a la modo de vivir
manifestado por sus habitantes, finalmente el PIT AN3, mantiene un lote minimo de 0 el

cual indica que es una zona donde la construccion esta restringida.

Tabla 137: Fraccionamiento del suelo urbano parroquia Los Andes

PIT Cddigo Lote Minimo (m?) Frente Minimo (m)
AN1 V1-752-30A 750 15

AN2 M-502-40B 500 14

AN3 PE-0 0 0

Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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Mapa 100: Lote minimo parroquia los Andes
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1.3.6.2.Forma de ocupacion y retiros

La forma de ocupacién asignada para los poligonos de intervencion establece las
siguientes categorias:

Continua a linea de fabrica, Continua, Aislada, Pareada y Pareada con ocupacion del
retiro frontal.

La forma de ocupacion continua a linea de fabrica es designada para los PIT que
actualmente se encuentran con niveles de ocupacion de complementacion y
consolidacidn, asi como también en sectores especificos en los que la actividad comercial
se encuentre directamente involucrada como parte del uso principal definido.

La forma de ocupacion continua se establece para generar areas de reserva en el predio,
mientras que; pareada y aislada se ha definido principalmente en los poligonos de uso
residencial que no presentan gran fraccionamiento y que se encuentran en niveles de
ocupacion de formacién y conformacion.

En cuanto a la forma de ocupacion pareada con ocupacion del retiro frontal, se establece
en PITS en especifico donde las construcciones existentes alli, guardan relacion con este
tipo de ocupacion, pero bajo la particularidad de que la construccion hace un uso parcial

de la linea de fabrica, dejando areas de reserva en el predio.
Forma de Ocupacién y retiros Parroquia Patate

permiten diferentes tipos de distribucion y separacion de las edificaciones en cada sector.
En los PIT con forma de ocupacion "Continua sobre linea de fabrica” (PT1y PT10), no
se requieren retiros laterales ni frontales, lo que permite que las edificaciones ocupen el
limite del terreno, maximizando el uso del espacio. Sin embargo, se establece un retiro
posterior de 3 metros, lo que garantiza cierta distancia con respecto a la parte trasera del
terreno, permitiendo espacio para areas de servicio o circulacion.

En los sectores con forma de ocupacion "Sobre linea de fabricay con retiro lateral™ (PT2),
se especifican retiros laterales de 3 metros en ambos lados, ademas de un retiro frontal
nulo, lo que permite a las edificaciones ocupar completamente el frente del lote. Este tipo

de configuracion facilita la integracion de las viviendas al entorno urbano, pero con un
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control sobre la densidad lateral. Ademas, el retiro posterior de 3 metros es estandar,
garantizando una distribucion adecuada del espacio.

Los PIT con forma de ocupacion "Pareada™ (PT3, PT5, PT12) requieren retiros laterales
de 3 metros en uno de los lados, pero permiten que las viviendas se coloquen de manera
contigua sobre la otra mitad del terreno, lo que favorece una ocupacién eficiente del
espacio sin sacrificar privacidad. Estos retiros laterales son moderados, permitiendo una
densificacion controlada, mientras que el retiro posterior sigue siendo de 3 metros.

Por otro lado, los PIT con forma de ocupacion "Aislada" (PT4, PT6, PT8, PT9, PT11)
requieren un mayor espacio para las edificaciones, con retiros laterales de 3 a 5 metros en
ambos lados, un retiro frontal de 5 metros y un retiro posterior de entre 3 a 5 metros. Este
tipo de configuracion busca garantizar una mayor privacidad y espacio libre entre las
construcciones, lo que es tipico de &reas residenciales de baja densidad, donde se favorece
la separacion entre viviendas y la integracion de areas verdes.

Finalmente, el PIT PT7, con la forma de ocupacién "N/D" (no definida), no especifica
ningun tipo de retiro, lo que sugiere que esta area esta destinada a un uso diferente,
relacionado con actividades que no requieren construcciones fijas o con regulaciones

especiales que no implican retiros establecidos.

Tabla 138: Forma de Ocupacion y retiros Parroquia Patate

o ., Retiros
PIT Codigo Forma de ocupacion Frontal | Lateral 1. | Lateral 2. | Posterior
PT1 | C-203-80D Continua sobre linea de fabrica 0 0 0 3
PT2 | M-252-75E | Sobre linea de fabrica y con retiro lateral 0 3 3 3
PT3 | M-402-50B Pareada 5 3 0 3
PT4 | V1-002-30A Aislada 5 3 3 5
PT5 | M-352-60B Pareada 5 3 0 3
PT6 | V1-502-40A Aislada 5 3 3 5
PT7 | PE-2500-00 N/D 0 0 0 0
PT8 | V1-1001-30A Aislada 5 3 3 5
PT9 | V1-752-40A Aislada 5 3 3 3
PT10| V2-202-70D Continua Sobre Linea de Fabrica 0 0 0 3
PT11| V1-502-40A Aislada 5 3 3 5
PT12| V1-352-70B Pareada 5 3 0 3

Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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Forma de Ocupacion y retiros Parroquia Sucre

Para el caso de la forma de ocupacion de la parroquia Sucre se tiene que los PIT SCly
SC2, con la forma de ocupacion "Continua sobre linea de fabrica", no se requieren retiros
laterales ni frontales, indicando que las edificaciones se ubicaran directamente sobre el
limite del terreno. Sin embargo, se establece un retiro posterior de 3 metros, lo que
asegura un espacio adecuado en la parte trasera de las viviendas para circulacién o areas
de servicio, sin afectar la densificacion en el frente del lote.

Por otro lado, en los PIT SC3, SC4, SC5 y SC6, con la forma de ocupacién "Pareada",
las edificaciones se construyen de manera contigua, con una separacién entre ellas en uno
de los lados. Los retiros laterales en estos casos varian entre 3 y 5 metros, dependiendo
del PIT, mientras que el retiro posterior se mantiene en 3 metros en todos los casos. El
retiro frontal también varia, siendo de 3 a 5 metros, lo que proporciona espacio suficiente

para areas de jardineria o circulacion en la parte delantera de las construcciones.
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Tabla 139: Forma de Ocupacion y retiros Parroquia Sucre
Retiros
PIT Cadigo Forma de ocupacion -
g P Frontal | Lateral 1. | Lateral 2. | Posterior
Continua sobre linea de
SC1 M-203-70D fabrica 0 0 0 3
Continua sobre linea de
SC2 M-163-80D fabrica 0 0 0 3
SC3 V1-302-60B Pareada 5 3 0 3
SC4 V1-302-60B Pareada 5 3 0 3
SC5 V2-302-70B Pareada 3 3 0 3
SC6 V1-302-60B Pareada 3 3 0 3
Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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Forma de Ocupacion y retiros Parroquia El Triunfo

Para el caso de la parroquia el Triunfo los PIT TR1, TR2, TR3, TR4 y TR5 presentan una

variedad de configuraciones que responden a diferentes necesidades urbanisticas y

normativas locales. En el PIT TR1, con la forma de ocupacién "Continua sobre linea de

fabrica", no se requieren retiros laterales ni frontales, permitiendo que las edificaciones

se ubiquen directamente sobre el limite del terreno. Sin embargo, se establece un retiro
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posterior de 5 metros, lo que proporciona un espacio adecuado en la parte trasera de las
viviendas.

En los PIT TR2, TR3y TR5, con la forma de ocupacion "Pareada”, las edificaciones se
sitian de manera contigua, pero con un retiro lateral en el lado no contiguo. EI retiro
lateral 1 varia entre 3 y 5 metros, mientras que el lateral 2 no requiere retiro. El retiro
posterior en todos estos PIT es de 3 metros, lo que asegura un espacio minimo en la parte
trasera de las viviendas. Esta disposicion favorece una mayor densificacion sin
comprometer la ventilacion y la privacidad en las areas laterales y posteriores.

Por Gltimo, en el PIT TR4, con una forma de ocupacion no definida (N/D), solo se permite
fraccionamiento sin ningun enfoque de edificacion por corresponder a una zona de riesgo

por cuestiones de cauces hidricos que atraviesan el sector.

Tabla 140: Forma de Ocupacion y retiros Parroquia el Triunfo
Retiros

PIT - F . :
Codigo orma de ocupacion Frontal | Lateral 1. | Lateral 2. POStre”O

Continua sobre linea de

TR1 M-202-80D fabrica 0 0 0 5
TR2 V2-202-70B Pareada 3 3 0 3
TR3 V2-202-70B Pareada 5 3 0 3
TR4 P0-2500-00 N/D 0 0 0 0
TR5 \V2-202-70B Pareada 3 3 0 3

Elaborado por: equipo Técnico Consultor

369
ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

2023-2027




i
4 ,* 4 t.\ \‘”\

‘<

___,‘ \
Lo ém;d%a/«ﬁ
- CAD MUNICIPAL
Mapa 103 Forma de Ocupacion del Suelo parroquia EIl Triunfo
788160 788481 788801 789122 789443
| 1 | Il 1
N
Forma de Ocupacién del A
suelo parroquia El Triunfo &>
= o~
= 2
2] b
ES ES
~CalEsperanza
TR5
] TR &
- -3
2] TR4, e
=+ =}
> | -3
‘ﬁ ELTriunfo . g
’ Ly
% o
Patate
TR3 ]
1<) \ wn
£ simbologia R -
2 P ——— -
= Forma de Ocupacién del Suclo CANTON PATATE | &
P T e e (T Fuente:
[ Cvuulmud sobre linea de (ébrica GADM-PATATE
EIN/D ELABORADO POR:
[ Pareada Ing.Marcelo Vasco
Datum Horizontal:
Escala
1:6000
T T T T T
788160 788481 788801 759122 789443

Elaborado por: equipo Técnico Consultor

Forma de Ocupacién y retiros Parroquia Los Andes

En el PIT ANL1, con una forma de ocupacion "Aislada", se establece un retiro frontal de
5 metros, con 3 metros de retiro lateral tanto en el lado 1 como en el 2, y un retiro posterior
de 3 metros, En el PIT AN2, la forma de ocupacion "Pareada” implica una disposicion de
las edificaciones unidas por un lateral. En este caso, se mantiene un retiro frontal de 5
metros y un retiro lateral 1 de 3 metros, mientras que en el lateral 2 también se requieren
3 metros de separacion. Sin embargo, no se establece un retiro posterior, lo que podria
implicar un uso mas eficiente del espacio trasero del lote, permitiendo un
aprovechamiento del terreno sin comprometer la accesibilidad y la distribucién interna.
Por ultimo, enel PIT AN3, la forma de ocupacion no esta definida (N/D), ya que responde
a un sector de proteccion adicional a que las caracteristicas particulares del terreno no

favorecen el proceso de edificacion

370
ACTUALIZACION PDOT Y PUGS

2023-2027




yi

A

L I
aVe A
\
o Crigtikied ol .‘
Patate
Tabla 141: Forma de Ocupacion y retiros Parroquia los Andes
o Forma de Retiros
PIT Coadigo L -
ocupacion Frontal Lateral 1. Lateral 2. Posterior
AN1 V1-752-30A | Aislada 5 3 3 3
AN2 M-502-40B | Pareada 5 3 3 0
AN3 PE-0 N/D 0 0 0 0
Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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Elaborado por: equipo Técnico Consultor
1.3.6.3.Coeficientes de ocupacion del suelo

Se han ajustado los coeficientes de ocupacion en determinados Poligonos de Intervencion
Territorial (PIT) en funcion de las caracteristicas y necesidades especificas de cada area.
En algunos casos, los coeficientes establecidos son menores a los estipulados por la
normativa vigente, con el objetivo de preservar el equilibrio territorial y fomentar un
desarrollo sostenible. Por el contrario, en otros PIT, mediante el analisis detallado y el
levantamiento de informacion en campo, se ha evidenciado un aumento en el nivel de
ocupacion, lo que ha llevado a incrementar los coeficientes para responder

adecuadamente a las dinamicas de crecimiento urbano.
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Estos cambios en los coeficientes de ocupacion se basan en la evaluacion de la ocupacion
actual y tienen como objetivo principal optimizar la eficiencia urbana. Este enfoque
permite una mejor utilizacion del suelo disponible, garantizando que las areas urbanas
sean funcionales, accesibles y sostenibles en el tiempo. Como parte de este proceso, se
han definido coeficientes de ocupacion en planta baja de 60%, 70% y 80%, adaptados a
las caracteristicas particulares de cada area y alineados con las proyecciones de desarrollo
planificado. La implementacion de estos coeficientes busca equilibrar la densidad de
ocupacion, promover un uso eficiente de los recursos urbanos y garantizar que las areas
intervenidas sean capaces de sostener la demanda de infraestructura, servicios y
actividades economicas, mientras se preservan las condiciones de habitabilidad y calidad

de vida de sus habitantes.

Tabla 142: Coeficientes de ocupacion del suelo parroquia Patate

Cadigo de PIT Coeficiente de ocupacion del | Coeficiente de ocupacion del
zonificacion suelo en planta baja (%) suelo total (%)
C-203-80D PT1 80 240
M-252-75E PT2 75 225
M-402-50B PT3 50 100
V1-002-30A PT4 30 60
M-352-60B PT5 60 120
V1-502-40A PT6 40 80
PE-2500-00 PT7 0 0
V1-1001-30A | PT8 30 20
V1-752-40A PT9 40 80
V2-202-70D PT10 70 140
V1-502-40A | PT11 40 80
V1-352-70B PT12 70 140

Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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Mapa 105: Mapa COS parroquia Patate
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Coeficiente de Ocupacién del suelo parroquia Sucre

Por si parte en la parroquia Sucre se han establecido los siguientes coeficientes de
ocupacion en planta baja, las zonas con el cédigo M-203-70D y V2-302-70B,
correspondientes a los PIT SC1 y SC5, respectivamente, tienen un COSPB del 70%, lo
que permite un uso moderado del terreno para construcciones en planta baja. Por otro
lado, las areas designadas como M-163-80D (SC2) tienen un COSPB mas alto, del 80%,
permitiendo un mayor nivel de ocupacion en comparacién con las demas, en busqueda de
seguir con el curso en vias de consolidacion de los PITS centrales de la parroquia.
Finalmente, las zonas etiquetadas como V1-302-60B (SC3, SC4, y SC6) se mantienen
con un COSPB del 60%, reflejando un valor menor dado a que son zonas que no han

evolucionado de forma disparada en cuanto al nimero de edificaciones en el sector.

Tabla 143: Coeficientes de ocupacién del suelo parroquia Sucre

Cé_d_igo §ie PIT Coeficiente de ocupa}ci()n del suelo Coeficiente de ocupacion del
zonificacion en planta baja (%) suelo total (%)
M-203-70D SC1 70 210
M-163-80D SC2 80 240
V1-302-60B SC3 60 120
V1-302-60B SC4 60 120
\2-302-70B SC5 70 140
V1-302-60B SC6 60 120
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Mapa 106: Mapa COS parroquia Sucre
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Coeficiente de Ocupacién del suelo parroquia EI Triunfo

Por otro lado, la parroquia el Triunfo se tiene que las zonas con los PIT TR1 (M-202-
80D), se establece un COS PB del 80%, permitiendo ocupar una mayor proporcion del
terreno para construir en la planta baja y esta asociado a la zona con mayor cantidad de
edificaciones de la parroquia, para el caso de los PIT TR2-TR3-TR5 se tiene un
coeficiente de ocupacion del 70% estableciendo un nivel medio de densidad para
desarrollos en planta baja. Finalmente, la zona de la franja de proteccion hidrica
establecido como PIT TR4tiene un coeficiente del 0%, indicando que no esta permitida
ninguna ocupacion del suelo en planta baja por tratarse de un area destinada a

conservacion sin fines constructivos.

Tabla 144: Coeficientes de ocupacion del suelo parroguia El Triunfo

L .- Coeficiente de ocupacion - .,
Cocygo _’de PIT del suelo en planta baja Coeficiente de ocugamon
zonificacion (%) del suelo total (%)
M-202-80D TR1 80 160
\V2-202-70B TR2 70 140
\V2-202-70B TR3 70 140
P0-2500-00 TR4 0 0
\V/2-202-70B TR5 70 140
Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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Mapa 107: Mapa COS parroquia el Triunfo
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Coeficiente de Ocupacién del suelo parroquia Los Andes

El esquema de zonificacion del suelo para las areas AN1, AN2 y AN3 establece un COS
en funcidn a las caracteristicas técnicas y geograficas del lugar en ese sentido el PIT V1-
752-30A (AN1) cuenta con un coeficiente de ocupacion del suelo del 30%, lo que limita
el uso constructivo en planta baja y promueve una baja densidad, con la intencion de para
preservar espacios abiertos o0 mantener un caracter mas natural, esto en base al sentir de
los moradores del sector Por otro lado, el PITM-502-40B (AN2) permite un COS del
40%, ofreciendo una mayor flexibilidad para el desarrollo urbano, buscando promover la
consolidacién de esta pequefia area donde se evidencia la mayor concentracion de
edificaciones de la parroquia, finalmente el PIT PE-0 (AN3) no permite ocupacion del
suelo en planta baja, con un COS de 0%, ya que se trata de un area destinada a

conservacion

Tabla 145: Coeficientes de ocupacion del suelo parroquia Los Andes
Cadigo de PIT %z‘:gs:;gt:ndelgﬁltjgi(?; Coeficiente de ocupacion
zonificacion (0/5 J del suelo total (%)
V1-752-30A AN1 30 60
M-502-40B AN2 40 80
PE-0 AN3 0 0
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Mapa 108: Mapa COS parroquia los Andes
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1.3.6.4.Frente minimo

Por su parte los retiros planificados para los poligonos urbanos del cantén Patate, buscan
promover una adecuada ventilacion e iluminacién natural, y contribuir a la estética y
funcionalidad del entorno urbano. Los retiros establecidos estan orientados en las zonas
en proceso de desarrollo la provision de espacios para servicios como aceras, jardines o
acceso a infraestructura para personas con algun tipo de discapacidad con el objetivo de

formar un entorno apreciable, de comodidad y seguridad para los Pataterfios.
Frente minimo parroquia Patate

Para este caso los PIT PT1 (C-203-80D) y PT10 (V2-202-70D) se ha elegido un frente
minimo de 8 metros, ubicadas en las areas de mayor densidad, orientadas a usos
residenciales o comerciales compactos. Para el caso de los PIT PT4 (V1-002-30A) y PT8
(V1-1001-30A) se ha dispuesto frentes minimos de 20 metros, con el objetivo de
promover desarrollos mas espaciosos, ideales para viviendas unifamiliares o proyectos de

menor densidad, el resto de las zonas se ejemplifican en la tabla correspondiente:

Tabla 146: Frente Minimo parroquia Patate

PIT Cadigo Lote Minimo (m?) | Frente Minimo (m)
PT1 C-203-80D 200 8
PT2 M-252-75E 250 1
PT3 M-402-50B 400 14
PT4 V1-002-30A 1000 20
PT5 M-352-60B 350 12
PT6 V1-502-40A 500 15
PT7 PE-2500-00 2500 50
PT8 V1-1001-30A 1000 20
PT9 V1-752-40A 750 18
PT10 \V2-202-70D 200 8
PT11 V1-502-40A 500 15
PT12 V1-352-70B 350 14
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Mapa 109: Frente minimo parroquia Patate
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Frente minimo parroquia Sucre

Para el caso de la parroquia Sucre los frentes mas pequefios se establecen en los SC1 (M-
203-70D) y SC2 (M-163-80D) con un valor de frente minimo de 8 metros, coincidente
con las areas de mayor densidad habitacional, para los sectores laterales del poligono se
tiene valores de frente minimo en rangos de 10 a 12 metros orientadas a la consolidacién

de usos residenciales o comerciales compactos

Tabla 147: Frente minimo parroquia Sucre

PIT Cddigo Lote Minimo (m?2) | Frente Minimo (m)
SC1 M-203-70D 200 8
SC2 M-163-80D 160 8
SC3 V1-302-60B 300 10
SC4 V1-302-60B 300 12
SC5 \V2-302-70B 300 12
SC6 V1-302-60B 300 10
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Mapa 110: Frente minimo parroquia Sucre
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Frente minimo parroquia El Triunfo

En cuanto al frente minimo establecido en la parroquia el Triunfo se tiene al PIT TR1
como menor frente minimo con 8 metros en conjugacién con un lote de 200 m2m los PIT
laterales TR2-TR3-TR5 abarcan frentes minimos de 10,12,12 metros respectivamente,
buscando que estas zonas sigan consolidandose en afios futuros, finalmente el PIT TR4
se a considerado un frente minimo de 50m debido a sus cualidades propias de esta zona

al ser destinada a conservacion.

Tabla 148: Frente minimo parroquia El Triunfo

PIT Cddigo Lote Minimo (m?2) Frente Minimo (m)
TR1 M-202-80D 200 8
TR2 V2-202-70B 200 10
TR3 V2-202-70B 300 12
TR4 P0-2500-00 2500 50
TR5 \2-202-70B 200 12
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Mapa 111: Frente minimo parroquia Los Andes
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Frente minimo parroquia Los Andes

Para el caso de la parroquia los Andes se ha establecido un frente minimo para el PIT
ANL1 de 15 metros y para el PIT AN2 de 14 metros esto en proporcion al tamafio de lote

establecido que es mayor a la comparacion del resto de parroquias urbanas del canton.

Tabla 149: Frente minimo parroguia Los Andes

PIT Cadigo Lote Minimo (m?) Frente Minimo (m)
AN1 V1-752-30A 750 15
AN2 M-502-40B 500 14
AN3 PE-0 0 0
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Mapa 112: Frente minimo parroquia Los Andes
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1.3.6.5.Retiros

Adicionalmente se muestra el resto de los retiros que forman parte de los poligonos de

intervencion desarrollados:

Retiro Lateral 1,2 y posterior parroquia Patate

Tabla 150: Retiros parroquia Patate

o ., Retiros
PIT (Gl AECEET el Frontal | Lateral 1. | Lateral 2. | Posterior
PT1 | C-203-80D Continua sobre linea de fabrica 0 0 0 3
PT2 | M-252-75E | Sobre linea de fébrica y con retiro lateral 0 3 3 3
PT3 | M-402-50B Pareada 5 3 0 3
PT4 | V1-002-30A Aislada 5 3 3 5
PT5 | M-352-60B Pareada 5 3 0 3
PT6 | V1-502-40A Aislada 5 3 3 5
PT7 | PE-2500-00 N/D 0 0 0 0
PT8 | V1-1001-30A Aislada 5 3 3 5
PT9 | V1-752-40A Aislada 5 3 3 3
PT10| V2-202-70D Continua Sobre Linea de Fabrica 0 0 0 3
PT11| V1-502-40A Aislada 5 3 3 5
PT12| V1-352-70B Pareada 5 3 0 3

Elaborado por: equipo Técnico Consultor

Retiro Lateral 1,2 y posterior parroquia Sucre

Tabla 151: Retiros parroquia Sucre

Lo ., Retiros
PIT Codigo Forma de ocupacion Frontal | Lateral 1. | Lateral 2. | Posterior
Continua sobre linea de
SC1 M-203-70D fabrica 0 0 0 3
Continua sobre linea de
SC2 M-163-80D fabrica 0 0 0 3
SC3 V1-302-60B Pareada 5 3 0 3
SC4 V1-302-60B Pareada 5 3 0 3
SC5 \V/2-302-70B Pareada 3 3 0 3
SC6 V1-302-60B Pareada 3 3 0 3
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Retiro Lateral 1,2 y posterior parroquia El Triunfo
Tabla 152: Retiros parroquia El Triunfo
o ., Retiros
PIT Secioe RIEC Rk Frontal | Lateral 1. | Lateral 2. | Posterior
Continua sobre linea de
TR1 M-202-80D fabrica 0 0 0 5
TR2 V2-202-70B Pareada 3 3 0 3
TR3 V2-202-70B Pareada 5 3 0 3
TR4 P0-2500-00 N/D 0 0 0 0
TR5 V2-202-70B Pareada 3 3 0 3
Retiro Lateral 1,2 y posterior parroquia Los Andes
Tabla 153: Retiros parroquia Los Andes
o Forma de Retiros
i Cadigo ocupacion Frontal Lateral 1. Lateral 2. Posterior
AN1 V1-752-30A | Aislada 5 3 3 3
AN2 M-502-40B | Pareada 5 3 3 0
AN3 PE-0 N/D 0 0 0 0

Elaborado por: equipo Técnico Consultor

1.3.6.6.Compatibilidad de los usos de suelo

El uso de suelo residencial esta definido en el Art. 33 literal I) de la RESOLUCION Nro.
0005-CTUGS-2020 del Consejo Tecnico de Uso y Gestion de Suelo. El uso de proteccion
de riesgos corresponde al suelo, tanto urbano como rural, forma parte de utilidad para la

provision de servicios o areas de amenazas.

Tabla 154: Compatibilidad de los usos de suelo
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
Mixto o Mdltiple ;
(M): P Comercio y servicios Comercio Y | servicios
de barrio (CB), (SB). | servicios de sector | recreativos para
1 Residencial Alta | Industrial bajo _ iudad | Adultos (SCX);
Densidad  (RA) - | impacto (10). (SCM)y,  ciudad | 040 105 usos
Comercial y servicios | Equipamiento (E) (CC), (SC) no enunciados en
de sector (CS) (SS). esta tabla
Mixto o Mdltiple . . Servicios
) Comercio y servicios . .
(M): de barrio (CB), (SB) Comercial y | recreativos para
2 Residencial Alta Industrial ' baj(; servicios de sector | Adultos (SCX);
Densidad (RA) - | . (SMC) y ciudad | Todos los usos
Comercial y servicios lmpgcto . (11). (CC), (SC). no enunciados en
y Equipamiento (E) '
de sector (CS) (SS) g esta tabla
Mixto o Mdltiple Comercial Y | Todos los usos
3 (M): Industrial bajo | servicios de sector no enunciados en
Residencial ~ Media | impacto (11). (SMC); esta tabla
Densidad (RM) - Equipamiento (E)
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PIT Uso principal Uso complementario | Uso restringido Uso prohibido
Comercial y servicios
de barrio (CB) (SB)
Mixto o Mdltiple
(M): Comercial Y| Todos los usos
4 Residencial Baja | Industrial bajo | servicios de sector no enunciados en
Densidad (RB) - | impacto (I11). (SS)(SMC);
. - - . esta tabla
Comercial y servicios Equipamiento (E)
de barrio (CB) (SB)
Mixto o Mdltiple
(M): Comercial Y| Todos los usos
5 Residencial Baja | Industrial bajo | servicios de sector no enunciados en
Densidad (RB) - | impacto (11). (CS) (SS)(SMCQ);
. L . . : esta tabla
Comercial y servicios Equipamiento (E)
de barrio (CB) (SB)
Mixto o Mdltiple
(M): Comercial Y| Todos los usos
6 Residencial Baja | Industrial bajo | servicios de sector no enunciados en
Densidad (RB) - | impacto (11). (CS) (SS)(SMC); esta tabla
Comercial y servicios Equipamiento (E)
de barrio (CB) (SB)
Mixto o Mdltiple
(M): Comercial Y| Todos los usos
7 Residencial Baja | Industrial bajo | servicios de sector no enunciados en
Densidad (RB) - | impacto (11). (CS) (SS)(SMCQ);
. - . : esta tabla
Comercial y servicios Equipamiento (E)
de barrio (CB) (SB)
Mixto o Mdltiple
(M): Comercial Y| Todos los usos
8 Residencial Baja | Industrial bajo | servicios de sector no enunciados en
Densidad (RB) - | impacto (11). (CS) (SS)(SMOQ); esta tabla
Comercial y servicios Equipamiento (E)
de barrio (CB) (SB)
. - Comercio y Corr]e_rcio Y
Comercio y servicios servicios de sector | SETVicios de
9 Residencial baja | de barrio (CB) (SB) e (CS) (S9); sector  (SMC).
densidad (Rb) Industrial bajo . 2" | Todos los usos
. Industrial  medio X
impacto (11). impacto (12) no enunciados en
P esta tabla.
T . . Comercial y
t';/;g;t'g;'sigzgld(g]g)'a! Industrial bajo | servicios de sector | Todos los usos
10 CJ - L impacto (11). | (CS) (SS)(SMC); | no enunciados en
omercio y servicios S ) ;
; Equipamiento (E) Industrial  medio | esta tabla.
de barrio (CB) (SB). .
impacto (12).
Mixto o Mdltiple . - Comercial y | Servicios
. Comercio y servicios g .
(M): de barrio (CB), (SB) servicios de sector | recreativos para
11 Residencial Baja Industrial ' ba'(; (SMC) y ciudad | Adultos (SCX);
Densidad (RA) - impacto ( 1J) (CQ), (SC). | Todos los usos
Comercial y servicios E FL)" amiento (E) " | Industrial  medio | no enunciados en
de sector (CS) (SS) quip impacto (12) esta tabla
. - Comercio y Com_e_rcio Y
Comercio y servicios servicios de sector | SETVicios de
Residencial baja | de barrio (CB) (SB) e . | sector  (SMC).
12 : . .~ 1 (CS) (SS);
densidad (Rb) Industrial bajo . 7| Todos los usos
. Industrial ~ medio X
impacto (11). impacto (12) no enunciados en
P esta tabla.
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PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
13 Proteccion Ecoldgica Pg%teccién de Riesgos Equipamiento (E). -r:c?z?]zn::(i): doussgri
Q (PR) esta tabla.
N < Proteccion de Todos I(.)S usos
14 Equipamiento (E) Area Verde - no enunciados en
Riesgos (PR)
esta tabla.
Mixto o Mdltiple (M): Comercial y Servicios
Residencial ~ Media | Industrial bajo servicios de sector recreativos para
15 Densidad (RB) - | impacto (17). (SMC) y ciudad Adultos (SCX);
Comercial y servicios | Equipamiento (E) (CC), (SC) (SCM) Todos los usos
de barrio (CB) y (SB) ' " | noenunciados en
esta tabla
Mixto o Mdltiple (M): Comercial Servicios
Residencial ~ Media | Industrial bajo servicios de secto); recreativos para
16 Densidad (RB) - | impacto (17). SMC udad Adultos (SCX);
Comercial y servicios | Equipamiento (E) ECC) )(SCy) (ggMa) Todos los usos
de barrio (CB) y (SB) ' " | noenunciados en
esta tabla

1.3.6.7.Definicion estandares urbanisticos

Los estandares urbanisticos son disposiciones obligatorias que establecen los pardmetros
minimos de calidad que deben cumplir tanto el planeamiento como las intervenciones
urbanisticas. Estos estdndares abarcan aspectos fundamentales como la adecuada
dotacion y calidad del espacio publico, la provision de equipamientos urbanos, la reserva
de suelo para vivienda social, la proteccion y valorizacion del paisaje, asi como la
prevencién y mitigacion de riesgos naturales o antropicos.

Ademas, estos parametros pueden incluir cualquier otro aspecto considerado necesario
para garantizar un desarrollo territorial sostenible y equilibrado, teniendo en cuenta las
caracteristicas geograficas, demograficas, socioecondémicas y culturales especificas del
area. En el caso del cantdn Patate, por ejemplo, estos estandares deben reflejar la
importancia de su entorno natural, su patrimonio cultural y sus dinamicas agricolas,
asegurando que el planeamiento urbano integre estrategias que fomenten tanto la
preservacion del paisaje como el bienestar de la poblacion.

De esta manera, los estandares urbanisticos no solo funcionan como un marco regulatorio,
sino también como herramientas para orientar las decisiones de planificacion hacia un
modelo territorial que promueva la equidad, la sostenibilidad y la resiliencia en los

diferentes sectores del cantdn. Esto incluye garantizar accesibilidad a los espacios
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publicos, fomentar la cohesion social a través de equipamientos estratégicos, y mitigar
posibles riesgos, como inundaciones o deslizamientos, mediante un disefio urbano
sensible al contexto local.

Segun la Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento Basico de Aprobacion
y Proceso de Registro Formal de los Planes De Uso Y Gestién De Suelo y, los Planes
Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales y Metropolitanos, al respecto se han de adoptar los estandares elaborados
por las entidades publicas rectoras como obras publicas, ambiente, telecomunicaciones,
educacion, salud, entre otras.

Es importante destacar que los estandares urbanisticos solo aplicaran a nuevas
implementaciones a partir de la entrada en vigor del presente documento, sin efecto
retroactivo. No obstante, podran establecerse procesos de adaptacién para que los
elementos, usos 0 actividades existentes se ajusten progresivamente a las nuevas
condiciones. Los anexos de los estandares urbanisticos contemplados en este documento
podran ser actualizados conforme a lo dispuesto en la normativa secundaria de la Ley

Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

1.3.6.8.Estandares urbanisticos para densidad de vivienda

- Residencial de baja densidad: Se refiere a areas residenciales donde predominan
viviendas unifamiliares de pocos pisos, con una presencia limitada de actividades

comerciales y equipamientos basicos de nivel barrial.

-Residencial de mediana densidad: Comprende sectores residenciales que permiten la
integracion de actividades econdmicas, comerciales y equipamientos que atienden las

necesidades de un barrio o de un area mas amplia dentro de la ciudad.

- Residencial de alta densidad: Corresponde a zonas residenciales con un mayor nivel de
edificabilidad, donde se permite la construccion de edificaciones més altas y la inclusion
de actividades comerciales, econdmicas y equipamientos que puedan atender a un sector

considerable de la ciudad.
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Los calculos de densidades urbanas para el cantén Patate se han determinado
considerando los lineamientos de aprovechamiento urbanistico para las zonas
residenciales. Actualmente, las densidades en la zona urbana del cantén son bajas en
buena parte de la superficie matriz del cantdn, pero el analisis estructural ha identificado
la necesidad de incrementar la densificacion del suelo urbano en el futuro. Por ello, se
han planteado densidades ajustadas que permitan una mayor concentracion de poblacion,

tomando en cuenta las caracteristicas morfolégicas de los lotes existentes.

Estas propuestas limitan la altura de las edificaciones se alinean con las tendencias
demograficas y las expectativas locales. Aunque estas densidades son mas bajas en
comparacion con otras ciudades, reflejan las particularidades historicas, buscando un

equilibrio entre el crecimiento planificado y la identidad del cantdn.
1.3.6.9.Estandar urbanistico para el espacio publico y equipamiento

La LOOTUGS define el espacio publico como los lugares dentro de la ciudad donde todas
las personas tienen el derecho de estar y desplazarse libremente. Estos espacios estan
disefiados y construidos con propdsitos sociales, recreativos o de descanso, sirviendo
como escenarios para actividades colectivas, ya sean materiales o simbdlicas, que

facilitan el intercambio y el dialogo entre los miembros de la comunidad.

Si bien los indicadores de espacio publico ofrecen pardmetros minimos para garantizar la
habitabilidad y permiten comparaciones con estandares internacionales, no reflejan
completamente la importancia del espacio publico en ciudades de América Latina,
caracterizadas por altos niveles de desigualdad social. En este contexto, el espacio publico
trasciende sus aspectos fisicos y se convierte en el verdadero espacio vital de los
ciudadanos, funcionando como un punto de encuentro y un lugar para el intercambio y la
expresion colectiva que da vida a la ciudad.

Para establecer un estandar adecuado de espacio publico, es crucial diferenciar entre
espacio publico efectivo y no efectivo. El espacio publico efectivo incluye areas disefiadas
para la estancia, como parques, plazas, plazoletas y zonas verdes. Por otro lado, el espacio

publico no efectivo abarca areas destinadas principalmente a la circulacion, como
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alamedas, andenes, ciclorutas, vias peatonales, aceras y calzadas. Por tanto, el calculo de
los estandares urbanisticos debe basarse unicamente en el espacio publico efectivo, ya

que este es el que directamente impacta en la calidad de vida y el bienestar de la poblacion.

Tabla 155: Clasificacion del espacio publico para la definicion del estdndar urbanistico.

Espacio publico y estandar urbanistico
Espacio Publico efectivo | Zonas verdes + parques + plazas + plazoletas
(A)
Espacio Publico efectivo | Alamedas + vias peatonales + andenes + ciclo-rutas + sistema
(B) de éreas protegidas + zonas de ronda hidraulica + calzada +
separadores
Espacio publico total A+B
Espacio publico efectivo B
Espacio publico verde Zonas verdes + Parques + Estructura ecoldgica principal

Elaborado por: equipo Técnico Consultor

En cuanto a la calidad de estos espacios, se pueden aplicar los 12 principios propuestos
por Jan Gehl en su libro Cities for People (2013), los cuales ayudan a evaluar si un lugar
puede considerarse un buen espacio publico. Estos principios son:
1. Proteccion contra el trafico
Seguridad en los espacios publicos
Proteccion contra experiencias sensoriales desagradables
Espacios para caminar
Espacios de permanencia
Disponibilidad de lugares para sentarse
Oportunidad de observar

Posibilidad de conversar

© 0 N o g A~ D

Areas para ejercitarse

[EEN
o

. Espacios publicos de escala humana

[E=Y
(=Y

. Oportunidad de aprovechar el clima

[EEN
N

. Creacion de una buena experiencia sensorial, generalmente relacionada con la presencia

de vegetacion.
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1.3.6.10. Estandares urbanisticos para equipamiento segun los

radios de influencia

Ademas del indicador de m? por habitante, se utiliza otro parametro para garantizar el
acceso equitativo a los equipamientos urbanos, basado en la cobertura segun radios de
influencia. Este criterio establece distancias especificas dependiendo de la escala y
funcién de cada equipamiento. Existen numerosos ejemplos de normativas que definen
estos radios de influencia, alineandolos con estandares nacionales e internacionales en
areas como salud, educacién y medio ambiente.

En el caso del cantdn Patate, este enfoque es especialmente relevante debido a su
configuracién territorial dispersa y su caracter predominantemente rural. La planificacion
debe garantizar que los equipamientos sean accesibles para todos los habitantes,
considerando tanto los centros urbanos como las comunidades rurales. Por ello, es crucial
ajustar estos radios de influencia a las particularidades del cantdn, asegurando que las
distancias sean practicas y funcionales para su poblacion.

A continuacion, se presentan cuadros que detallan los estandares de equipamiento segun
los radios de influencia, basados en las directrices de entidades publicas estatales en los
sectores mencionados. Estos parametros han sido adaptados para reflejar las necesidades

y condiciones especificas de Patate.

- Normativa nacional:

e Acuerdo N° 483-12 del Ministerio de Educacion para la definicién de Estandares
de Infraestructura Educativa. 2012

e Acuerdo N°1484 del Reglamento de Aplicacion para el proceso de licenciamiento
en los establecimientos del primer nivel de atencion del sistema nacional de salud
del Ministerio de Salud Publica del Ecuador.

e Homologacion de Equipamientos de Seguridad; Ministerio del Interior, 2010;
Policia Comunitaria Manual de Gestion Administrativa y Operativa; Ministerio
del Interior, 2014.

e Catalogo de Construccion Unidad de Policia Comunitaria; Servicio de
Contratacion de Obras; Presidencia de la Republica del Ecuador
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Tabla 156: Estandares para Equipamiento de Educacion
Categoria | Jerarquizacion Tipo Radio de | Poblacién | Terreno Lote
Area y Unidad Influencia Base Habitante | Minimo
Territorial (m) m2/hab | (unidades)
(Hab)
Educacién | Zonal Campus Universitario Nacional Regulado por el CEAACES (Consejo

de

Centro Internacional de | Nacional
posgrados Evaluacion, Acreditacion y
Aseguramiento de la

Centros de Capacidad | Nacional

Especializada Calidad de la Educacién Superior
Distrital Extension Universitaria Distrital

Aulas de Capacitacion Distrital

Institutos Tecnoldgicos 5000 50000 1
Sectorial y | Centros de Desarrollo | 400 400 900m2
Barrial Infantil

Establecimiento Eje | 800 7000 1.7 1.2Ha

(Inicial + Béasico o
Bachillerato)

Unidad Educativa (Inicial | 1000 9000 1.7 1.5Ha
+ Basico + Bachillerato)

Unidad del Milenio sectorial 1000 3 3Ha

Estudio a Distancia

Centros Bilingties

Elaborado por: equipo Técnico Consultor

Tabla 157: Estandares para Equipamiento de Bienestar Social

Categoria Jerarquizacion | Tipo Radio de | Poblacion | Terreno Lote Minimo
Area y Unidad Influencia | Base Habitante | (unidades)
Territorial (m) (Hab) m2/hab
BIENESTAR | Zonal Centro de | Regional Regional De acuerdo a
SOCIAL Rehabilitacion estudios de
Social para detalle

mayores de edad
Centro de | Toda la | Toda Ila 3000m2

menores de edad | ciudad ciudad

en conflictos con

la ley
Centro de De acuerdo a
atencion para estudios de

detalle
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personas con
discapacidad
Centro de Gestion | Toda la | Toda la De acuerdo a
Animal ciudad ciudad estudios de
detalle
Distrital Centro de | Toda la | Toda Ia De acuerdo a lo
Reinsercion ciudad ciudad exigido por la
Social entidad
(Tratamiento para correspondiente
adicciones)
Casa de acogida | Toda la | Toda Ila
institucional ciudad ciudad
(para los
diferentes grupos
de
atencion
prioritaria)
Casa de atencién | Toda la | Toda la
institucional (para | ciudad ciudad
los diferentes
grupos de
atencion
prioritaria)
Cementerio Toda la | Toda la
Urbano (Sala de | ciudad ciudad
Velaciones y
Servicios
Exequiales)
Sectorial y | Centro de | 1000 5000 0.06 -0.1 | 300m2 -
Barrial Integracion 500m2
Comunitaria
Centro de | TIPO A - | 500-1000 | 0.9 400m2
Desarrollo 40
Infantil (Cuidado | TIPO A - 800m2
diario + Inicial) 41
TIPO C 916m2
800
Cementerio Parroquia | Parroquia | - De acuerdo a
Parroquial estudios de
detalle
Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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Categoria | Jerarquizacion | Tipo Radio de | Poblacion | Terreno Lote
Area y Unidad Influencia | Base Habitante | Minimo
Territorial (m) (Hab) m2/hab (unidades)
Salud Zonal Tercer Nivel de Atencion
Centros especializados | Regional Normas que esta determinado el
Regional Ministerio de Salud Publica del
Hospital Especializado Ecuador, mediante el licenciamiento
Hospital de Especialidades de los establecimientos de Salud
Distrital Segundo Nivel de Atencion 50000
Consultorio de | Zonal 1
especialidad (es) clinico -
quirdrgico
Centro de especialidades
Centro clinico - quirtrgico
ambulatorio
(Hospital del dia)
Hospital Basico
Hospital General
Sectorial y | Primer Nivel de Atencion
Barrial Puesto de Salud
Centro de Salud - A - 2000 -1 0.15 1500m2
10000
Centro de Salud - B - 10001 - | 0.17 4250m2
25000
Centro de Salud - C - 25001 - | 0.14 7200m2
50000
Elaborado por: equipo Técnico Consultor
Tabla 159: Estandares para Equipamiento de Cultura}
Categoria | Jerarquizacion Tipo Radio de | Poblacion Area de Lote
y Unidad Influencia Base Terreno/hab minimo
Territorial (m) (Hab) m2/hab (Unidades)
CULTURA | Zonal Pabellén de las | Cantonal Todo el | (*) De acuerdo
Artes y Reserva Canton a estudios
Patrimonial de la de detalle
Ciudad
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Casa de la MUsica Cantonal Todo el | (¥)
Canton
Archivo Cantonal Todo el | (¥)
Historico del Canton
Canton

Complejo Cultural: con Salasde | Toda la| Todala | (*) | 1a5ha
exhibicion, Museo, Sala | Ciudad Ciudad
Multimedia, Salas de taller,
Auditorio, Cafeteria, Espacio
Administrativo

Centro Cultural | Toda la | Toda la| 0,2 1500 m2
Zonal: con Salas | Ciudad Ciudad
de  exhibicion,
sala de ensayo y

creacion, sala
multifuncional,
sala taller
multiuso, sala
taller con
recursos
tecnoldgicos 'y
digitales,
mediateca,
hemeroteca,
espacio

Administrativo,
Areas Verdes

Museos
Distrital Auditorios /
Teatros
Centro Cultural Sectorial: con | 1000 5000 0,1 | 500 m2

Sala Multiuso, aula multimedia,
espacio administrativo

Sectorial / | Centro Cultural | 1000 5000 0,1 500 m2
Barrial Rural: Auditorio,

Aulas Taller,

salas de

proyecciones,
salas de uso
maltiple,
administrativa,
biblioteca, centro
de computo, areas
recreativas y
verdes

Elaborado por: equipo Técnico Consultor

Tabla 160: Estandares para Equipamiento de Recreacién y Parques

CATEGORIA | Jerarquizacion Tipo Radio de | Poblacion Area de Lote
y Unidad Influencia Base Terreno/hab Minimo
Territorial (m) (Hab) m2/hab (Unidades)
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RECREACION | Zonal Parque Regional Regional
Nacional
Parque Regional Regional >10 Ha
Cantonal
Complejo Regional Regional 5a10Ha
Ferial
Estadio Regional Cantonal 5Ha
Centro de Alto | Regional Cantonal - 5 Ha
Rendimiento
Distrital Parque de | Toda Area | Toda Area >10 Ha
Bosque Urbana Urbana
Protector
Parque de | 3000 50000 2 > 10 Ha
Ciudad
Complejo Toda la| Toda |la 5000 a
Deportivo o | Ciudad Ciudad 10000 m2
Polideportivo:
con  piscina,
canchas de
fatbol, tenis,
baloncesto,
voleibol, pista
de atletismo,
gimnasio, etc.
Sectorial y | Parques 1000 10000 1,5 >5000 m2
Barrial Sectoriales o
Barriales
Plazas - 7000 0,2 >1400 m2
Plazoletas - 2500 0,2 >500 m2
Parques 400 a 800 1000 0,5 300m2 a
Infantiles 1000m2
(Parques  de
Bolsillo)
Parque Lineal Regional Toda la | - -
Ciudad

Elaborado por: equipo Técnico Consultor

Tabla 161: Estandares para equipamiento de seguridad, aprovisionamiento y administracion y

gestion

CATEGORIA Jerarquizaci Tipo Radio de | Poblaci6 | Areade Lote

6ny Unidad Influenci | n Base Terreno/ Minimo

Territorial a (m) (Hab) hab (Unidades)

m2/hab
SEGURIDAD Zonal Cuartel de | Todo el | Todo el
Policia Canton Canton
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Cuartel de | Todo el | Todo el 2 Ha
Bombero Cantén Cantén
Distrital Unidad de | Toda la | Toda la 1.1Ha
Vigilancia Ciudad Ciudad
Comunitaria
Sectorial y | Estaciébn de | 2000 500 m2 -
Barrial Bomberos 1000 m2
Unidad de | 1000 450 m2
Policia
Comunitaria
APROVISIONAMIEN | Zonal Mercado de | Todo el | Todo el De acuerdo
TO Transferencia | Cantén Cantén a estudios
de Viveres de detalle
Centro de | Regional | Todo el
Faenamiento Cantén
Feria de | Regional | Todo el
Ganado Cantén
Distrital Mercados 1500 10000 0.11 3000 a
Minoristas 10000 m2
(De productos
Perecibles vy
no Perecibles)
Sectorial y | Ferias Libres | 800 5000 0.28 1400 m2
Barrial (De productos
Perecibles 'y
no Perecibles)
ADMINISTRACIONY Zonal Sede Todo el | Todo el De acuerdo
GESTION Regional o | Cantdn Canton a estudios
Cantonal de de detalle
Administraci
ony Gestion
Administraci
on y Gestion
de Empresas
Municipales
Distrital Sede Zonalde | Toda la | Toda la De acuerdo
Administraci | Zona Zona a estudios
6n y Gestion de detalle
Sectorial y | Sede de | Parroquia | Parroqui 500 m2
Barrial Administraci a
on y Gestion
Parroquial

Elaborado por: equipo Técnico Consultor
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SUBPRODUCTO 4

CONSTRUCCION DE LA GESTION Y HABILITACION DEL SUELO
Para la revision de los instrumentos de Gestion Territorial, es necesario enmarcar primero
los principios rectores y derechos orientadores del ordenamiento territorial y
planeamiento del uso y gestion del suelo en funcion de lo establecido en el Articulo 5 de
la LOOTUGS que establece:
1. La sustentabilidad. La gestion de las competencias de ordenamiento territorial, gestion
y uso del suelo promovera el desarrollo sustentable, el manejo eficiente y racional de los
recursos, Yy la calidad de vida de las futuras generaciones.
2. La equidad territorial y justicia social. Todas las decisiones que se adopten en relacion
con el territorio propenderan a garantizar a la poblacion que se asiente en él, igualdad de
oportunidades para aprovechar las opciones de desarrollo sostenible y el acceso a
servicios basicos que garanticen el Buen Vivir.
3. La autonomia. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados ejerceran sus
competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo dentro del marco
constitucional, legal vigente y de las regulaciones nacionales que se emitan para el efecto,
sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y penales, que seran
determinadas por los organismos competentes reconocidos en la Constitucion.
4. La coherencia. Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento territorial, uso
y gestion del suelo deben guardar coherencia y armonia con las realidades sociales,
culturales, econémicas y ambientales propias de cada territorio.
5. La concordancia. Las decisiones territoriales de los niveles autbnomos descentralizados
de gobierno y los regimenes especiales deben ser articuladas entre ellas y guardaran
correspondencia con las disposiciones del nivel nacional en el marco de los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad, integracion y participacion ciudadana, ejercicio
concurrente de la gestion, y colaboracion y complementariedad establecidos en los
articulos 260 y 238 de la Constitucion de la Republica.
6. El derecho a la ciudad. Comprende los siguientes elementos:
a) El ejercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar colectivo de

los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.
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b) La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y representativas de
participacion democréatica en la planificacion y gestion de las ciudades, asi como
mecanismos de informacidn publica, transparencia y rendicion de cuentas.
c¢) La funcion social y ambiental de la propiedad que anteponga el interés general al
particular y garantice el derecho a un habitat seguro y saludable. Este principio contempla
la prohibicién de toda forma de confiscacion.
7. La funcién puablica del urbanismo. Todas las decisiones relativas a la planificacion y
gestién del suelo se adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las
necesidades de la poblacion y garantizando el derecho de los ciudadanos a una vivienda
adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, a un espacio publico de calidad y al
disfrute del patrimonio natural y cultural.
Articulo 44.- Gestidn del suelo. La gestion del suelo es la accion y efecto de administrarlo,
en funcion de lo establecido en los planes de uso y gestién de suelo y sus instrumentos
complementarios, con el fi n de permitir el acceso y aprovechamiento de sus
potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el principio de
distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.
Articulo 45.- Cargas. Son los gravamenes, imposiciones, afectaciones y cesiones
obligatorias de suelo, derivados de la aplicacion de los instrumentos de planeamiento
urbanistico y gestion de suelo. Los pagos de las cargas al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano se realizaran en dinero o en especie como:
suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o0
infraestructura. Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las
obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con estas.
Articulo 46.- Beneficios. Se consideran beneficios las rentas y/o utilidades potenciales
generadas en los bienes inmuebles, a partir del aprovechamiento del suelo derivado de la
asignacion de los usos v las edificabilidades establecidas en el plan de uso y gestion de

suelo y sus instrumentos complementarios.
1.4.  INSTRUMENTOS DE GESTION DE SUELO

La aplicacion de los instrumentos de gestion esta sujeta a las determinaciones del plan de
uso y gestion de suelo del canton Patate PUGS 2024- 2032, y los planes complementarios

que los desarrollen.
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En funcidn de lo establecido en el articulo 47 de la LOOTUGS. - Instrumentos de gestion
del suelo. - Los instrumentos de gestion del suelo son herramientas técnicas y juridicas
que tienen como finalidad viabilizar la adquisicién y la administracion del suelo necesario
para el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los
objetivos de desarrollo municipal o metropolitano. La gestion del suelo se realizara a

través de:
1. Instrumento para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
2. Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.
3. Instrumentos para regular el mercado de suelo.
4. Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.

5. Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho

La aplicacion de los instrumentos de gestion esta sujeta a las determinaciones del plan de
uso y gestion de suelo y los planes complementarios que los desarrollen, para lo cual se

establece la siguiente tabla.

INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO
INSTRUMENTO AMBITO DE APLICACION

Instrumento para la distribucién equitativa {Unidades de actuacion urbanistica

de las cargas y los beneficios

Instrumentos  para  invertir la e Reajuste  de  terrenos
morfologiaurbana y la estructura Integracion inmobiliaria
predial e Fraccionamiento,  particion o

subdivision Cooperacion  entre

participes
Instrumentos para regular el mercado e Derecho de adquisicion preferente
delsuelo e Declaracion de desarrollo 'y

construccionprioritaria

e Declaracion de zonas especiales de
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interés social
e Anuncio del proyectoAfectaciones
e Derecho de superficie
Bancos del suelo

Instrumentos de financiamiento de | Concesion onerosa de derechos

desarrollo urbano

Instrumentos para la gestion del suelode los | Declaratoria de regularizacion prioritaria

asentamientos de hecho

Elaborado por: equipo Técnico Consultor

1. Instrumento para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios

Se garantizara el justo reparto de las cargas y beneficios entre los diferentes actores
implicados en los procesos urbanisticos, conforme con lo establecido en el planeamiento
y en las normas que lo desarrollen.

Estos principios permiten comprender las decisiones acerca de la planificacion y gestion
del suelo que se adoptan bajo el principio general del interés publico por sobre el interés
privado, priorizando las necesidades de la poblacién principalmente el acceso a una
infraestructura de soporte que tienda a garantizar el derecho de los ciudadanos a una
vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, y consecuentemente gozar de
un espacio publico de calidad, con sentido de pertenencia .

En funcidn de las caracteristicas y particularidades del cantén San Cristobal de Patate, es
necesario establecer y acoplar instrumentos de gestién del suelo que permita una forma
clara de gestion y habilitacion del suelo, que permita el acceso al planeamiento
urbanistico a través de derechos y obligaciones.

La LOOTUGS en su art. 48 establece, como el instrumento que promueve el reparto
equitativo de los beneficios que se derivan del planeamiento urbanistico y la gestion del
suelo esto entre actores sean publicos o privados que estén involucrados en funcién de
las cargas que se tomen. Este instrumento se lo aplica en las unidades de actuacién
urbanista que vienen a ser areas de gestion del suelo que se determinan mediante el plan

de uso y gestiondel suelo.
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Por tanto, las unidades de actuacion urbanistica territorializadas dentro de la ciudad de
Patate comprenderan los sectores norte de la Delicia y parte de San Francisco dentro del
poligono PT6, en la parte sur oriental los poligonos PT9 y PT11 del sector de Macalo,
constituyen unidades de actuacién urbanistica que la municipalidad debera aplicar este
instrumento para el desarrollo del sector y conectar con las areas consolidadas de la

ciudad, puesto que son sectores con falta de un trazado vial definido
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Unidades de actuacion urbanistica. Las unidades de actuacion urbanistica son las areas de
gestién del suelo determinadas mediante el plan de uso y gestidn de suelo o un plan parcial
que lo desarrolle, y seran conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser
transformados, urbanizados o construidos, bajo un unico proceso de habilitacion, con el
objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas, y proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. Su delimitacién
respondera al interés general y asegurara la compensacion equitativa de cargas y
beneficios.

Las unidades de actuacion urbanistica determinaran la modalidad y las condiciones para
asegurar la funcionalidad del disefio de los sistemas publicos de soporte tales como la
vialidad, equipamientos, espacio publico y areas verdes; la implementacion del reparto
equitativo de cargas y beneficios mediante la gestion asociada de los propietarios de los
predios a través de procesos de reajuste de terrenos, integracién parcelaria o cooperacion

entre participes; y permitir la participacion social en los beneficios producidos por la

planificacion urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos de uso y
edificabilidad.
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Para ello, los planes de uso y gestién de suelo o los planes parciales determinaran la
edificabilidad relacionada con los inmuebles que formen parte de unidades de actuacion

y estableceran su programacién temporal segln los procedimientos definidos en esta Ley.

Obligaciones de los propietarios de suelo de una unidad de actuacién urbanistica. Los
propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacion urbanistica estaran obligados
a realizar las siguientes acciones en proporcion al aprovechamiento urbanistico que les
corresponda, segun el reparto equitativo de las cargas y los beneficios:

1. Ceder gratuitamente al Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, el suelo destinado a espacio publico, infraestructuras y equipamientos, de
conformidad con los estandares urbanisticos definidos por la normativa aplicable y el
planeamiento urbanistico en aplicacion de lo dispuesto en lo relativo al porcentaje de area
verde, comunitaria y vias en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion. El suelo asi transferido no podréa desafectarse de su finalidad de uso
publico.

2. Financiar y ejecutar las obras de urbanizacion de conformidad con lo establecido por
la ley y el planeamiento urbanistico.

3. Financiar los gastos derivados de los derrocamientos, reubicaciones, compensaciones,
costos de planificacion y gestion de la operacion inmobiliaria, y demas acciones
necesarias para viabilizar la intervencion.

En los casos de actuaciones que tengan un impacto negativo singular sobre el paisaje,
sobre la movilidad o sobre la funcionalidad de las redes fisicas de servicios basicos
existentes, el distrito o municipio puede imponer ademas el deber de financiar las obras
exteriores necesarias para suprimir o mitigar este impacto hasta donde lo permita la
viabilidad econdémico-financiera de la actuacion urbanistica.

El cumplimiento de los deberes de los incisos anteriores es una carga para poder destinar
los terrenos a los usos previstos en el plan y disfrutar de los restantes beneficios derivados
de él. La propiedad esta afectada al levantamiento de estas cargas que deben ser inscritas
en el registro de la propiedad por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano. La inscripcién de las cargas sera cancelada cuando el
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano reciba la urbanizacién

terminada.
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Derechos de los propietarios de suelo de una unidad de actuacion urbanistica. Los
propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacion urbanistica tienen derecho a
las siguientes acciones, de acuerdo con el reparto equitativo de las cargas y los beneficios:
1. Participar en los beneficios derivados del aprovechamiento urbanistico otorgado por el
planeamiento, en proporcion del valor del inmueble aportado.
2. Ser compensado por las cargas urbanisticas que no puedan ser distribuidas de forma
equitativa al interior de la unidad de actuacion urbanistica.
Instrumentos técnicos de las unidades de actuacion urbanistica. Las unidades de actuacion
urbanistica sean de iniciativa publica, privada o mixta, estan sometidas a la aprobacion
del distrito o municipio que exigira los siguientes instrumentos técnicos:
1. La identificacion y aplicacion de los instrumentos de gestion determinados en esta Ley.
2. Un proyecto de urbanizacion o renovacion urbanistica.
En el suelo incluido en una unidad de actuacion urbanistica no se puede aprobar ningun
proyecto de fraccionamiento o reestructuracion de la propiedad si no va acompafiado del
correspondiente proyecto de urbanizacion o renovacion urbanistico y de reparto de cargas
y beneficios.
El plazo maximo para notificar la resolucion sobre la aprobacion de los instrumentos
técnicos a que se refiere este articulo no puede exceder de seis meses. La falta de
notificacion de la resolucion dentro de este plazo generard los efectos del silencio
administrativo negativo, sin perjuicio de las sanciones al servidor pablico responsable.
Iniciativa de las unidades de actuacion urbanistica. Las unidades de actuacion urbanistica
pueden ser promovidas y gestionadas por:
1. Los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacion.
2. La administracién pablica o por una persona natural o juridica, publica o privada,
mediante acuerdo con los propietarios del suelo incluidos en el &mbito de actuacion.
Cuando sean varios los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacién deben
haber dado su conformidad a la iniciativa al menos los que sean titulares del cincuenta y
uno por ciento (51%) de la superficie del &mbito. Los propietarios que no hayan dado su
conformidad pueden adherirse a la iniciativa y participar en la gestion de la unidad de
actuacion y en la distribucion de sus beneficios y sus cargas, caso contrario, los

propietarios mayoritarios podran solicitar al Gobierno Auténomo Descentralizado
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metropolitano o municipal proceda con la enajenacion forzosa en subasta publica de los
predios, alicuotas o derechos y acciones cuyos propietarios no se adhieran a la actuacion

urbanistica.

2. Instrumentos para intervenir la morfologia urbanay la estructura predial

Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial. Son aquellos
que permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a través de formas
asociativas entre los propietarios con el fi n de establecer una nueva configuracion fisica
y predial, asegurando el desarrollo y el financiamiento de las actuaciones urbanisticas.
Dichos instrumentos son el reajuste de terrenos, la integracion inmobiliaria y la
cooperacion entre participes.

Reajuste de terrenos. El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con el fi n de
reestructurarlos y subdividirlos en una conformacion parcelaria nueva, por iniciativa
publica o privada, en virtud de la determinacién de un plan parcial y unidades de
actuacion urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y los
beneficios producto de la intervencion, y de establecer una nueva estructura urbana
derivada del planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran el
cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacion urbanistica.
Integracion inmobiliaria. La integracion inmobiliaria permite una nueva configuracion
fisica y espacial de un area con la finalidad de reordenar el suelo para el cumplimiento
del planeamiento urbanistico, por iniciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo
mediante un plan parcial y las unidades de actuacion urbanistica, que estableceran las
directrices para el reparto de las cargas y los beneficios. En el caso que la integracion
inmobiliaria se haga sin una unidad de actuacién urbanistica se aplicara lo dispuesto en
el Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. Para
incentivar el uso de este mecanismo el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano podra utilizar incentivos tributarios y urbanisticos.

Fraccionamiento, particion o subdivisién. El fraccionamiento, la particion o la
subdivisién son procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por

iniciativa pablica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades
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de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de actuacion urbanistica
se aplicara lo dispuesto en el Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay
Descentralizacion.

Cooperacidn entre participes. Permite realizar el reparto de las cargas y los beneficios de
un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica que no requieran de una nueva
configuracion predial. Los propietarios de los predios implicados, debidamente
organizados, garantizaran las cesiones de suelo obligatorias y el pago de las obras de
urbanizacion pertinentes.

Efectos del proyecto de modificacidn de la morfologia del suelo y de la estructura predial.
Una vez aprobado por la administracion municipal o metropolitana, el proyecto de
modificacion de la morfologia del suelo y de la estructura predial es titulo inscribible en
el registro de la propiedad y produce los siguientes efectos:

1. La transferencia de dominio a la administracion metropolitana o municipal del suelo
reservado, por el plan de uso y gestion de suelo o el plan parcial, para areas verdes y
comunales, vias, suelo para vivienda de interés social y deméas espacios publicos,
infraestructuras y equipamientos publicos.

2. El reparto entre los propietarios de los demas lotes resultantes, sea de forma privativa
0 en proindiviso al amparo de la ley que regule la propiedad horizontal y el resto de la
legislacion civil, con excepcion del instrumento de cooperacion entre participes.

3. Estos efectos juridicos no estan sujetos al impuesto de alcabalas, utilidades y plusvalia
en la transferencia de predios urbanos establecido en el Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, salvo que el traspaso de dominio se produzca

a personas distintas de los propietarios originales.

3. Instrumentos para regular el mercado del suelo

Instrumentos para regular el mercado del suelo.- Los instrumentos para regular el
mercado del suelo establecen mecanismos para evitar las practicas especulativas sobre
los bienes inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo publico para el desarrollo de
actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el derecho de adquisicién preferente,
la declaracion de desarrollo y construccidn prioritaria, la declaracion de zona de interés
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social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie y los bancos de
suelo.

Derecho de adquisicion preferente. - El derecho de adquisicion preferente es la facultad
reconocida a favor de los Gobiernos Autéonomos Descentralizados municipales o
metropolitanos para adquirir aquellos predios identificados a través del planeamiento
urbanistico con el proposito de propiciar la consolidacion de sistemas publicos de soporte
y la construccién de vivienda de interés social.

Los bienes adquiridos mediante derecho de adquisicion preferente no seran desafectados
al uso o servicio publico dentro de los veinte afios posteriores. Sobre estos inmuebles se
permite solo la utilizacion del derecho de superficie para la construccién de vivienda de
interés social.

Ejercicio del derecho de adquisicion preferente..-Los terrenos sujetos al derecho de
adquisicion preferente seran identificados y determinados a través de la correspondiente
ordenanza. El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano inscribira
dicha afectacion en el Registro de la Propiedad.

Antes de suscribir la escritura publica de compra-venta de los predios o lotes afectados
por la inscripcion a la que se refiere el inciso anterior, sus propietarios deben comunicar
el objeto, precio y demas condiciones acordadas para la venta al Gobierno Auténomo
Descentralizado metropolitano o municipal, el que tendra treinta dias término para
notificar al propietario si ejerce su derecho de adquisicién preferente, en cuyo caso el
justo precio a pagar sera el que resulte de aplicar el procedimiento de expropiacion
establecido en el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion. En este caso el gobierno autonomo descentralizado municipal o
metropolitano tendréa el plazo para pagar el valor del bien hasta dentro de los tres primeros
meses del siguiente ejercicio fiscal.

Efecto de compraventa sin notificacion. La perfeccion de la compra-venta sin haber
procedido a la notificacion a la que se refiere el articulo anterior o por precio diferente al
comunicado producira la nulidad del contrato.

Ademas, le faculta al 6rgano legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano a disponer la expropiacién, facultad que puede ejercer dentro

del plazo de seis meses contados a partir de la perfeccion de la compra-venta. La
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indemnizacion de los perjuicios y costas procesales que dicha resolucion pueda provocar
al comprador correran por cuenta del vendedor.

Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria. Los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales o metropolitanos en el plan de uso y gestion de suelo, sus
planes complementarios y la normativa que los desarrolla, determinaran zonas o predios
localizados dentro del limite urbano que, en cumplimiento de la funcion social y
ambiental de la propiedad, seran urbanizados o construidos por sus propietarios conforme
con el ordenamiento urbanistico y en un plazo establecido. Este plazo no sera inferior a
tres afios contados a partir de la respectiva notificacion.

El incumplimiento de dicho plazo debe ser declarado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado metropolitano o municipal. En consecuencia, se iniciara el proceso de
enajenacion forzosa en subasta publica, sin perjuicio del impuesto por solar no edificado.
El predio objeto de la enajenacion forzosa sera urbanizado o construido de acuerdo con
los parametros urbanisticos y plazos establecidos, contados desde el perfeccionamiento
de la enajenacion, en sujecion a lo previsto en el planeamiento urbanistico.

Los plazos empezaran a correr desde que los propietarios de los predios afectados por el
plan de uso y gestion de suelo o sus planes complementarios hayan sido notificados en
legal y debida forma. Esta obligacion sera inscrita por el Gobierno Auténomo
Descentralizado metropolitano o municipal en el registro de la propiedad.

Declaracion de zonas especiales de interés social. EIl GAD San Cristobal de Patate en
el plan de uso y gestion de suelo o sus planes complementarios, declarardn zonas
especiales de interés social que deberan integrarse o estar integradas a las zonas urbanas
0 de expansion urbana que, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la
propiedad, deban ser urbanizadas para la construccién de proyectos de vivienda de interés
social y para la reubicacién de personas que se encuentren en zonas de riesgo.

Esta declaratoria permitira que la municipalidad proceda a su expropiacién a favor de los
beneficiarios, quienes podran adquirir los lotes de terreno considerando su real capacidad
de pago y su condicidn socioeconomica.

Anuncio del proyecto. El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar el
avaluo de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas, al valor de la
fecha del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un

sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras.
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El anuncio sera obligatorio y se realizard mediante acto administrativo que sera publicado
en un diario de amplia circulacién en la localidad donde se realizara la obra, en la pagina
electrénica institucional, y sera notificado al propietario del predio, la dependencia de
avallos y catastros del respectivo Gobierno Autdbnomo Descentralizado municipal o
metropolitano y al registrador de la propiedad, en el que se establecera el area de
influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no sera superior a tres afios desde su
notificacion.
En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso
anterior, el acto administrativo quedara de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la
dependencia de avaluos y catastros del respectivo Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, a los propietarios de los predios afectados y al registrador de
la propiedad.
Afectaciones. Las afectaciones son una limitacion para las autorizaciones de
urbanizacion, parcelacion, construccion, aprovechamiento y uso del suelo y seran
determinadas en el plan de uso y gestion de suelo o los instrumentos de planeamiento
urbanistico que lo desarrollen. Se podran determinar afectaciones por obras publicas e
iniciativas de interés social, y otras que se definan en la ley. Estas afectaciones seran
inscritas en el Registro de la Propiedad.
Las afectaciones relacionadas con obra publica que no hayan sido ejecutadas durante el
periodo de gestion se renovaran con la actualizacion del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial.
La ocupacién del suelo, con edificaciones definitivas o temporales, posterior a la
determinacion de las afectaciones, no sera reconocida al momento de realizar el avalio
para procesos de expropiacion.
Esta afectacion serd inscrita en el Registro de la Propiedad.
Enajenacion de predios afectados. El que enajene terrenos o edificios afectados por el
plan de desarrollo y ordenamiento territorial debera hacer constar esta circunstancia en el
correspondiente titulo de enajenacion, asi como los compromisos que hubiere adquirido
con la municipalidad o distrito metropolitano.
El precio que se pacte no podréa ser superior al avallo catastral, y en caso de acuerdo en
contrario entre los contratantes, éste no serd oponible al Estado y no se tomara en cuenta

para futuros actos o transacciones.
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La infraccién de cualquiera de estas disposiciones, facultara al adquirente para resolver
el contrato en el plazo de un afio a contar desde la fecha de su otorgamiento y exigir la
indemnizacion de los dafios y perjuicios que se le hubiere irrogado.
Si no hiciere uso de este derecho en este plazo, las obligaciones seran exigibles al
comprador.
Derecho de superficie. El derecho de superficie se refiere a la facultad que el Estado
transfiere a favor de un tercero para edificar en suelo de su propiedad, conforme con lo
establecido en el planeamiento urbanistico, incluidas las cargas que le son propias,
mediante la suscripcion de un contrato que sera elevado a escritura publica, debidamente
registrada.
En el contrato constara si la transferencia es respecto de la totalidad o una fraccion del
bien, gratuita u onerosa, y el plazo determinado para el ejercicio de este derecho. El
derecho de superficie es transable y sera transmitido a los herederos en caso de muerte
del derechohabiente, durante la vigencia del contrato, previa autorizacion del organismo
publico titular del dominio, caso contrario se extinguira el derecho de superficie, y el
predio y lo construido pasaré al Estado.
Este instrumento sera utilizado en suelos declarados de regularizacion prioritaria o en
suelos destinados a vivienda de interés social. En casos definidos por el Reglamento de
esta Ley y su normativa secundaria, este instrumento podra ser utilizado en suelos
declarados zona especial de desarrollo econdémico.
El incumplimiento del deber de edificarlos, conservarlos y/o destinarlos a tales usos seréa
causa de resolucién del negocio juridico de que se trate.
Bancos de suelo. Son los bienes inmuebles municipales de dominio privado que seran
administrados por el organismo determinado por este para destinarlos a los fines de
utilidad publica previstos en la ley y en los respectivos planes de uso y gestion de suelo.
Los distritos metropolitanos y los municipios de mas de cincuenta mil habitantes
constituirdn un banco de suelo. De igual manera lo podran hacer, de acuerdo con su
capacidad instalada, los demas municipios.
Los terrenos que formen parte del banco de suelo son imprescriptibles. Los distritos
metropolitanos y municipios pueden transferirlos, arrendarlos o constituir sobre ellos
otros derechos reales que permitan a sus adjudicatarios edificarlos y destinarlos al uso

que tengan atribuido por el plan.
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- GAD MUNICIPAL

4. Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano

Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano. Los instrumentos de
financiamiento del desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacion de la
sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacion urbanistica y el
desarrollo urbano en general, particularmente cuando:

1. Se transforma el suelo rural en urbano.

2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana.

3. Se modifican los usos del suelo.

4. Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Concesion onerosa de derechos. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales o metropolitanos para garantizar la participacion de la sociedad en los
beneficios econdmicos producidos por la planificacién urbanistica y el desarrollo urbano
en general, utilizaran la concesion onerosa de derechos por la transformacion de suelo
rural a suelo rural de expansion urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo;
0, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo.

Previo a conceder los derechos descritos anteriormente, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos exigiran a los solicitantes de los permisos
respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio econdmico que estos
derechos adicionales significan.

Con este fin, los Gobiernos Autobnomos Descentralizados municipales o metropolitanos
determinaréan en el planeamiento urbanistico la delimitacién territorial y las condiciones
urbanisticas, procedimentales y financieras para su aplicacion. Solo se podra autorizar la
transformacion de suelo rural a suelo rural de expansién urbana o suelo urbano; la
modificacién de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo,
en aquellos poligonos de intervencion urbanistica que permita el plan de uso y gestion de
suelo o sus planes urbanisticos complementarios. Cualquier autorizacién no contemplada
en estos instrumentos serd invalida.

Con la finalidad de incentivar la construccion de vivienda de interés social o de

renovacion urbana, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
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podra exonerar o rebajar el pago por la concesion onerosa de los derechos descritos en
este articulo.

Del Pago. - Los pagos por concepto de concesion onerosa de derechos al Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizaran en dinero o en
especie como: suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios
o infraestructura. Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de
las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con estas.

Los recursos generados a través de la concesion onerosa de derechos solo se utilizaran
para la ejecucion de infraestructura, construccion de vivienda adecuada y digna de interés
social, equipamiento, sistemas publicos de soporte necesarios, en particular, servicio de
agua segura, saneamiento adecuado y gestion integral de desechos, u otras actuaciones

para la habilitacion del suelo y la garantia del derecho a la ciudad.

5. Instrumentos para la gestion del suelo de los asentamientos de hecho

Asentamiento de hecho. Se entiende por asentamiento de hecho aquel asentamiento
humano caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha considerado el
planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido, o que se encuentra en
zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo,
precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios basicos.
Obligatoriedad del levantamiento de informacion. Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos realizaran un levantamiento periodico de
informacion fisica, social, econdémica y legal de todos los asentamientos de hecho
localizados en su territorio. Dicha informacion sera remitida de forma obligatoria al ente
rector nacional en materia de habitat y vivienda, de conformidad con el procedimiento
establecido para el efecto.

Declaratoria de regularizacion prioritaria. Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y gestion de suelo,
determinaran zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal de
forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad. Para
ello, se contara previamente con un diagndstico integral que establezca la identificacion

de los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del asentamiento humano, la
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ausencia de riesgos para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de
conformidad con la legislacion vigente. Esta declaratoria se realizara en el componente
urbanistico del plan de uso y gestion de suelo.

El Gobierno Central realizara la declaratoria de regularizacion prioritaria, en el caso que
los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales o metropolitanos no lo realicen
en el plazo de dos afios contados desde la vigencia del plan de uso y gestion del suelo.
La declaratoria de regularizacién prioritaria implica el inicio del proceso de
reconocimiento de derechos o de la tenencia del suelo a favor de los beneficiarios
identificados dentro de la zona, a través del derecho de superficie o de los mecanismos
juridicos contemplados en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia 'y
Descentralizacion para la regularizacion de asentamientos humanos de hecho. Para tales
efectos, los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos
gestionaran de forma expedita los tramites y procesos correspondientes.

Para resolver la situacion de los asentamientos de hecho que no cumplan con los
parametros de integracion urbana, que presenten riesgos para la poblacion, o que se
localicen sobre areas declaradas de proteccion natural o cultural, el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano aplicara el instrumento de declaracion de
zonas de interés social en terrenos adecuados.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos como parte
del proceso de regularizacion realizaran la construccion de los sistemas publicos de
soporte necesarios en las zonas objeto del proceso de regularizacion, en particular
respecto del servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion integral de
desechos, los que podran ser financiados via contribucion especial de mejoras.

En el caso que el proceso de regularizacion no se concluya en el plazo de cuatro afios
contados desde la declaratoria de regularizacion prioritaria, se aplicara el procedimiento
de intervencién regulado en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, con la finalidad de que el Gobierno Central proceda a su
regularizacion y de ser el caso a la construccion de los sistemas publicos de soporte.

De autorizarse la intervencion el Consejo Nacional de Competencias aprobara el
mecanismo de recuperacion de recursos con cargo al presupuesto del Gobierno

Auténomo Descentralizado intervenido, precautelando su sostenibilidad financiera.
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1.4.1. Instrumentos de habilitacion del suelo

1.4.2. Fraccionamiento del suelo

Definicion. - Se entiende como fraccionamiento o subdivision urbana o rural, al proceso
técnico de division de un predio, para lograr de manera ordenada la localizacion de

asentamientos humanos y/o la determinacion de usos o actividades.

El GAD municipal en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de
propiedad horizontal y deméas normas de convivencia existentes para el efecto, que se
regulardn mediante ordenanzas; y de acuerdo con lo sefialado por Art. 424, 470 del
COOTAD y el Art. 50 de la LOOTUGS.

En todo fraccionamiento, lotizaciones, subdivisiones o parcelacion, en suelo urbano o
rural, de requerirse vias, su disefio vial estara sujeto a la presente ordenanza en lo

dispuesto en el Capitulo Sistema de vialidad cantonal.

Fraccionamiento, particion o subdivision urbana. - Son los procesos mediante los
cuales un predio se subdivide en dos o méas predios, a traves de una autorizacion del
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal San Cristébal de Patate, que viabiliza el
registro e individualizacion de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener
distintos condicionamientos y obligaciones en funcion de lo previsto en el respectivo
PUGS-Patate 2032.

Se permitiran propuestas de division cuando se plantee un solo lote interior con ingreso
de 3 metros de ancho hasta una profundidad de 30 metros que servird Unicamente para

acceso del lote, sobre este ingreso no se permitird construcciones.

Fraccionamiento menor a diez lotes urbanos (Lotizacion). - Es la division de un
terreno situado en suelo urbano desde dos (2) a diez (10) lotes y que todos deban tener
acceso a alguna via publica existente o en proyecto aprobado por el GAD Municipal de

San Cristdbal de Patate, En caso de que no exista infraestructura basica publica, se exigira
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al propietario o promotor, dejar aperturada la via frente a los lotes propuestos, en la parte
correspondiente a su predio sometido a fraccionamiento y debera dotar de toda la
infraestructura, asi como el porcentaje de cesién de acuerdo con lo sefialado por Art. 424,

470 del COOTAD y el Art. 50 de la LOOTUGS

Fraccionamiento mayor a diez lotes urbanos (Urbanizacion). - Es la division de un
terreno situado en suelo urbano de la ciudad de Patate o de sus cabeceras parroquiales,
aptos para construir de conformidad con las disposiciones sobre uso y ocupacién del suelo
establecidas en el PUGS PATATE 2032; que tenga un numero mayor a diez (10) lotes,
que debera obligatoriamente ser dotado de infraestructura basica y acceso; y, que sera

entregada a la institucion operadora del servicio para su gestion.

Sin perjuicio de lo sefialado, toda propuesta de division sera considerada como
fraccionamiento cuando la particion o subdivision requiera por parte del propietario o
promotor, de una 0 mas vias sean peatonales o vehiculares se debera dotar de toda la
infraestructura, asi como el porcentaje de cesion de acuerdo con lo sefialado en el Art.
424 del COOTAD y el Art. 50 de la LOOTUGS.

Fraccionamiento agricola o Parcelacion agricola. - Considerase fraccionamiento
agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o
explotacion agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y

otras areas consideradas ecoldgicamente sensibles de conformidad con la ley.

Esta clase de fraccionamientos se sujetaran al COOTAD, a la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales y su Reglamento, al Cédigo Organico Ambiental y su
Reglamento; y, a esta Ordenanza; en tal virtud, cada Poligonos de Intervencion Territorial
rural tiene su normativa particular en funcién de la sub clasificacion de suelo y uso

principal.

Seran autorizadas mediante Resolucién Administrativa de la méaxima autoridad o por
delegacion al Departamento de Planificacion, previo cumplimiento de los requisitos
habilitantes e informes técnicos favorable; debera protocolizarse en la notaria e inscribirse

en el Registro de la Propiedad.

C) En caso de fraccionamientos superiores a 10 lotes, se justificara su finalidad, que, en

caso de no ser particion hereditaria, donacion o venta de progenitores a hijos, se
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considerara un fraccionamiento con fines de lucro, por lo que se sujetara al Art.424 del
COQOTAD en funcion del area verde, deberan contar con la autorizacion del ente rector
Agrario Nacional. Deberan tener frente a vias publicas existentes o proyectadas, que
cumplan con las especificaciones establecidas en la presente ordenanza.

En suelo rural productivo se determinan los siguientes Poligonos de Intervencién

Territorial con su respectivo lote minimo:

e Asentamientos Humanos Delimitados: mayor o igual a 300 m2

e Lote agricola:1000 m2

En propuestas de Parcelacién agricola se permitiran su division cuando se plantee
maximo dos lotes interiores, con un ingreso de 3.0 metros de ancho hasta una

profundidad de 60 metros que servira Gnicamente como acceso de estos lotes

Fraccionamientos para proyectos de vivienda de interés social. — Se podran
desarrollar en las zonas urbanas o rurales, se permitird fraccionamientos con areas
menores a las requeridas, para viviendas de interés social gubernamental, con un area de
lote minimo de 200 m2, debiendo el o los propietarios justificar a través de la entidad
gubernamental respectiva y deberan regirse a:

a) Normas de zonificacion: Los fraccionamientos para proyectos de vivienda de interés
social, se desarrollan en las asignaciones de forma de ocupacion, establecidas en la
presente normativa.

b) Equipamiento comunal: La construccion de las obras de equipamiento comunal sera
de responsabilidad del promotor. La magnitud de estos se calculara en funcion del nimero
de habitantes proyectados y de las especificaciones en las Normas de Arquitectura y
Urbanismo.

Divisién de hecho. - Se entendera como tal a aquella division de un predio urbano o rural,
en dos 0 mas lotes, originada exclusivamente por trazados viales planificados y ejecutados
por el GAD Municipal o Provincial, y que estas vias ya se encuentren en servicio y/o
aperturadas, para lo cual el propietario de requerirlo solicitara la municipalidad formalizar
dicha division. No cabe la exigencia de dotacion infraestructura ni el porcentaje de cesion,
siempre y cuando no se aumente la cantidad de lotes generados por dicho trazado
municipal. No constituye una divisidn de hecho el cruce de una acequia o0 paso de agua y

su servidumbre, dicho predio sera catastrado como un cuerpo cierto.
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Si a consecuencia del trazado vial, el predio queda dividido, en dos 0 mas cuerpos con
una superficie inferior a los 90 m2, y un frente o fondo inferior a los 7 m., éste sera
considerado como faja inconstruible, la que serd expropiada y Gnicamente podra ser
utilizada para su integracion a los predios colindantes, bajo procedimientos previstos en

la Ordenanza respectiva y de acuerdo al avallo catastral.

Fraccionamientos o Division por excepcionalidades en suelo urbano y rural.- para
efectos de la presente ordenanza, se podran autorizar fraccionamientos en los que una o
mas parcelas tengan superficies y frentes menores a los establecidos por esta normativa,
Gnicamente en aquellos casos de predios ubicados en suelo urbano y rural, en los que se
hubiere realizado el fraccionamiento hasta un méaximo de diez (10), sin contar con
autorizacion municipal, los que se podran regularizar por parte de la municipalidad, como

casos de excepcion, siempre y cuando mediaren las siguientes circunstancias:

a) Cuando en un predio de suelo urbano constituyan por si mismas unidades basicas
de vivienda, que se hayan realizado con materiales perdurables, con por lo menos
cinco afos de anterioridad a la fecha de promulgacion de la presente Ordenanza; y,
que por este hecho, se hayan configurado lotes con linderos consolidados, cuyas
superficies sean equivalentes o superiores a los 150.00 m2 y que exclusivamente
tengan como beneficiarios directos de padre a hijos; en consecuencia, no se
admitiran casos en los cuales se hayan efectuado ventas de acciones y derechos de

una propiedad a favor de otras personas.

b) Cuando se trate de la transferencia de dominio de un predio de suelo urbano,
resultante de la sucesion hereditaria por causa de muerte o donacion legitimaria, en
el que se hayan configurado lotes, se aceptara Unicamente cuando sea la Unica
propiedad que poseen los otorgantes dentro del poligono; en ningln caso se

aceptaran lotes con una superficie inferior a los 200 m2.

c) Cuando se trate de la transferencia de dominio de un predio de suelo rural, resultante
de la sucesion hereditaria por causa de muerte o donacion legitimaria, en el que se
hayan configurado lotes, se aceptara unicamente cuando sea la Unica propiedad que
poseen los otorgantes; en ningn caso se aceptaran lotes con una superficie inferior
a los 750 m2.
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d) Cuando se trate de la transferencia de dominio de un predio de suelo rural por
sucesion hereditaria o donacion legitimaria, se hayan implantado varias
construcciones independientes unas de otras, de modo que constituyan por si
mismas unidades béasicas de vivienda, que se hayan realizado con materiales
perdurables, con por lo menos cinco afios de anterioridad a la fecha de
promulgacion de la presente Ordenanza, en este caso se aceptaran lotes con una
superficie minima de 300 m2, siempre que cuenten con los servicios de
infraestructura basicos, vias de accesibilidad de acuerdo a la normativa vigente-

e) En predios urbanos o rurales que contengan ya edificaciones, se podran legalizar su
construccion y luego fraccionar, sin que sea requisito la superficie de lote minimo
del sector con un frente de lote en hasta el 25% menos de lo establecido por la
normativa del PIT correspondiente, de existir terreno sobrante este podra
constituirse como un lote individual siempre que no sea menor al lote minimo y
tenga acceso minimo de 3.00m, estos fraccionamientos se sujetaran a los
procedimientos correspondientes.

f)  Cuando se trate de la transferencia de dominio de un predio de suelo rural resultante
para equipamiento de servicios y para uso de la comunidad; en ningun caso se
aceptaran lotes con una superficie inferior a los 150 m2.

g) Cuando se trate de transferencia de dominio de suelo rural o urbano para la
ampliacion de servidumbre, en ningln caso se permitira menos de un metro (1 m);
para ello debe elevarse a escritura publica a través del procedimiento de
fraccionamiento urbano o rural la misma que debera ser inscrita en el Registro de

la Propiedad.

h) No se considerara dentro de los fraccionamientos o division por excepcionalidades

lo siguiente:

a) Fraccionamientos ubicados en suelo urbano y rural de proteccion natural;
b) Cuando los fraccionamientos superen los diez (10) lotes.

¢) Cuando la propiedad sea atravesada por una acequia

i) Los fraccionamientos agricolas, se permitira fraccionamientos agricolas en un
namero no mayor de 10 lotes los mismos que tendran areas similares con margen

de diferencia en més o en menos el 10% entre el predio de menor y de mayor
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tamafio, los lotes resultantes de dicho fraccionamiento no se podran subdividir hasta

la vigencia del componente estructurante del PUGS

J)  En predios menores a 3000 m2 ubicados dentro de los asentamientos humanos
delimitados PIT codigo SRP4-302-40A se permitira fraccionamientos con lote
minimo de 300m2 solo en casos de sucesion hereditaria, donacién o venta de padres
a hijos, los predios resultantes no se podran volver a fraccionar, hasta la vigencia

del componente estructurante del PUGS

Excepciones de Areas Verdes. - No se exigira la provision de espacios verdes y & reas

de equipamiento en los siguientes casos:

a) Cuando las afectaciones debido a areas de proteccién o de riesgo al interior del predio
sean mayores al 35% de su superficie escriturada;

b) Cuando en predios superiores a los 3000 m2, el 15% del area util del predio sea inferior
al lote minimo asignado en el PIT, se exigira la compensacién del porcentaje establecido
de areas verdes y equipamiento comunitario, en dinero segun el avaluo catastral del suelo.
¢) Cuando en predios superiores a los 3000 m2, estén dotados de un area verde de uso
publico equipada y funcional de al menos 7500 m2 a una distancia no mayor de 150 m,
el propietario podra compensar el 15% del area verde en dinero segun el avaluo catastral
del suelo.

d) Cuando de un titulo escriturario se hayan efectuado donaciones voluntarias de terreno
para equipamiento comunitario o area verde conforme a derecho, y que sean iguales o
superiores al 15% de su area Util.

Fraccionamientos no autorizados con fines comerciales. - Para quienes realicen el
fraccionamiento de inmuebles en cualquier parte del territorio del canton Patate, con fines
comerciales, sin contar con la autorizacion de la respectiva autoridad, el GAD Municipal
de San Cristébal de Patate, aplicara las sanciones econdémicas y administrativas previstas
en las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos
constituyen un delito, en este ultimo caso el GAD Municipal de San Cristébal de Patate

también podra considerarse como parte perjudicada.

Particion judicial de inmuebles. - En el caso de particién judicial de inmuebles, los
jueces ordenaran que se notifique la demanda al GAD Municipal de San Cristobal de

Patate y no se podra realizar la particion sino con informe de factibilidad del
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Departamento de Planificacion, respecto de la sujecidn de la propuesta de particion a las
disposiciones sobre fraccionamiento, uso y ocupacion del suelo establecidas en esta
Ordenanza y en las Normas de Arquitectura y Urbanismo. Si de hecho se realiza la
particién, sera nula; por lo que, toda particion judicial que contemple el fraccionamiento
de inmuebles debera culminar su proceso con la Resolucion Administrativa expedida por

el GAD Municipal de San Cristébal de Patate

a. . Area verde comunitariay vias
Area verde, comunitaria y vias. - En funcion del art. 424 COOTAD, en las subdivisiones
y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacién administrativa de
urbanizacion, el urbanizador deberéa realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de
vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola
vez, (siempre y cuando sean los mismos propietarios) en forma de cesién gratuita y

obligatoria al GAD municipal de Patate, como bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util urbanizable
del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario,
de acuerdo a lo establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivamente
para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y

lotizacién.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, el GAD
Patate, aceptara la entrega del porcentaje de areas verdes y equipamiento comunitario en
dinero segun el avallo catastral, con estos recursos la municipalidad debera crear un
fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y obras para su
mejoramiento.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes
podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para
consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en
su normativa el GAD Municipalidad de Patate. La institucion publica beneficiaria tendra
la obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avalto

realizado por la Direccion de Catastros y Avaltos del GAD Municipalidad de Patate.
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En caso de existir afectacion por planes viales municipales, el porcentaje de afectacion
mas el porcentaje de cesion no sobrepasara del 20% del area Util. En caso de que la
afectacion supere el 15%, la diferencia para llegar al 20% como porcentaje maximo de

cesion y afectaciones, se compensara en dinero segun el avallo catastral.

No se exigira el porcentaje de cesidn cuando la division del predio las ocasione el cruce
de una via publica planificada por el GAD Municipalidad de Patate y esta se encuentre
aperturada, siempre y cuando no se haya declarado de utilidad publica y por consiguiente

no se haya cancelado el valor de la expropiacion.

Dentro del porcentaje de suelo establecido para areas verdes y comunales, no se debera
considerar e incluir el area ocupada por las vias que deban crearse para el efecto, puesto
que dicho porcentaje se establece sobre el area Gtil a urbanizar, y corresponde a la reserva

de suelo necesario para la creacion de areas verdes, parques y equipamiento comunal.

Los dineros recaudados por este concepto, seran depositados en un fondo Unico, cuyo
objetivo sera la adquisicién de predios para areas verdes, espacios verdes- recreativos de

interés cantonal, y/u obras para su mejoramiento.

En las reas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes
y comunales, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
publicas para consolidar y construir equipamientos pablicos. La institucion publica
beneficiaria tendra la obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que recibe

en base al avalto catastral.

Para el uso del suelo cedido a favor de la Municipalidad, se entenderd como

equipamientos publicos a los siguientes servicios:
a. Salud - asistencia Social
b. Unidades de Policia Comunitarias o similares, Seguridad
c. Equipamiento Educativo
d. Parques infantiles y/o parques recreativos
e. Equipamientos Comunales y/o Municipal

El area asignada en los planos de division del suelo para fraccionamiento y

urbanizacion, y debidamente aprobados por el GAD Municipal, destinadas a areas
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verdes o areas comunales, no podran ser destinados a usos distintos de los establecidos

dentro de la presente ordenanza.

La resolucion o autorizacion de aprobacion de fraccionamiento urbano, se
protocolizaran en una Notaria y se inscribirdn en el correspondiente Registro de la
Propiedad, tales documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las
areas de usos publicos, verdes y comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas

las instalaciones de servicios publicos segun art. 479 COOTAD.

b. particularidades en los fraccionamientos
En fraccionamientos que se realicen con la finalidad DE UNIFICACION, se permitira
que el lote a unificarse con el predio colindante pueda ser menor a lote minino, y se
hard constar de manera obligatoria en la solicitud, planos, informes y la respectiva
Resolucion de Fraccionamiento, el nombre del propietario y datos correspondientes del

predio colindante al cual va unificarse.

Cuando un predio sea afectado por trazados viales del GAD de Patate y a consecuencia
de ello quede dividido en dos o mas cuerpos con superficies y frentes menores a los
minimos establecidos por el poligono, y si alguno de los cuerpos resulte con una
superficie inconstruible se denominara faja y ésta pasara a favor del GAD Municipal
de San Cristdbal de Patate previo tramite de expropiacion, o serd imputable al area de

cesion, de acuerdo con la normativa vigente.

Si en una division de hecho ocasionada por el cruce de una via publica y resultare un
lote menor al lote minimo del sector, pero este puede soportar una construccion
independiente, manteniendo los retiros sefialados en las normas particulares, se podra

legalizar la division y su edificacion debera cumplir lo previsto en esta normativa.

En caso de compraventa sucesion o donacion de padres a hijos(as) se aplicara una
tolerancia en menos del 10% del frente y un 20% en el &rea, de todos los lotes y se
permitira la variacion en la relacion frente — fondo, se justificard documentadamente y
hara constar de manera obligatoria en planos, informesy en la resolucion de aprobacion

el nombre de los herederos sin considerar el nUmero de lotes.
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De los Lotes. - Los lotes procuraran tener un trazado perpendicular a las vias, salvo
que las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion técnica y cumpliran como

minimo con el area y el frente establecidos en la zonificacion respectiva.

e Entodo fraccionamiento urbano o rural se permitira una tolerancia del 10% en la superficie
y el frente en uno de cada cinco lotes.

e Los lotes en &reas urbanas deberan tener una relacion méxima 1:5 (frente: fondo).

Cuando en areas urbanas existan lotes de superficie menor a los minimos establecidos
por la zonificacién, las edificaciones se sujetardn a las normas de asignacion de

ocupacion del suelo y edificabilidad vigentes en el sector.

Cuando existan lotes de superficies menores a los minimos establecidos por la
zonificacion, el propietario podra construir siempre y cuando la edificacion se sujete a
las asignaciones de altura y retiros establecidos en el sector en que se encuentren y a
las sefialadas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Cuando los lotes ya existentes sean menores en &reas o frentes previstos, y las
edificaciones no puedan desarrollar la forma de ocupacion pareada, se procedera de la

siguiente manera:

a) Mantendran el retiro frontal y posterior, podran adosarse al retiro lateral en un 50%
construyéndose de atras hacia adelante.

b) en la parte posterior de la construccion,

c) No excederan en la altura de edificacion o nimero de pisos asignados para el sector.

Los lotes urbanos cuyos frentes o fondos sean inferiores en mas del 75% del lote
minimo requerido, sera catalogado como no construible.
Cuando un predio quede divido por el cruce de una via publica en el area rural, y cumpla
con el area de la unidad productiva agropecuaria (UPA-500 m2), se autoriza a la
direccion de planificacion la aprobacion del trdmite correspondiente.
En el caso de fraccionamientos (urbanizacion, lotizacién, divisién, parcelacion agricola),
por cada cinco lotes, se permitira la tolerancia de un lote que no cumpla con el area

minima en un porcentaje de hasta un 20% menos, tanto en area como en frente minimo.
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Exclusivamente cuando el terreno sea susceptible de division en dos lotes se acepta un
porcentaje de hasta un 10% menos de superficie con relacion al lote minimo para cada
uno de ellos.
Los lotes que presenten ingresos como parte del lote, seran aceptados siempre que sus
areas Utiles sean equivalentes o superiores a las sefialadas en la normativa, analizando
su profundidad y el ancho del ingreso. En parcelaciones agricolas se requerird la

relacion frente fonda (1-10).

Se debera igualmente analizar los lotes con cargas y beneficios en partes iguales que se

encuentren dentro de la relacién del 10 %.

Diferencias de areas y Transferencia de dominio. - Todo predio que vaya a ser
fraccionado, sea urbanizacion, lotizacion, division o parcelacion agricola, debera
previamente llevar a cabo el procedimiento de regularizacion de cualquier excedente o
diferencia de area que existiere entre la superficie escriturada y el IPRUS o linea de
fabrica actualizada, solo cuando esta medicidn supere la tolerancia o error de medicion
determinados en la Ordenanza respectiva se debera efectuar la regularizacion de tal
excedente o diferencia de area.

Sin perjuicio de lo anotado, la Procuraduria Sindica Municipal, emitira el informe legal
en el que se analizara los titulos escriturarios y deméas documentos legales presentados
con el que justifican la propiedad del predio sometido a fraccionamiento, con la
salvedad de las tolerancias permitidas que se establecen en la Ordenanza respectiva, en
cuanto a que los peticionarios hayan justificado la propiedad de todo el predio a

fraccionarse, que seré requisito previo a la autorizacion del fraccionamiento.

1.4.3. EDIFICABILIDAD /HABILITABILIDAD

Del derecho a edificar. - El derecho del propietario a edificar se adquiere con la
obtencion del permiso de construccion, que la municipalidad entregara siempre que el
proyecto presentado esté conforme con la normativa establecida para zonificacion en el

PIT y las normas de arquitectura de la presente ordenanza

Formas de ocupacion. - La forma de ocupacion y edificabilidad del suelo son las
caracteristicas especificas que se aplican para la implantacion de construcciones en un

predio y para determinar el volumen de construccion posible dentro del mismo, las
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cuales se a signan a cada uno de los PIT cantonales que se han identificado y delimitado
en el PUGS 2024-2032.

a) Para la implantacion de una edificacion se establece el alineamiento de la construccion
en relacion con la linea de fabrica y las colindancias existentes (en metros lineales),

determinando las siguientes formas de ocupaciéon de la edificacion:

A = Aislada (con retiros frontal, laterales y posterior)

B = Pareada (con retiros frontal, 1 lateral y posterior)

C = Continua (con retiros frontal y posterior)

D =Continua Sobre Linea de Fabrica (con retiro posterior)
E = Sobre Linea de Fabrica (con retiro lateral y posterior)

b) Para la edificacion en el predio se establece el COS que es el maximo porcentaje de
ocupacion del suelo e n planta baja, el COS-TOTAL que es el maximo porcentaje de
ocupacion en funcion del nimero de pisos, y

¢) La maxima altura de construccién posible en nimero de pisos y metros lineales

De la codificacién para la normativa de edificacién. - Para identificar la modalidad de
edificaciéon y habilitacion del suelo se establece una codificacion de la zonificacion

mediante caracteres alfanumeéricos, cuyo significado son los siguientes:
Ejemplo: V303-50B
a) El primer carécter (letra) identifica el uso principal asignado al predio,

b) Los siguientes dos caracteres numerales expresan el lote minimo (m2) y el ultimo

digito el nimero de pisos para edificar.

c) Los ultimos caracteres alfanuméricos después del guion representan el COS en planta

bajay la letra la forma de ocupacion.

Incentivo de la construccion. - con la finalidad de incentivar la construccién de vivienda

segura, lograr una identidad en la tipologia de construccion paisajisticamente amigable
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y lograr armonizar la vivienda urbana y rural con el entorno, se favorecera a las
edificaciones con cubiertas inclinadas en el costo de aprobacion de planos mismo que

sera 50% menos en la tasa de aprobacion y obtencion de los permisos de construccion.

Intensificacion en la utilizacion del suelo

En predios cuya superficie integrada sea igual a dos y tres lotes minimos, tendran un
incremento de un 15% de la edificabilidad total tanto en el COS en planta baja como en
el COS Total. Cuando la superficie de los predios integrados sea igual 0 mayor a cuatro
lotes minimos y mas, tendran un incremento de la edificabilidad en un 20% tanto en el
COS de planta baja como en el COS total. En los dos casos no superara la edificabilidad
general maxima, la forma de ocupacion y los retiros propuestos en el PUGS PATATE
2033 para cada Poligono de Intervencion Territorial.
De las excepciones de aplicacion de la norma. — Se detallan los siguientes
aspectos:
1) Imposibilidad de aplicacién de la norma
Cuando la asignacion de cada Poligono de Intervencion Territorial establezca una forma
de ocupacion, altura, y COS que se contrapongan al estado anterior de la presente
Ordenanza; la Direccion de Planificacion determinara las nuevas caracteristicas de
acuerdo con los estudios particulares de cada Poligono de Intervencion Territorial,
previstos en los planes parciales o especiales.
Del indice de habitabilidad. - El indice de habitabilidad es la relacion de la superficie
en metros cuadrados y el nimero de habitantes en una unidad de vivienda y sirve para

regular y controlar la densidad poblacional.

El indice de habitabilidad (IH) en el canton Patate el dptimo no sera inferior a 14
m2/hab. es decir que una unidad de vivienda para una familia de 4 integrantes debera
contar con una superficie minima de casa o departamento de 56 m2., establecidos de
acuerdo a la norma minima de la vivienda de interés social emitida por el ente rector
MIDUVI

De los méargenes de proteccion de rios, quebradas y vertientes. — Toda la superficie de
los margenes de rios y quebradas estan delimitados como suelo de conservacién con uso

de suelo de proteccién ecologica; es decir son franjas de proteccién y se prohibe dentro
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de estas la construccion de edificaciones, esto incluye también construccion de todo tipo

de cerramiento fijos con mamposteria.

Proteccion de cuerpos de agua nivel 1 (100 m). - Areas de proteccion de rios, lagunas o
embalses con vegetacion natural que se encuentran dentro de la franja de proteccion
hidrica (100 metros en base al Reglamento de la Ley de Recursos Hidricos, Usos y
Aprovechamiento del Agua y la Resolucion ZPH- 2019-001 del 25 de septiembre del
2019 Art 1). Para cauces con nivel 2 (quebradas), el ancho sera 20m medidos desde el

borde, y para nivel 3 (drenes hidricos) sera 10 metros medidos desde el borde.

FRANJAS DE PROTECCION PARA MARGENES DE RIOS y

QUEBRADAS
Orden jerarquico Categoria Ancho de Franja
orden 1 Rios Principales 100 m
orden 2 Rios secundarios 25m
Quebradas Drenes
orden 3 10m
naturales

Observacion.- Se medira desde el borde superior de la plataforma

En caso de taludes cuyos bordes no estan clasificados como suelo de conservacion, por
motivos de seguridad se dejara una franja de proteccién de 20 metros, medida en
longitud horizontal desde el borde superior del talud cuando la pendiente sea mayor a
quince (15) grados, y esta longitud podréa ser de 5 metros cuando su pendiente sea menor
a 10 grados. En caso de que el talud corresponda al corte de una via se aplicaran los
retiros de construccién y derechos de via reglamentarios. Todos los taludes cuya altura
no sea mayor a cinco metros y no requieran muros de contencion deberan estar

recubiertos por vegetacion rastrera o matorral y su parte superior libre de humedad.

Para el caso especifico donde haya vertientes de agua (0jos de agua o pogyos) se
determinara un radio no menor de 100 m como franja de proteccion, donde no podran
realizarse actividades antropicas y tendran un tratamiento de conservacion, debiendo la

municipalidad delimitar y de ser el caso realizar la expropiacion.
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Para el cuidado de éstas zonas de importancia ecologica el GAD municipal buscara
alternativas de manejo con la corresponsabilidad y obligatoriedad de las Juntas
Administradoras de agua de consumo humano y regadio para la ejecucién de planes y
proyectos.

En base a lo establecido en el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, las quebradas y rios con sus taludes y franjas seran de uso publico,
por lo cual, no podra edificarse cerramientos que impidan el acceso publico. También

seran de uso publico las superficies obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes

De los retiros laterales y posteriores. - Todo predio debera cumplir con los retiros
establecidos por el PUGS PATATE 2032, sin que estos sean inferiores a tres (3) metros,
pudiendo adosarse a las medianeras posteriores hasta una altura maxima de tres (3)
metros, siempre y cuando la cubierta sea inaccesible, sin que se modifique el C.O.S. del
Poligono de Intervencidn Territorial, y no se permitird construcciones ni escaleras en los
retiros.

Se permitird la construccion en retiros posteriores Unicamente cuando la profundidad o
fondo del predio urbano sea inferior a 14,00 metros, siempre y cuando en el PIT la
codificacion para la normativa de edificacion sea A, B, C; con retiros frontales de 5,00
metros, respetando las normas de arquitectura, si el retiro frontal es de 3,00 metros con
una profundidad inferior a 11 metros y edificaciones sobre linea de fabrica cuando el

fondo se inferior a 10.00 m.

Cuando el proyecto proponga un emplazamiento en el sitio de dos o méas bloques
edificados, la separacion entre estos no sera menor a 3 metros hasta dos pisos (incluyendo

tapa grada) y a partir del tercer piso sera minimo 6,00m.

No se podran construir gradas de circulacion vertical o algun elemento constructivo
complementario a la edificacion en las aceras, vias peatonales, portales ni retiros, con
excepcidn de los casos establecidos en esta ordenanza.

De los cerramientos. - Los cerramientos son superficies envolventes que delimitan y
acondicionan un predio. Pueden ser cerramientos fijos como muros construidos con

blogue, ladrillo, rejas metalicas, cercas vivas y/o piedra., 0 cerramientos provisionales
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con materialidad de facil desmonte como alambrado, planchas de zinc y/u otros

materiales, este tipo de cerramiento también requerira de permiso de construccion.

Para los cerramientos fijos, los muros divisorios entre predios deben construirse hasta
una altura méxima de 3 metros y e | cerramiento frontal se debe construir garantizando
al menos el 50% de trasparencia y con una altura maxima de dos cincuenta metros (2.50

m.).

En caso de lotes baldios, casas abandonadas y edificaciones en construccion paralizadas
que atenten contra la seguridad, salubridad y ornato, el GAD Municipal de San
Cristobal de Patate podrad realizar la construccién de cerramientos a costas del
propietario del inmueble, bajo los pardmetros establecidos en Ordenanza y a falta de
pago por la via coactiva.

En los Asentamientos Humanos Delimitados en suelo rural los predios o solares no
edificados deberan cerrarse frontalmente, garantizando al menos el 50% de
trasparencia, la altura maxima de los cerramientos frontales sera de dos cincuenta
metros (2.50 m.), de tal forma que delimite su linea de fabrica y se procure mantener o
mejorar el paisaje.

De la construccion de la edificacion. - Ademas de lo establecido en la normativa de cada

poligono de intervencion territorial, se debera considerar los siguientes aspectos:

Pendientes. - En predios cuyo suelo tenga pendiente positiva o negativa mayor al 30%
la edificacion debera solucionarse en volumenes aterrazados, cuya longitud horizontal

minima sera de 3 metros y maxima de 18 metros en direccion de la pendiente.

Voladizos .- Es todo elemento construido, abierto o cerrado, que sobresalga del plomo
de la edificacion. En lotes cuya forma de ocupacién sea en linea de fabrica se permite
balcones abiertos o locales habitables volados en un metro maximo a partir de la primera
planta alta siempre y cuando el ancho de acera sea igual o mayor a 1.50m, caso contrario
no podré ser mayor a 0.90 metros y se podran construir a partir de la primera planta alta,
debiendo mantener una altura libre minima de 2.80 metros medidos desde la acera, en el

extremo de menor altura.

No se permitir4 voladizos mayores a 0.40m en construcciones sobre linea de fabrica

cuando los anchos de via sean iguales 0 menores a siete metros (pasajes y escalinatas).
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Se permite voladizos de maximo 1.20 m, en sectores con retiros frontales de cinco (5)
metros 0 mas, de igual manera en sectores con retiros frontales de tres (3) metros se

podra construir voladizo con un méximo de un (1) metro.

En retiros laterales y posteriores, se permite volados de maximo 0,40 m, que permitan

resaltar las fachadas.

Alturas de edificacion

la altura maxima de edificacion establecida en cada poligono de intervencion territorial,
se medira desde el nivel medio de la acera, hasta la losa de la terraza con una tolerancia

en mas de hasta 1.0m, la tapa gradas no se contabilizara dentro del nimero de pisos.

La altura de la edificacion asignada en los Poligono de Intervencion Territorial es de
caracter obligatorio; sin embargo, si posee tapagrada y terraza, existe la posibilidad de
ocupar como maximo el 40% para areas complementarias (bodega o cuarto de lavado)
incluido el tapagrada, y hasta un 80% para cubiertas roof teck Unicamente para bares
— restaurantes y en zonas de uso comercial o mdltiple; se permitird también en las

edificaciones con cubiertas inclinadas la construccion de un atico.

En las edificaciones que se identifiquen con terraza verde como quinta fachada, se
estimulard con una rebaja permanente del 10% en el pago del impuesto predial siempre
y cuando en la terraza se habiliten huertos urbanos; previo a la comprobacion periddica

de la indicada condicion.
Altura de entrepiso
Esta altura puede ser variable de acuerdo con el disefio arquitectonico, no pudiendo ser
menor a 2.40 m, medidos desde el piso terminado hasta el nivel bajo de la losa en
viviendas, y para el caso de cualquier construccion en Linea de Fabrica, el entrepiso de
la primera planta no podra ser inferior a 3.00 m, esta altura se medira desde el nivel de la

acera hasta el punto mas bajo de la losa o vigas peraltadas.

Predios con frente menor a la normativa

De las excepciones de aplicacion de la norma. — Se detalla los siguiente:

1) Imposibilidad de aplicacién de la norma
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2) Cuando la asignacién de cada Poligono de Intervencion Territorial establezca una
forma de ocupacion, altura, y COS que se contrapongan al estado anterior de la
presente Ordenanza; la Direccion de Planificacion determinara las nuevas
caracteristicas de acuerdo con los estudios particulares de cada Poligono de

Intervencidn Territorial, previstos en los planes parciales o especiales.
3) Edificacion en lotes menores a los previstos y lotes esquineros

Cuando existan lotes de superficies menores a los minimos establecidos, las
edificaciones se sujetaran a las asignaciones de altura y retiros establecidos por el PUGS
PATATE 2032 para el eje o Poligonos de Intervencion Territorial en el que se

encuentren, y a lo sefialado en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Cuando los lotes esquineros sean menores a las areas previstas y no puedan desarrollar

la forma de ocupacion aislada (A) y pareada (B), se procedera de la siguiente manera:

- Los lotes esquineros mantendran el retiro frontal hacia a las dos vias, cuando la
normativa del poligono sea aislada (A) y la dimensién del frente del predio sea
menor a 14.0 metros, se podra adosar a la colindancia del lado mayor del predio y

se mantendra el retiro al lado menor del predio.

- En lotes esquineros y el poligono sea continua sobre linea de fabrica (D), se podra
adosar a la colindancia del lado mayor del predio y se mantendra el retiro al lado

menor del predio.

- Enforma de ocupacion (C) cuando los lotes sean menores a 120.0 m2 no se exigira
retiro lateral ni posterior, debiendo dejar inicamente un pozo de luz de 3.0 x 3.0 m.

en la parte posterior.

- Cuando la normativa del poligono sea pareada (B) y la dimension del frente del
predio sea menor a 8 metros, (lotes intermedios) se podra aplicar la implantacion

continua (C).

- Cuando no se pueda desarrollar la forma de ocupacién aislada (A) y su frente sea
menor a 14 metros (lotes intermedios), se facultara el adosamiento a la colindancia

del lado mayor del predio.

Iluminacion y ventilacion
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Las dimensiones del ducto de ventilacion e iluminacion se establecen para edificaciones

de 3 pisos y/o plantas los locales habitables pueden recibir ventilacion e iluminacion a

través de patios interiores que deberan tener una dimension minima de nueve (9) metros

cuadrados, ninguna de cuyas dimensiones laterales podra ser inferior a tres (3) metros.

Para el caso de locales no habitables las dimensiones minimas seran de 6,00 metros

cuadrados, con ningun lado menor a dos (2) metros

Las dimensiones del ducto de ventilacion e iluminacién para edificaciones de 4 pisos,

los locales habitables pueden recibir ventilacion e iluminacion a traves de patios

interiores que deberan tener una dimension minima de nueve (9) metros cuadrados,

ninguna de cuyas dimensiones laterales podra ser inferior a tres (3) metros.

Ductos

Los ductos de ventilacion tendran una dimension minima de 0,32 metros cuadrados,

teniendo como medida minima de uno de sus lados 40 centimetros libres, o podran

ventilarse por extraccion electromecanica.

Estacionamientos

CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS MINIMOS REQUERIDOS EN VIVIENDA

AREA CANTIDAD CONJUNTOS VISITANTES

CONSTRUIDA HABITACIONALES

Menorde60m2 | 1 por cada 31 por cada 6 | 1 por cada 8 viviendas
viviendas viviendas

Mayor 61 y|/ 1 por cada 21 por cada 5| 1porcada 8 viviendas

menor de 120 m2 | vivienda viviendas

Mayor a 121 m2 | Minimo 1 porl por cada 5| 1porcada 6 viviendas
cada 2 vivienda | viviendas

En edificaciones existentes que deseen realizar tramites de ampliacién o someterse al

régimen de propiedad horizontal, el nimero de parqueaderos serdn los que técnicamente

sean factibles.
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En el poligono PT1 con forma de ocupacion D continua sobre linea de fabrica, predios con
frente menor a 10 metros o area menor 150 m2, no sera obligatorio la dotacion de

estacionamientos para vivienda unifamiliar, bifamiliar o comercio.

Reglamentacion de estacionamientos. - Los estacionamientos se someteran a los

siguientes criterios y a los establecidos en las Normas de Arquitectura y Urbanismo:
1.

Los accesos a los estacionamientos deben conservar el mismo nivel de la acera en
una profundidad de tres (3) metros desde la linea de fabrica a partir del cual puede
producir el inicio de pendiente. En las areas en las que la forma de ocupacion de la
edificacidn sea sobre linea de fabrica, el inicio de pendiente se realizara a partir de
una profundidad de tres metros (3 m) de la linea de fabrica;

El ancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos sera de tres metros
(3.0m)

En zonas residenciales se podra utilizar como garajes unicamente los retiros
laterales, debiendo utilizarse para jardines los retiros frontales, salvo condiciones
topograficas que lo impidan.

No se pueden modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa
autorizacion expresa de la Direccion de Planificacion. La rampa de acceso vehicular
hacia la edificacion no podra ocupar mas de 4.0m de ancho y 0.50 m de profundidad.
En inmuebles consolidados no se exigiran areas de estacionamientos si técnicamente

no es factible ubicarlos.

a. Ampliacién y legalizacion de construcciones

De las Edificaciones anteriores. - Las edificaciones construidas antes de la vigencia de

esta Ordenanza, podran ampliarse e incrementar el coeficiente de ocupacion de suelo y la

altura de edificacién, acogiéndose a la nueva normativa y previo informe estructural

favorable suscrito por un profesional, siempre y cuando la construccién sea legal y cuente

con los permisos correspondientes.

En caso de construcciones que no cuenten con planos aprobados por el GAD municipal,

podran acogerse a un proceso de legalizacion para acceder a una ampliacién siempre que

se respete las normas de zonificacion asignadas al PIT.
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AMPILACION DE CONSTRUCCIONES EN SUELO URBANO Y RURAL. -

Aplicacidn. - Seran sujetas de legalizacion, las construcciones existentes que se hayan
realizado en el lapso de vigencia de la ordenanza PUGS PATATE 2033 hasta la fecha
de aprobacion de la presente ordenanza, y sera requisito indispensable para futuras
habilitaciones del suelo o traspasos de dominio.

Las edificaciones de hormigdn armado de un piso existentes en las areas urbanas que
se hayan construido antes de la vigencia de la ordenanza PUGS PATATE 2032 y que
no cuenten con permisos municipales, deberan legalizarse obteniendo Unicamente un
Certificado de legalizacion cancelando la tasa del 25% RBU, y estaran exentos de la
multa respectiva si se legalizan Gnicamente durante el primer afio de vigencia de la
presente ordenanza. No serd obligatoria la legalizacion de construccion cuando estas

sean solo de un piso y posean una estructura liviana de madera o metal.

Las construcciones que no hayan respetado la normativa del sector se podran legalizar
siempre y cuando hayan respetado al menos los retiros frontales y segtn zonificacién
respectiva; en caso de no reunir estos requisitos para la legalizacién se procedera a la

demolicién o derrocamiento de la parte requerida.

Los propietarios de las edificaciones que se hayan construido antes de la vigencia de
esta ordenanza podran acogerse a un proceso de legalizacion hasta el afio 2025 sin la
aplicacion de multas, deberan presentar los mismos requisitos para la legalizacion de

construccion y cancelar la tasa de legalizacidn de construccion.

Para la legalizacion de una construccidn se requerira para su tramite los siguientes

requisitos:
a) Solicitud de legalizacion de construccion
b) Linea de fabrica IPRUS (Informe Predial de Regulacién de uso del suelo)
c) Hoja de estadistica de la construccion (INEC)
d) Certificado de no adeudar a la Municipalidad

e) Copia de escritura
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f) Planos arquitectonicos esquematicos de la construccion existente (dos juegos)
en los que deberan constar minimo: plantas arquitectonicas, implantacion,
ubicacion, fotografias de fachadas y cuadro de areas y datos del proyecto.

g) Informe técnico de la estructura con firma de responsabilidad de un Ingeniero
Civil.

Aprobado el tramite, se deberé realizar el pago por legalizacion correspondiente:

a) Tasa de legalizacion el equivalente a 25% RBU; y
b) Tasa de aprobacion de planos y
c) la multa del 4x100 del costo de la construccion siempre y cuando no se encuentre

inmerso en un proceso administrativo sancionador.

Ampliacion de construcciones.

Toda edificacion existente que requiera Ampliacion se sujetara al mismo procedimiento
de Aprobacidn y obtencion de Permiso de construccidn; debiendo adjuntar al tramite el

permiso anterior y planos aprobados de lo ya construido o certificacion de legalizacion.

Para realizar una ampliacion vertical de una construccion y que no se cuente con
permisos aprobados por la municipalidad, el propietario debera realizar primero la
Legalizacion de la construccion existente y posteriormente solicitara la ampliacion a la
que se debera adjuntar un informe estructural con memoria técnica y una certificacion

emitida por un Ingeniero Civil que faculte la ampliacion vertical.
Se aprobara construir un piso mas en todas las construcciones

que posean planos aprobados y permisos de construccion emitidos por la
municipalidad, siempre y cuando se respete la normativa del sector; dicha autorizacion
de ampliacién se emitird por una sola vez, se deberd adjuntar un informe estructural
con firma de responsabilidad emitida por un Ingeniero Civil que faculte la ampliacion

vertical.

Se permitira la ampliacién maxima de 2 piso y por una sola vez, cuando el propietario
justifigue mediante un informe estructural con memoria de célculo ademéas de un
reforzamiento estructural, firmado por un profesional Ing. Civil, para que dicha

edificacion soporte el incremento solicitado; se respetara la altura de edificacion del

sector.
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b. Permisos para fraccionamiento

Alcance. - Se permitira el fraccionamiento, particion o subdivision de terrenos
Gnicamente en aquellos sectores que se hallan dentro del area urbana, o urbano-
parroquiales del canton de acuerdo a la zonificacion determinada en el PUGS, y demas
condicionantes que constan en la presente ordenanza. Podran ser propuestas desde la
iniciativa publica o privada, y su aprobacion serd mediante Resolucion Administrativa
emitida por la maxima autoridad del GAD San Cristobal de Patate, previo informe
favorable de las dependencias correspondientes. Todo proyecto aprobado de
fraccionamiento deberéa ser inscrito en el Registro de la Propiedad en un plazo maximo
de 90 dias.

Deberan tener frente a vias publicas existentes o proyectadas y se exigira que el
propietario dote a los predios resultantes infraestructura basica y vias de acceso, por lo

que el cumplimiento de las obras de urbanizacion (obras de infraestructura) de ser el caso.

Aprobacion de Fraccionamiento menor a diez lotes urbanos (Lotizacién).-La aprobacién
se la efectuara mediante Resolucion administrativa de Urbanizacion suscrito por la
méaxima autoridad o por delegacion a la Direccion de Planificacion, previo informe legal
y técnico, emitird la Resolucién Administrativa de aprobaciéon de la propuesta de

fraccionamiento para lo cual debera presentarse la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida Director de Planificacion en formulario correspondiente,
firmada por el o los propietarios o por el representante legal o su procurador
comun segun sea el caso y el profesional responsable.

b) Escrituray certificado actualizado de gravamenes del Registro Municipal de la
Propiedad

c) Certificado de Linea de Fabrica IPRUS (Normas particulares)

d) Copia de pago de la carta predial del afio en curso.

e) Certificado de factibilidad de servicio otorgado por la Direccién de Obras

Plblicas, en caso de no existir infraestructura
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f) En caso de juicio de particion entre copropietarios se adjuntara la copia de la
demanda debidamente certificada con su respectivo auto de calificacion.

g) Tres (3) copias de planos de la division o la reestructuracion parcelaria con
respaldo digital en AUTOCAD.

h) Pago del 2 por mil del avalto del predio.

La propuesta de division se graficara sobre la planimetria conteniendo:

a) Ubicacion a una escala técnica adecuada en el sistema de coordenadas vigente.

b) Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los
colindantes. c) Division en lotes.

d) Equipamiento comunal y areas verdes para fraccionamiento urbano

e) Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio
a lotizar, area util, area de afectacion, area de proteccion, area comunal
(equipamientos y area verde), listado total de lotes con numeracion continua,
linderos (dimensiones del frente, fondo y laterales de los lotes) y superficie.

f) Tarjeta de identificacion que contendra: clave catastral, ubicacion (plataforma,
Poligono de Intervencion Territorial, barrio, calle), el registro y las firmas del
profesional de acuerdo a la Ley del ejercicio Profesional responsable del
proyecto y del propietario y/o de los representantes legales.

g) En caso de particidn originada en sucesion por causa de muerte o donacion
legitimaria, se requerira la sentencia de posesion efectiva inscrita en el Registro
Municipal de la Propiedad

h) En caso de reestructuracién parcelaria se adjuntard la documentacion
pertinente de los lotes involucrados, sin perjuicio de que la misma sea impuesta
por el GAD Municipalidad de Patate previa notificacion a los propietarios.

i) En caso de proyectar pasajes peatonales o vehiculares, se cumplird con lo que
sefiala el capitulo sobre el sistema de vialidad urbana, de la presente ordenanza.

El proyecto aprobado tendra una validez de tres (3) afios, de acuerdo con la normativa

legal vigente.

De no cumplirse con la normativa establecida en el Poligono de Intervencion Territorial
y si los informes técnicos son desfavorables, las propuestas serdn negadas mediante

Resolucion Administrativa y devuelto el expediente a los peticionarios.
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Aprobacion de fraccionamiento mayor a diez lotes (Urbanizacion). - El procedimiento

para obtener el permiso para fraccionamientos mayor a diez (10) lotes contemplara las

siguientes etapas. El resultado de cada etapa se concluira en el término méaximo de diez

(10) dias laborables:

a) Aprobacion del anteproyecto. - se aprobara mediante Resolucién
Administrativa de urbanizacion emitida por la Direccion de Planificacion,
aprobada esta etapa, se autorizard el inicio de los trabajos de
urbanizacidn, previa aprobacion de planos de redes de agua potable,
alcantarillado, eléctrica y de telefonia, por las entidades correspondientes;

b) Proyecto definitivo. - previo Informes favorables del Departamento de
Planificacion y Obras publicas, Se aprobard mediante Resolucion
Administrativa de Urbanizacion suscrita Unicamente por la Maxima
Autoridad, la cual habilitara a que el propietario protocolice e inscriba en

el registro de la propiedad.

De no cumplirse con los requisitos legales y técnicos establecidos, los anteproyectos o
proyectos definitivos seran rechazados con informe técnico motivado y devueltos a los

peticionarios.

Aprobacion de anteproyecto. - La aprobacion del anteproyecto, se lo efectuara
mediante Informes favorables emitido por la Direccion de Planificacion y Procuraduria
Sindica Municipal, se debe presentar la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacién, en formulario correspondiente, con
la firma de los propietarios del predio o por el representante legal, y el profesional
responsable;

b) Escritura del predio inscrita en el Registro Municipal de la Propiedad y certificado
de gravamenes actualizado;

c) Linea de Fabrica IPRUS, con su respectivo replanteo

d) Copia pago carta predial del afio en curso;

e) Plano topogréfico geo referenciado del predio, en el que conste la ubicacion de

todo el sistema vial circundante, la ubicacion de rios, quebradas, lineas de
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transmision de energia eléctrica, cuya localizacién se indicara en base al sistema
de coordenadas WGS84

f) En caso de que el predio esté afectado o limite con quebradas, rios o acueductos,
el propietario se sujetard a lo dispuesto en la planificacion del uso y limite de
quebradas, rios y acueductos.

g) Dos Planos del anteproyecto de urbanizacion en fisico, y digital en formato
AutoCAD, a escala técnica adecuada, graficados sobre el plano topografico
conteniendo:

h) Ubicacion a escala que sea legible.

i) Delimitacion exacta de los linderos del predio y nombres de los colindantes.
j) Disefio vial integrado al sector.

k) Division en lotes producto del disefio urbanistico.

I) Graficar de acuerdo con el area y perimetro aceptado en el IRPUS

m) Graficar con linea entrecortada los retiros de construccion de acuerdo con la
norma particular.

n) Equipamiento comunal y areas verdes.

0) Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a
urbanizar, area Gtil, rea de vias y aceras, area de afectacién, area de proteccion,
area comunal (equipamientos y area verde), listado total de los lotes con una
numeracion continua, y superficie.

p) En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion contendra: clave catastral,
ubicacion (Poligono de Intervencion Territorial), el registro y las firmas del
profesional responsable del proyecto y del propietario. El anteproyecto aprobado
tendra validez por un (1) afio.

g) Pago por servicio administrativo del 20% RBU

El anteproyecto aprobado tendra una validez de tres (3) afios y la autorizacion de

ejecucion de obras de urbanizacion tendra una validez de un (1) afio

Aprobacion del proyecto definitivo de fraccionamiento mayor a diez lotes

(Urbanizacidn). — La aprobacion se la efectuara mediante Resolucion administrativa
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de Urbanizacion suscrito por la maxima autoridad, previo informe respectivos de la
Direccion de Planificacion y Departamentos Juridicos Se debera presentar la siguiente

documentacion:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion en formulario correspondiente, firmada por el
o los propietarios o por su procurador comun y el profesional responsable

b) Expediente original completo de la aprobacion del anteproyecto, con el informe técnico y
Resolucion Administrativa de aprobacion del anteproyecto de urbanizacion (original o copia
certificada);

c) Certificado de gravamenes actualizado del Registro Municipal de la Propiedad y copia de la
escritura;

d) Memoria técnica gréfica del proyecto que deberd contemplar obligatoriamente:
Condicionantes fisicas del terreno, propuesta de urbana (lotes), propuesta vial, calculo de
areas verdes y equipamientos en funcién de las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
presupuesto y especificaciones técnicas. La memoria se presentara en una lamina de formato
INEN A4,

e) Tres (3) planos del proyecto de urbanizacion graficado, sobre el plano topogréafico

georeferenciado y contendra:

« Ubicacion a escala maxima 1:25.000 con coordenadas en el sistema
vigente

« Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los
colindantes.

« Planos de proyecto en detalle del equipamiento comunitario y areas
recreativas

« Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del
predio a urbanizar, area Util, &rea de vias, calzadas y aceras, area de
afectacion, area de proteccion, area comunal (equipamientos y area verde),
listado total de lotes con numeracion continua y linea entrecortada de retiros
de cada lote, linderos (dimensiones y areas

« Tarjeta de identificacion que contendra: clave catastral, ubicacion,
Poligono de Intervencion Territorial, barrio, calle, el registro y las firmas del

profesional responsable de acuerdo a La Ley del Ejercicio profesional
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correspondiente responsable del proyecto y del propietario y/o de los

representantes legales.
f)  Actas de entrega — recepcién de obras de urbanizacion
g) Permiso ambiental: Los predios que posean areas que superen los 30.000 m2,
presentaran un registro ambiental; y los que sean inferiores a 30.000 m2
presentaran un certificado ambiental.
h)  Informes y planos aprobados de redes de agua potable, alcantarillado, eléctrica y
de telefonia.

a)  Pago de aprobacion definitiva 20% RBU multiplicado por el nimero de lotes.

Control de los fraccionamientos. — El Fiscalizador designado por la Direccion de
Obras Publicas, con los informes favorables de la Direccion de Planificacion realizara

de manera obligatoria, las siguientes inspecciones:

a) Replanteo de ejes viales nivelados. cuando se hayan construido los bordillos de

las aceras y las redes eléctricas y telefdnicas.

b) Antes de cubrir las redes de infraestructura subterraneas, previa su aprobacion
por la Empresa correspondiente.

c) Antes de colocar la capa de rodadura de las vias, y

d) Cuando las obras de urbanizacion hayan concluido y emitird un informe,
ademas realizara el acta de entrega-recepcion de obras de urbanizacion, misma
que suscribira el Director de Planificacion, Director de Obras Publicas y el

propietario.

Recepcion de fraccionamientos. — EI GAD Municipalidad de Patate procedera a la
recepcion en el momento en que estén concluidas las siguientes obras y se cuente con

las actas de las empresas referentes:

a) Construccion de los sistemas de agua potable y alcantarillado, con conexion a
los lotes y a las redes de servicio publico
b) Construccion de calzadas, aceras, bordillos y areas ajardinadas, arborizadas y

equipamientos
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c) Construccion de instalaciones del sistema eléctrico (EEASA S.A.)
d) Habilitacion y construccion de equipamiento comunitario, areas verdes
e) Construccion e instalacion del sistema telefénico (CNT)

f) Sefalizacion de lotes que comprende el amojonamiento en forma clara y
visible; y,

g) Todas las instalaciones del sistema eléctrico, telefonico y especiales deberan
ser soterradas.

Cancelacion de hipoteca por garantia de obras. - Para la cancelacion de la hipoteca
que garantiza la ejecucion de las obras de urbanizacién, se procedera a la suscripcién
del acta de entrega recepcion de las obras ejecutadas suscritas entre el propietario del
inmueble y los representantes legales del GAD Municipalidad de Patate, previo

dictamen técnico de la Direccién de Obras Publicas.

Procedimiento para la entrega-recepcién de obras de urbanizacion. - EI GAD
Municipalidad de Patate, previa a la entrega recepcion de las obras de urbanizacion
solicitara al propietario y/o promotor los informes favorables de la infraestructura y de
los servicios para la habilitacion de la urbanizacion. Si todos los informes fueren
favorables, Procuraduria Sindica Municipal elaborara el acta de entrega recepcion de
las obras de infraestructura, para que sea suscrita por la Direccion respectiva en
representacion del GAD Municipalidad de Patate y por el propietario del
fraccionamiento o su representante legal, Acta para el conocimiento del Concejo
Municipal y se procedera de oficio o a peticién de parte, a realizar el tramite del
levantamiento de la hipoteca o devolucion de la garantia de obra.

Si alguno de los informes (vial y amojonamiento) de inspeccion para la recepcion de la
urbanizacion fuere desfavorable, el GAD Municipalidad de Patate a través del
Fiscalizador hara conocer por escrito al propietario, 0 a su representante legal y/o al
director de la obra los requisitos que deben cumplirse para tal fin y el plazo

correspondiente

En fraccionamientos menores a diez (10) lotes minimos no sera necesario dejar como
garantia la hipoteca de lotes; la entrega de la Resolucion Administrativa de la Direccion
de Gestion de Suelo se elaborard una vez que se constate la ejecucion de obras de

infraestructura.
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Requisitos para aprobacion de parcelaciones agricolas. — La Direccion de
planificacion del GAD Municipal de San Cristobal de Patate previo informe legal y
técnico, aprobara la propuesta de fraccionamiento agricola, para lo cual deberé

presentarse la siguiente documentacién:

» Solicitud dirigida al Director de Planificacion en formulario correspondiente,
firmada por el o los propietarios o por su procurador comdn y el profesional
responsable.

* Copia de pago de la carta predial del afio en curso.

» Escrituray certificado actualizado de gravamenes del Registro Municipal de la
Propiedad,

* Linea de Fabrica IPRUS, con su respectivo replanteo actualizado;

* En caso de particion originada en sucesion por causa de muerte o donacion
legitimaria, se requerira la sentencia de posesion efectiva inscrita en el Registro
de la Propiedad.

* En caso de juicio de particion entre copropietarios se adjuntara la copia de la
demanda debidamente certificada con su respectivo auto de calificacion;
deberan cumplir con el area de lote minimo establecido por el PIT.

* Tres (3) copias de planos de la division elaboradas de acuerdo a las normas
INEN,

ubicacion a una escala méxima de uno a veinticinco mil (1:25.000) con una
coordenada WGS 84 del centro del predio

* Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los
colindantes.

* La propuesta de division ira sobre el plano georreferenciado

* Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio
a lotizar, area util, area neta, derecho de la red vial provincial, area de
proteccion, listado total de lotes con numeracion continua, cuadro de lindero
(linderos, dimensiones y areas de lotes).

* Tarjeta de identificacidén que contendréa: clave catastral, ubicacion, Poligono de
Intervencidn Territorial, barrio, calle), el registro y las firmas del profesional
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responsable de acuerdo a la Ley del ejercicio profesional y del propietario y/o
de los representantes legales.

* Respaldo digital en Autocad 2015
* Pago del 2 x mil del valor del avalué predial

De no cumplirse con la normativa establecida en el Poligono de Intervencion Territorial
y si los informes técnicos son desfavorables, las propuestas seran rechazadas mediante
informes técnicos motivados y serd devuelto el expediente a los peticionarios para

subsanar las observaciones de ser el caso.

c. Permiso de edificacién

Definicién de Edificacion. — Edificacion es toda obra de construccion a realizarse en
suelo urbano y rural, para permitir un uso o destino determinado. Se sujetara a las
especificaciones de la respectiva forma de ocupacion determinada en el planeamiento

vigente y a las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Permiso de Edificacion. - Es la autorizacion para desarrollar en un predio o predios
determinadas obras de nueva construccion, reconstruccion, remodelacion y/o ampliacién
en un area superior a 40.0 m2, que serd emitida por la Direccion de Planificacion y que
comprende la emisidon del informe de aprobaciéon de planos luego el Permiso de

Construccion.

No se admitira a tramite los predios cuya tenencia de la tierra se encuentren constituidos

bajo la figura de derechos y acciones.

Procedimiento. - El procedimiento para obtener el permiso de construccion de la
edificacion contemplara las siguientes etapas en las que, de cumplir con los requisitos,
se emitiran los informes aprobatorios. El resultado de cada etapa se informara a los

solicitantes en el término maximo de diez (10) dias laborables:

Consultas sobre anteproyectos de edificaciones. - Los proyectistas podran efectuar

consultas sobre sus anteproyectos que superen los 500 m2 de construccién o 4 pisos de
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altura, incluso de conjuntos habitacionales o de otros usos, a la Direccion de Planificacion

y Ordenamiento Territorial, adjuntando los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, firmada
por el propietario(s) del predio o su representante(s) legal, que indique peticion detallada;
b) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

c) Copia de cédula y certificado de votacion;

d) Pago del impuesto predial del afio en curso;

e) Copia de la escritura, registrada;

) Dos copias de los planos del proyecto arquitecténico;

g) Cuadro de areas

h) Para actividades como: lavadoras o lubricadoras; estaciones de servicio; moteles;
discotecas; billas, billares, bares o restaurantes que consuman o comercialicen bebidas
alcohdlicas; centros de diversion nocturna y demas de usos restringido, deberan adjuntar
ademas la certificacion de Uso de Suelo.

i) Para gasolineras y estaciones de servicio, se presentaran informes de compatibilidad y
factibilidad de implantacion, concedidos por la Direccion de Planificacion vy
Ordenamiento Territorial del GADM-SP y la Agencia de Regulacién y Control de
Hidrocarburos (ARCH).

El informe del anteproyecto tendra validez por dos afios, después de lo cual si existieran

cambios en la normativa el proyecto debera acogerse a la normativa vigente.

Aprobacion de planos. - La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
deberé aprobar toda nueva construccion, reconstruccion, remodelacion o ampliacion de
edificaciones existentes. Los planos deberan ser presentados por el propietario(s) o su

representante(s) legales o por el profesional responsable del proyecto.

Los proyectos arquitecténicos no aprobados obtendran un informe técnico con las
observaciones de incumplimientos a la normativa, que se notificard mediante oficio. Una
vez subsanadas las observaciones se procederan a la aprobacion correspondiente y se

emitira el Informe de Aprobacién del Proyecto.
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Requisitos para el permiso de construccion. - El permiso de construccion de
edificaciones (nuevas, ampliaciones o remodelaciones), tendr& una vigencia maxima de
tres (3) afos, se presentara la siguiente documentacion habilitante en la secretaria de la

Direccidn de Planificacion del GAD Municipal:

a) Solicitud de aprobacion dirigida al Director de Planificacion de GAD Municipal,
firmada por el propietario del predio o su representante legal y el profesional a
cargo del proyecto;

b) Certificado de no adeudar a la municipalidad

c) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

d) Copia de cédulay certificado de votacion;

e) Copia de escritura inscrita en el registro de la propiedad;

f) Copia del pago del impuesto predial vigente.

g) Formulario de construcciones INEC, llenada y firmado

h) Certificado de obligaciones patronales del IESS del profesional que hara la
Direccion Técnica de la Obra.

i) Comprobante de depdsito del fondo de garantia al 1x1000 del valor de la
construccion.

j) Pago de la tasa por permiso de construccion al 2x1000 del valor de la
construccion, si las edificaciones son con cubiertas inclinadas (teja) 1x1000 del
valor de la construccion

K) Tres juegos de planos dibujados en escala adecuada:

e Planos arquitecténicos de la edificacion, firmado por un arquitecto (no interiorista)
con tarjeta de identificacion en la que conste la clave catastral del predio y datos
minimos de identificacion del proyecto.

e Planos Estructurales, firmado por un ingeniero civil calculista;

e Cuando el proyecto supera los 1000.0 m2, planos Eléctricos e Hidrosanitarios, y
firmados por un Ing. eléctrico y sanitario respectivamente.

e Planos del sistema contra incendios aprobados por el Cuerpo de Bomberos en caso

de construcciones que superen los 500.0 m2
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e La implantacion debe estar graficada sobre levantamiento topografico
georreferenciado (WGS-84), debe incluir como minimo, la linea de cerramiento, la
linea de acera, el eje de la via, Curvas de nivel, accidentes del terreno,
construcciones, lineas de alta tension, afectaciones viales, acequias, canales y
quebradas;

I) Cuadro de areas en la primera lamina del proyecto con el area de lote, area de
construccion en planta baja (COS), area de construccion total (COS Total), clave
catastral, nimero de unidades de vivienda.

m) Planos en Archivo digital en formatos DWG 2015 o PDF.

Parametros obligatorios. - Ademas de los requisitos antes sefialados, en los casos que

se detallan a continuacion, se anexara lo siguiente:

1) Construcciones destinadas a actividades como: lavadoras, lubricadoras, actividades
industriales, actividades artesanales de mediano y alto impacto, bodegas, estaciones de
servicio, distribuidoras de gas licuado, deben adjuntar Certificado de Uso del Suelo
entregado por el GADM-SP.

2) Proyectos Industriales 12 e 13, de aprovechamiento de recursos naturales, bodegas de
materias primas u otros productos industriales y procesados, canteras, criaderos de aves
y otros animales, estaciones de servicio, gasolineras y depdsitos de combustibles, liquidos
y gases comprimidos, centros de a copio de gas licuado de petrdleo, talleres mecanicos,
aserraderos, ladrilleras, bloqueras u otros proyectos que tengan incidencia urbana deben
adjuntar segln sea su categoria o dimensionamiento, el registro, certificado o licencia de
la autoridad ambiental.

3) En construcciones que tengan mas de 10 unidades de vivienda o proyectos que tengan
méas de 1000 m2, o sean para industrias, artesanias a gran escala, bodegas industriales,
gasolineras, estaciones de servicio, distribuidores de gas licuado, entre otras de uso
especial se debera presentar:

- Certificado de Uso del Suelo entregado por el GADM

- Informe de Cuerpo de Bomberos;

- Informe y memoria de calculo estructural
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- Planos de instalaciones eléctricas aprobados por el EEASA;
- Plano de instalaciones hidrosanitarias firmado por un Ing. Sanitario y aprobado por el
Departamento de Obras publicas.
4) Certificado de Riesgos Naturales Unicamente para edificaciones en area rural
5) Estudio de suelos, cuando la edificacion sobrepasa los cuatro pisos de altura o mas de
un piso para para proyectos turisticos en zonas consideradas con riesgo natural.
6) Los informes de aprobacidn de los planos arquitectonicos para gasolineras y estaciones
de servicio seran suscritos exclusivamente por el encargado de la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial,
7) Todos los proyectos arquitectonicos y estructurales de instituciones publicas seguiran
el mismo procedimiento establecido para personas naturales y juridicas.
8) La obra seré ejecutada obligatoriamente bajo la Direccion Técnica que un profesional
Arquitecto o Ingeniero Civil registrado en la municipalidad, para que se dé fiel
cumplimiento a los planos previamente aprobados y firmara como responsable para la
emision del permiso de habitabilidad; lo que responsabiliza al propietario y al profesional
de la construccion ante cualquier eventualidad.
9) Toda obra en proceso de construccion deberd ser protegida con cerramiento o vallas
provisionales de seguridad.
10) En edificaciones existentes, para la obtencién del permiso de remodelacion o
ampliacion deberan presentar los siguientes documentos:
e Planos aprobados de lo existente, e informe técnico de un profesional que garantice la
estabilidad estructural de la construccion.
e Informe de la Direccidn responsable del patrimonio inmueble, sobre la factibilidad de la
construccion propuesta, solo cuando ésta afectare un bien patrimonial
e EIl propietario sera el responsable en lo que le concierne, por la inobservancia de las
disposiciones de esta ordenanza y los perjuicios causados a terceros, y Unicamente de

mediar un contrato suscrito con un profesional Arg. o Ing. Este sera responsable solidario.

Emision del permiso de construccion. - La Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial emitird el Permiso de Construccion al solicitante en un plazo no mayor a 10
dias, contabilizados a partir de la fecha de su presentacion.

a) De ser aprobado el tramite, se emitira el Permiso de construccion y se devolveran dos

juegos de planos aprobados y copia del IPRUS.
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b) De no otorgarse el permiso, se entregard mediante oficio un informe técnico con las
observaciones para que se realice las correcciones requeridas, por una sola vez. No podran
incorporarse nuevas observaciones en la segunda presentacion de la documentacion del
proyecto, salvo que las observaciones efectuadas no hayan sido corregidas

adecuadamente o se haya modificado el proyecto inicial.

Monto de pago por garantia de construccion. - serd calculado y determinado por el
Departamento de Planificacion, y sera establecida en funcion del 1 % del valor total de
la construccion debiendo ser cancelada de acuerdo a las disposiciones legales existentes,

en la Tesoreria municipal.

Previa suscripcién de un acta de compromiso de pago con el Departamento Financiero se
podra generar la garantia de construccion sin realizar el deposito en efectivo,
posteriormente el Departamento de Planificacion para generar el permiso de
habitabilidad, informara al Departamento Financiero si procede o no la devolucion de
dicha acta, de no proceder la devolucién informara y solicitara se emita el titulo de crédito
para que se efectivice el cobro; el tiempo de validez del acta de compromiso de pago
tendrd una validez igual al permiso de construccién (3 afios), pasado este tiempo se

efectivizara inmediatamente.

Devolucion de garantia de construccion. - Para la devolucion de esta garantia el
interesado debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud de devolucién de garantia

b) Informe de cumplimiento de la construccién emitida por la direccion de
planificacion.

c) Copia del Permiso de Construccion

d) Certificado de no adeudar al municipio

e) Titulo de crédito original del pago de garantia depositada
f) Cédula de identidad.

g) Copia de Oficio de notificacion de inicio de Obra
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h) Copia de cuenta bancaria del propietario

Causas para no devolucion de la garantia de construccion. - sera causal para la no
devolucidn de la garantia reembolsable el incumplimiento de alguna de las siguientes:

a. No respetar los retiros.

b. No respetar el disefio estructural

c. Aumento en las areas de construccién aprobada.

d. Cuando se haya construido grada/s o rampas sobre el area publica como vias o
acera para salvar el desnivel de ingreso hacia el predio o edificacién, y que

constituyan obstaculos.

e. Desplazamiento de circulaciones verticales (gradas).

Permiso de Habitabilidad.- A la terminacién de cualquier edificacion sea esta
construccion nueva, ampliacion, reconstruccién, o remodelacion que haya estado sujeta
a la aprobacion de planos y permisos de construccion, el propietario o constructor esta
obligado a obtener de parte de la Municipalidad el Permiso de Habitabilidad, el mismo
que sera concedido una vez que se haya verificado el cumplimiento de los planos
debidamente aprobados, el desalojo de los materiales de las vias y el retiro de las

construcciones provisionales.

Construccion por etapas. - En el caso de proyectos de edificacion que vayan a construirse
por etapas, se debera sefialar graficamente en los planos, e indicarse en el permiso de
construccion la etapa que va a ejecutarse, para lo cual el propietario del predio a edificarse
constituird a favor del GAD Municipalidad de Patate una garantia por el valor de la etapa

que va a construir, de igual manera se podra recuperar dicha garantia por etapa ejecutada.

Modificaciones y actualizacion a los planos aprobados. - Cuando se realicen
modificaciones a los planos aprobados, que afecten al uso del suelo, el indice de
edificabilidad, altura de edificacién, superficie construida, alteracién de fachadas, sera
obligatoria la aprobacién de los planos modificatorios, en virtud de las nuevas
regulaciones vigentes si las hubiere; el interesado debera presentar la siguiente

documentacion:
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a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion en el formulario correspondiente.

b) Certificado de Linea de Fabrica y Normas Particulares, con su respectivo
replanteo actualizado;

c) Original o copias certificadas de los planos aprobados.

d) Dos (2) copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos

e) Dos (2) copias de los planos modificatorios identificando graficamente el
estado actual, las modificaciones, y el resultado final. Si la edificacion ha sido
declarada en propiedad horizontal, se requerira la autorizacion de la totalidad
de los condéminos, tal como establece la Ley de Propiedad Horizontal.

f) Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerird ademas informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

g) Respaldo digital.
h) Pago del 5% RBU

Las modificaciones deberan ser graficadas con una simbologia clara.

Permiso de trabajos varios. - Para obra nueva, ampliacion e intervencion en las
edificaciones se presentara un grafico referencial en el que se indicara el area a intervenir
y el tipo de intervencidn, para en los siguientes casos:

a) Edificacion nueva o ampliacion hasta 40 m2
b) Construccién de cerramientos (fijos y/o provisionales)

¢) Modificacion, demolicion o reparacion de construcciones existentes; y, por una
sola vez obra nueva de ampliaciones, modificaciones en las fachadas cuando
el &rea sujeta a esta intervencion es menor a 40 m2.

d) Obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacién, tales como:
consolidacion de muros, cambio de cielos rasos o similares, cambio de
cubiertas inclinadas y otros materiales que no sean losas o columnas de
hormigdn armado. EI cambio de puertas y ventanas por seguridad del bien no

requeriran permiso de

trabajos varios. La pintura y grafiado o empaste de las edificaciones ya

construidas no requeriran este permiso, de igual forma los empastes o parches
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realizados en losas ya construidas que por efectos de desgaste se requiera su
intervencion o el cambio de hasta un 25% de la cubierta por necesidad
emergente realizadas en cubiertas de zinc, teja o similares.

e) El cambio de cubiertas en una sola planta requerira el permiso de trabajos
varios previo al estudio y verificacion por parte de la Direccion de
Planificacion sobre la resistencia de las columnas ya existentes.

f) El cambio de columnas y muros existentes solo en una planta previa al anélisis
de resistencia y seguridad por parte de la Direccion de Planificacion, en un
término de intervencion no mayor a 30 dias.

g) Lostrabajos de desbanquesy rellenos que no sobrepase el metro de altura, caso
contrario debera presentarse el disefio de los muros perimetrales y acogerse a
lo determinado en la presente Ordenanza.

La Direccién de Planificacion emitira el permiso de trabajos varios, el que sera
entregado en el término maximo de ocho (8) dias laborables y no requeriran dejar fondo

de garantia.

Requisitos. - Para la emision del permiso de trabajos varios, debera presentarse los

siguientes documentos:

a) Escritura de la propiedad del inmueble original o copia certificada.

b) Formulario para trabajos varios firmado por el o los propietarios.

c) Certificado municipal de Normas Particulares y/o replanteo, si fuere el caso.
d) Certificado de la Direccién de Planificacion (Gestion de Patrimonio Cultural)
e) Esquema de la zona de intervencion en la edificacion

f) Descripcion textual y grafica de los trabajos a realizarse.

g) Rubros para intervenirse.

La vigencia de este permiso sera de 180 dias laborables.

Procedimiento.- ElI Departamento de Planificacion emitira el Permiso de trabajos varios

en un plazo de siete (5) dias, previo el pago de la tasa del 10% de un RBU

Permiso para ocupacion de aceras y calzadas. - En edificaciones con ocupacion del suelo

sobre linea de fabrica o en aquellos con ocupacion pareada o aislada que por restricciones
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en el frente del lote o por la magnitud de la obra a edificar, se podra conceder de manera
temporal el permiso para la ocupacion parcial de la acera y su calzada previo el pago del
10% de un RBU por cada mes a utilizarse.

De la Autoridad Administrativa otorgante del permiso de construccion.

a) EI GAD Municipalidad de Patate, a través de la Direccion de Planificacion, es
el Organo Administrativo Competente para el otorgamiento del permiso de
construccion.

b) En el caso de Proyectos para ser sometidos al Régimen de Propiedad
Horizontal, el Concejo Municipal es el Organo Administrativo Competente
para la expedicion de la Resolucion Administrativa, con base en el informe de
la Direccién de Planificacion y Procuraduria Sindica Municipal, emitiran el
informe favorable para aprobacion y la respectiva Resolucion de Concejo

Municipal.

De los 6rganos competentes para el ejercicio de la potestad de control y sancion. —
Emitido el permiso de construccién correspondiente por la Direccion de Planificacion,
les corresponde a los 6rganos competentes en materia de procedimientos administrativos
de orden, control y sancionadores, ejercer la potestad de inspeccion general, de
instruccion y de juzgamiento administrativo municipal, pudiendo delegarse las
facultades. La aplicacion de la potestad sancionadora se sujetara a lo que determina el

Caodigo Organico Administrativo.

Valor del Permiso de Construccion. Sera del 2x1000 del avalud de la construccion, en
funcién de la tabla de valor del metro cuadrado de construccion, misma que sera

realizada y actualizada anualmente por el Departamento de Planificacion.

No se requerira de aprobacion de planos para construcciones provisionales, ampliaciones
que no excedan los treinta y seis metros cuadrados (40.00m2) o intervenciones
arquitectonicas tales como cambios de cubierta, remodelaciones, cambios de fachada,
para lo cual se solicitara tan solo una autorizacion que sera concedida por una sola vez

y deberan pagar el 10% del valor del RBU.

Cuando el disefio contemple una excavacién mayor de 2.50m y/o cuando ésta se realice

junto a las medianeras cualquiera que sea su profundidad se adjuntara una memoria
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gréfica y descriptiva del sistema de excavacion, misma que estara contemplada en los

planos estructurales.

Los proyectos de edificacion para equipamiento urbano tramitados por cualquier
institucion del sector publico no pagara la tasa de permiso de construccion. La vivienda
de interés social (menor a 70 m2) pagara Unicamente el 50% por tasa de aprobacion de

planos.

La aprobacion de planos y permisos de construccidn, no constituye autorizacion legal o
valida en contra de otras personas en litigios por traspaso de dominio de la propiedad,

arrendamiento o tramites judiciales de cualquier clase.

El permiso de construccion sera valido por tres (3) afios a partir de su emision, luego de
lo cual, si por alguna condicion no se hubiera concluido la ejecucion de la obra, debera
ser renovado, previo al Unico pago del 10% del RBU; estara exento de pago de tasa de
aprobacidn por renovacion si hubiese cambiado la normativa del sector y se deberian

realizar planos modificatorios.

Permiso de Uso de Suelo. - Previo al funcionamiento de una nueva actividad /
establecimiento o al cambio de uso, dentro del Canton la Direccion de Planificacion,
otorgara el permiso de uso de suelo.

Requisitos. - Para la obtencion del Permiso de uso de suelo, el usuario debera presentar

los siguientes documentos:

a. Solicitud dirigida al Director de Planificacion

b. Grafico de localizacion exacta del predio, con referencia de calles,
avenidas, etc.

c. Copia de la carta del impuesto predial del afio vigente
d. Certificado de no adeudar al municipio

e. Pago del 5% del RBU, se exceptla para eventos sociales comunitarios
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Permiso para ocupacion de acera y calzada. - En edificios con ocupacion del suelo
sobre linea de fabrica o en aquellos con ocupacion pareada o aislada que, por
restricciones, en el frente del lote o por la magnitud de la obra a edificar se concedera de
manera temporal la ocupacion parcial de la acera y su calzada, previo el pago del 5% de

un RBU por cada mes a utilizarse.

Del control de la habitabilidad. - Mientras dure la construccion, los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales o metropolitanos deberan ejercer el control respecto de la

habitabilidad de la edificacion.

El incumplimiento de esta obligacion no exime al gobierno correspondiente de verificar
que la obra terminada cumple con las normas aplicables, ni de disponer las medidas a

que haya lugar de verificarse incumplimientos.

Una vez concluida la edificacion se entendera habitable y no se requerira permiso alguno
para acreditar la habitabilidad al momento de celebrar las escrituras publicas de la

edificacion terminada o para inscribirla en el registro de la propiedad.

Se considerara habitable a una construccion cuando esta haya terminado internamente al
menos su etapa de obra gris, y exteriormente terminada sus fachadas incluyendo la

instalacion de ventanas y pintura.

Para la emision del permiso de habitabilidad, debera presentarse los siguientes

documentos originales:
a) Solicitud firmada por el propietario
b) Copia del Permiso de Construccion

c) Autorizacion de inicio de obra

Certificacion de Riesgo Natural. - Es un certificado que serd emitido por la el
Departamento de Planificacion a través del técnico de Riesgos y Ambiente o quien
hiciera sus veces del GAD municipal y sera documento habilitante para todo permiso de

construccioén en suelo rural.

Se presentara en el Departamento de Planificacidn la siguiente documentacion con las

firmas del propietario:
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a) Solicitud detallada, dirigida al Director de Planificacion

b) Planimetria geo referenciada WGS84 del predio con implantacién de la

construccion en formato fisico y digital.

c) Certificado de no adeudar a la municipalidad

d) Copia del Pago predial.

e) Pago del 5% del RBU

Integracion o Unificacion de lotes. - El ejercicio de la potestad administrativa de
integracion o unificacién de lotes, a través de Resolucion expedida por el érgano
legislativo del gobierno municipal o metropolitano correspondiente, tiene como fin la
consolidacién de dos o mas lotes de terreno en uno mayor que cumpla con las normas e
instrumentos tecnicos de planificacion y ordenamiento territorial de los gobiernos

municipales o metropolitanos.

En caso de integracién voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes, podran
solicitar a la administracion municipal o metropolitana la inscripcion en el catastro
correspondiente, de la unificacién que voluntariamente hayan decidido, de sus lotes

adyacentes.

Certificacion de Integracion o Unificaciéon de Lotes. - Es un certificado que sera
emitido por la Direccion de Planificacion, y sera documento habilitante para la
inscripcion en el catastro y realizar escrituras de unificacion de lotes, siempre y cuando
la sumatoria de lotes en titulos de escritura no excedan con los rangos de tolerancia
establecidos en la ordenanza de Excedentes.

Requisitos Integracion o Unificacion de Lotes. - Se presentard al Departamento de

Planificacion la siguiente documentacion con las firmas del propietario:

a) Solicitud motivada, dirigida al Departamento de Planificacion.

b) Certificado de normas particulares

462




1
ol
‘ ~\, '

T .l

S ém;d‘éa/«/r/

Patate

AAAAAAAAAAAA

c) Planimetria aprobada y geo referenciada del predio a unificarse, con cuadro de

identificacion de escrituras conteniendo superficies.

d) Certificado de no adeudar a la municipalidad
e) Copia del Pago predial

f) Copias de las escrituras debidamente registradas

1.4.4. DE LAS INSPECCIONES Y VERIFICACIONES TECNICAS
1.45. DEL PROCEDIMIENTO DE CONTROL

De la competencia de control de las contravenciones municipales. - El conocimiento de
infracciones a esta Ordenanza le corresponde a la Jefatura de Orden y Control, asi como

a la Direccion de Servicios Publicos en el &ambito de sus competencias.

De la inspeccién y el alcance. - Se entiende por inspeccion, el conjunto de actividades
de verificacidn y observacion que requieren pruebas técnicas, de ser el caso, para la
determinacidn de los datos o hechos que constituyen presunta infraccién administrativa

a ser informados a la funcion instructora.

La inspeccion incluye el ejercicio de todas las atribuciones y deberes necesarios que
incluye la comprobacién y control del cumplimiento de la presente Ordenanza, la cual
debe practicarse de oficio, por acuerdo del érgano competente, por propia iniciativa o
como consecuencia de orden superior, peticion razonada de otros 6rganos o denuncia; la
presunta infraccion serd puesta en conocimiento del Sistema Integrado de Justicia
Municipal de Patate para que continle el proceso administrativo sancionador de acuerdo

a la Ordenanza que regula dicho proceso.

1.4.6. DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
Competencia. - ElI conocimiento de infracciones y aplicacion de sanciones a esta
Ordenanza le corresponde a la Jefatura de Orden y Control, asi como a la Direccién de

Servicios Publicos en el &mbito de sus competencias.
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DE LAS INFRACCIONES

Infracciones. - Son infracciones el incumplimiento por accién u omisién a las

normativas expedidas por el GAD Municipalidad de Patate.

Responsables. - Son responsables de las infracciones los que las han perpetrado
directamente o a traves de otras personas; los que han impedido que se evite su
ejecucion; los que han coadyuvado a su ejecucién de un modo principal; y, los que
indirecta y secundariamente cooperen a la ejecucion de la infraccion.

Seran sancionados segun las normas establecidas en la LOSEP, los funcionarios o
empleados municipales responsables de la realizacion de actos que contravengan las
disposiciones de la presente Ordenanza; sin menoscabo de la obligacién de responder

por los dafios y perjuicios que su accion u omision causen a particulares.

1.4.6. . DEL EJERCICIO DE LA POTESTAD SANCIONADORA

1.4.6.1. De las sanciones

Sanciones de las medidas provisionales. - Si en las inspecciones de control realizadas
por la Jefatura de Orden y Control se observa la ejecucion de obras sin permiso de
construccion, la contravencién de los planos aprobados que afecten la funcionalidad y
estructura, el GAD Municipalidad de Patate a través del 6rgano competente suspendera
la obra hasta que el propietario o constructor, obtenga el permiso de construccion
correspondiente, los planos aprobados y la re aprobacion de planos en casos de

modificacién, al no hacerlos con apego a estos.

De igual forma, se aplicara la suspension en urbanizaciones o lotizaciones que no tengan
permiso de divisién, sea por denuncia particular o de la Direccion que tenga

conocimiento del hecho.

En los casos que destinen un predio o una edificacion a actividades que impliquen formas
no permitidas o incompatibles de uso del suelo, se procedera a la suspension de
laactividad, hasta que se retorne a un uso permitido, sin perjuicio de las sanciones por la

infraccion cometida.
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Posterior a la obtencion del certificado de uso de suelo, el duefio o responsable de la
actividad que no hubiere respetado el certificado unico de habilitacion, se procedera a la
suspension de la actividad, hasta que lo obtenga o subsane los requerimientos
determinados por la Direccion correspondiente; sin perjuicio de las sanciones por la

infraccion cometida.

Si en las inspecciones de control realizadas por la Direccion de Servicios Publicos, se
observa el mal uso del espacio publico y/o bienes de uso publico, el GAD Municipalidad
de Patate a través del 6rgano competente sancionara a los infractores segun lo estipula
esta Ordenanza y aquellas que regulan el espacio publico, para restaurar el orden urbano

vulnerado y reponer los bienes afectados a su estado anterior.

DE LAS INFRACCIONES

Infracciones. - Son infracciones el incumplimiento por accion u omisién a las normativas
expedidas por el GAD Municipalidad de Patate.

SANCIONES

Sanciones. - Los propietarios, promotores o responsables de fraccionamientos o
lotizaciones que vendan lotes o realicen construcciones, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles, administrativas o penales, seran sancionados de la siguiente

manera:

Leves:

a) En urbanizaciones o lotizaciones sin planos aprobados, pero que
respetan la normativa del sector, seran sancionados con una multa de
20% del valor real del terreno, determinado por la Jefatura de
Catastros y Avallos, ademas deberan obtener los permisos de

lotizacion.
Graves del sector urbano:

b) En fraccionamiento o lotizaciones ubicadas en suelo urbano sin
permisos y sin planos aprobados y que no respetan la normativa

establecida en cada Poligono de Intervencion Territorial detallada en
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la presente Ordenanza, seran sancionados con una multa del 25% del
valor real del terreno, determinado por la Jefatura de Catastros y
Avallos; ademéas deberan obtener los permisos para legalizar la
urbanizacion o lotizacion debiendo derrocar el area que no respeta la
normativa del Poligono de Intervencion Territorial en el que se ubica.

c) Fraccionamientos no autorizados con fines comerciales, para quienes
realicen el fraccionamiento de inmuebles en suelo urbano del cantén
Patate con fines comerciales, sin contar con la autorizacion de la
respectiva autoridad, el GAD Municipal de San Cristobal de Patate
seran sancionados con una multa del 25% del valor real del terreno,
determinado por la Jefatura de Catastros y Avaluos; sin perjuicio
de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este
ultimo caso el GAD Municipal de San Cristébal de Patate también

podra considerarse como parte perjudicada.

Muy Graves del sector rural:

d) En fraccionamientos o lotizaciones ubicadas en suelo rural sin
permisos y sin planos aprobados y que no respetan la normativa
establecida en cada Poligono de Intervencion Territorial detallada en
la presente Ordenanza, seran sancionados con una multa del 25% del
valor real del terreno, determinado por la Jefatura de Catastros y
Avallos; ademéas deberan obtener los permisos para legalizar la
urbanizacion o lotizacion debiendo derrocar el area que no respeta la

normativa del Poligono de Intervencion Territorial en el que se ubica.

e) Fraccionamientos no autorizados con fines comerciales, para quienes
realicen el fraccionamiento de inmuebles en suelo rural del canton
Patate con fines comerciales, sin contar con la autorizacion de la
respectiva autoridad, el GAD Municipal de San Cristobal de Patate
seran sancionados con una multa del 25% del valor real del terreno,
determinado por la Jefatura de Catastros y Avaluos; sin perjuicio de

las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este
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ultimo caso el GAD Municipalidad de Patate también podra

considerarse como parte perjudicada.

El ente sancionador. - En el caso de contravenciones contenciosas y flagrantes el servidor
publico sancionador actuara en el caso de personas que construyan, amplien, modifiquen
o reparen edificaciones sin contar con el permiso de construccion. Los infractores seran
sancionados con una multa que se calculara en base al area total de la obra construida,
multiplicada por el valor promedio del metro cuadrado segun etapa de construcciony la
Tipologia de edificacion que tiene la Jefatura de Catastros y Avaluos, en base del
Principio de Proporcionalidad determinada por esta Jefatura y que sera emitido en el mes
de enero de cada afio; se concedera un plazo de 30 dias desde la notificacion para que
presenten los permisos respectivos a quienes justifiquen que su tramite de obtencion de
permiso se halla en proceso dentro de la municipalidad; previo a iniciar el proceso
sancionador, de acuerdo con las siguientes infracciones:

Leves:

a. Construcciones que se inician sin permisos. - En el caso que se inicien
construcciones consideradas hasta el 10% de avance de obra sin los permisos
correspondientes, se dispondra la suspension inmediata de estas, hasta que
obtengan dicho documento y sera sancionado con 150% del Salario Basico
Unificado y si contraviene la normativa del Poligono de Intervencion
Territorial se ordenara el derrocamiento respectivo.

b. Construcciones sin permiso y que respete la normativa. - Quienes construyan
respetando la normativa del Poligono de Intervencidn Territorial y no cuenten
con el permiso de construccion, seran sancionados con una multa equivalente
al veinte por ciento (20%) del avalto total de la obra, que al momento del
juzgamiento se encuentre realizada; para lo cual se dispondra la suspension de
la construccion, hasta que se presente el permiso respectivo en un término no

mayor a 60 dias.

Muy Graves:
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a. Construcciones que cuentan con permiso, no respetan la normativa y no lo
hacen con apego a los planos aprobados. - Quienes construyan contando con
los respectivos permisos de construccion, planos aprobados, pero que no lo
hagan con apego a éstos, seran sancionados con una multa equivalente al veinte
por ciento (20%) del avalto de la obra que se encuentre realizada al margen de
la presente ordenanza; ademas se exigira que en un término no mayor a 60 dias
se aprueben los planos modificatorios.

b. Si existiere una parte de la construccion que irrespeta la normativa del Poligono
de Intervencion Territorial, ésta de ninguna manera podra ser legalizada y se
procedera a su inmediata demolicion a costa del infractor, ademas del pago de
la

multa respectiva.

c. Construcciones sin permisos y que no respeten la normativa.- Las personas que
construyan edificaciones sin contar con el permiso de construccion,
contraviniendo ademas la normativa del Poligono de Intervencion Territorial,
seran sancionadas con multa equivalente al veinte y cinco por ciento (25%) del
avaluo total de la obra, se ordenara la suspension hasta que presente el permiso
de construccion, dentro de un término de 60 dias y la demolicién inmediata de
la parte que infrinja la normativa; esta demolicion correra a costa de los
infractores y por ninguna circunstancia podra ser legalizada.

d. Quienes realicen construcciones que han sido suspendidas y no respeten ni
acaten los sellos de suspension y contindan la obra, seran sancionados con la
multa establecida en los literales anteriores, segin correspondan a la naturaleza
de la infraccién més el 5% adicional del avalto total de la obra por omisién a
disposicion expresa, si destruyeren los sellos se pondra en conocimiento de la
autoridad penal correspondiente para que realice el trdmite por este acto y
omision.

e. Quienes reincidieren en la misma infraccion de las determinadas en el Art.
precedente, seran sancionadas por reincidencia con un incremento adicional del

10% del avalud total de la obra, adicionales a la multa original del 25%.
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Inmuebles destinados a actividades no permitidas o incompatibles. - Los que destinen
un predio o una edificacion a actividades que impliquen formas no permitidas o
incompatibles de uso del suelo, contraviniendo las disposiciones de este Titulo, seran
sancionados con multa equivalente a los tres cientos por ciento (300%) del Salario

Basico Unificado vigente, y el

Unidad Sancionadora segun sus competencias ordenaran la clausura del local o espacio
en el que se realiza la actividad, hasta que se retorne a un uso permitido; finalmente, este

tipo de infraccion sera calificada como grave.

Falta de medidas de seguridad. - Los que construyan, amplien o derroguen
edificaciones sin tomar las medidas de seguridad pertinentes, poniendo en peligro la vida
o la integridad fisica de las personas, la estabilidad de la propia edificacion y de las
contiguas, pudiendo causar perjuicio a bienes de terceros, seran sancionados con multa
de dos (2) a diez (10) salarios bésicos unificados segun la gravedad; el Unidad
Sancionadora segun sus competencias determinara, dependiendo del informe técnico, el
nivel de gravedad de la infraccion que variara entre grave a muy grave, ademas ordenara
la suspension de las obras hasta que se adopten todas las medidas de seguridad, se repare
el dafio causado de forma inmediata y en el caso de que sea insubsanable el dafio con el

derrocamiento.

Obstaculizacion de inspecciones municipales. - Los que impidan u obstaculicen el
cumplimiento de los trabajos de inspeccién municipal, seran sancionados con multa
equivalente a un (1) Salario Basico Unificado vigente, sin perjuicio de las multas

relativas a la infraccion.

Ocupacidn del espacio publico. - Los que ocupen la via o espacios publicos, equipos,
construcciones o cerramientos temporales, sin contar con el permiso correspondiente,
seran sancionados con multa equivalente al ciento cincuenta por ciento (150%) del
Salario Béasico Unificado vigente, y el Unidad Sancionadora segun sus competencias,
ordenaran el desalojo de materiales y equipos y el derrocamiento de los cerramientos y

construcciones temporales.

En el caso de construcciones y cerramientos permanentes dentro del espacio publico se

ordenara el derroque de los mismos y una multa de dos (2) Salarios Basicos Unificados.
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Falta de permiso para trabajos varios. - Los que no hubieren obtenido el permiso para
trabajos varios o no hubieren cumplido con la autorizacion por el permiso, seran
sancionados con multa equivalente al ciento cincuenta por ciento (150%) de un Salario
Basico Unificado vigente, suspension de la construccidn, hasta que presente el permiso
respectivo y en el caso de atentar contra la normativa del Poligono de Intervencion
Territorial, la Unidad Sancionadora segin sus competencias ordenara el derrocamiento

de la construccidn; finalmente, este tipo de infraccion sera calificada como grave.

Dafios a bienes de uso publico. - El propietario o constructor que cause dafos a bienes
de uso publico tales como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, margenes de
rios, etc., con equipos pesados de construccion, transporte de escombros, de materiales
pétreos, de hormigones, de hierro, etc. serd sancionado con multa del ciento cincuenta
por ciento (150%) del Salario Basico Unificado vigente y estard obligado a restituir,
reparar o reconstruir el dafio en un plazo maximo de quince (15) dias laborables,
contados a partir de la notificacion. Si en este lapso no hubieren reparado los dafios, el
GAD Municipalidad de Patate los realizard y se cobrara por la via coactiva, méas el 10%

del costo de reparacion; finalmente, este tipo de infraccion sera calificada como grave.

1.4.6.2. Instrumentos de planificacion y ordenamiento territorial

De los Instrumentos de planificacion y Ordenamiento Territorial. — La planificacion
y las intervenciones del ordenamiento y gestion territorial en el canton Patate deben
supeditarse a los instrumentos de la planificacién como el PDOT Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantén, PUGS PATATE 2024- 2032 y demas instrumentos
legales establecidos como los Planes urbanisticos complementarios que tienen como
finalidad detallar, completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del

plan de uso y gestion de suelo cantonal.

De los Planes Parciales. - Los planes parciales son instrumentos de planeamiento
urbanistico complementarios al PUGS 2024-2032 cuyo objetivo es la ordenacion y
desarrollo particularizado en poligonos urbanos y de expansién urbana. Su delimitacion
esta establecida en los PITs dentro del componente urbanistico del PUGS 2024- 2032 y

tendran las siguientes consideraciones:
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e Estard orientado a ordenar en detalle un area homogénea que se va a urbanizar en un plazo
relativamente corto para incorporarse a la ciudad;

e Determinar reservas de suelo, para equipamientos: educativo, cultural, salud, bienestar
social, turisticos, recreativo, deportivo y demas servicios;

e Determina el trazado y caracteristicas geométricas de la red vial y sus enlaces con los
sistemas generales; v,

e El trazado de las redes de infraestructura: como agua potable, alcantarillado, telefonia,
electricidad, conectividad y otros.

e Determinard la normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares

urbanisticos pertinentes.

De los Planes Especiales. - Son instrumentos complementarios de planificacion que se
desarrollaran en areas delimitadas en el componente urbanistico del PUGS 2024- 2032 y
estan orientados a definir en detalle un aspecto o componente particular del territorio.
Acoge o modifica las determinaciones sobre ordenamiento, usos y ocupacion del suelo
definidos por el PUGS-PATATE 2024 - 2032:

a. Plan de movilidad

b. Crea dotaciones urbanisticas y de equipamientos comunitarios.

c. Soluciona problemas de circulacion, estética y mejora el medio ambiente.

d. Interviene en estructuras urbanas y arquitectonicas existentes.

e. Interviene para su proteccion o transformacion en areas verdes y bosques.

f. Impide la construccidn y localizacidn de usos perjudiciales en las zonas y sectores

definidos en el PUGS-PATATE 2024 -2032.

g. Realiza obras de infraestructura para mejorar las condiciones de higiene y
seguridad.

h. Define el manejo de las fuentes de agua para la produccion, la recreacién y el
consumo.

i. Protege la conservacion del Patrimonio historico, artistico y natural, elementos
naturales y urbanos caracteristicos: plazas, calles, edificaciones y conjuntos de
interés, jardines de caracter historico o boténico.

j. Puesta en valor de edificaciones y conjuntos arquitectonicos significativos.
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Aprobacién de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico. — Conforme lo
establece la Ley, Los Planes Parciales deberan ser aprobados por el érgano legislativo del
GAD municipal de Patate, con informes favorables técnico y juridico, emitidos por las
dependencias correspondientes del GADMSCP, con informe sustentado de proceso de
participacion ciudadana y de consulta con los niveles de gobierno vinculantes al proceso;
y, son de obligatorio cumplimiento para la administracion municipal y las personas
naturales y juridicas del canton. Su vigencia sera la que se determine en el mismo
instrumento. Una vez que haya sido elaborado un Plan Parcial, o el proyecto de una
Unidad de Actuacion Urbanistica, la administracion municipal, de ser el caso informara
de su contenido a los titulares de derechos reales con relacion al mismo, para que puedan
formular objeciones u observaciones en un plazo de treinta dias contados a partir de la
notificacion. Una vez que sean recogidas tales observaciones y realizadas las
modificaciones que tuvieren lugar, el instrumento se pondré a consideracion del Concejo

cantonal, que lo aprobara mediante ordenanza en dos sesiones.

Serdn nulos los actos administrativos de aprobacion o de autorizaciéon de planes,
proyectos, actividades o usos del suelo que sean contrarios al plan de uso y gestion de
suelo y a sus planes urbanisticos complementarios, sin perjuicio de la responsabilidad

administrativa, civil y penal de los servidores que participaron en su aprobacion.
1.4.6.3. Planes complementarios del cantén Patate

Instrumentos de Planificaciéon Urbanistica Complementarios. - Los planes
urbanisticos complementarios (PUC) son aquellos dirigidos a detallar, completar y
desarrollar de forma especifica las determinaciones del PUGS-PATATE 2024-2032, y se
clasifican en:

a. Planes maestros sectoriales;
b. Planes parciales; y,
c. Otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Estos Instrumentos de Planificacion Urbanistica Complementarios no se contrapondran
con la normativa nacional vigente, estardn subordinados jerarquicamente al PDOT
PATATE 2024-2032 y no modificaran el componente estructurante del PUGS PATATE
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2024- 2032, ademas que se sujetaran a lo establecido en la Ley Organica de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

Planes maestros sectoriales. - Su objetivo es detallar, desarrollar y/o implementar
politicas, programas y/o proyectos publicos de caracter sectorial sobre el territorio
cantonal; su iniciativa sera cantonal o del ente rector nacional segun la materia. Téngase
como referencia a los planes viales, de movilidad y transporte, de agua y saneamiento
ambiental, vivienda de interés social, dotacion y mantenimiento de equipamientos, sin
exclusividad,

Guardaran concordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el
territorio, con las determinaciones del PDOT PATATE 2024-2032, ademas del PUGS
PATATE 2024- 2032.

Contenidos minimos de los Planes Maestros Sectoriales. - Los Planes Maestros

Sectoriales, deberan contener la siguiente informacion:

a. Diagnostico de las condiciones actuales del sector entre estas: delimitacion,
caracteristicas relativas a la infraestructura y equipamiento sectorial, tales como
transporte y movilidad, mantenimiento del dominio hidrico publico, agua potable
y saneamiento, equipamientos sociales, sistemas de areas verdes y de espacio
publico y estructuras patrimoniales.

b. Articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan Nacional de Desarrollo
para el Nuevo Ecuador 2024-2025, la Politica Sectorial Nacional, el PDOT Patate
2024-2032 y PUGS - Patate 2024- 2032.

c. Determinacion de las especificaciones técnicas puntuales del plan.

d. Conclusiones y anexos de los resultados del plan maestro sectorial entre estas:
delimitacion, caracteristicas relativas a la infraestructura y equipamiento
sectorial, mapas o planos georreferenciados que definen la ubicacion y

especificaciones del plan maestro.

Los planes parciales. - Son instrumentos normativos y de planeamiento territorial que

tienen por objeto la regulacion urbanistica y de gestion de suelo detallada para los
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poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansidn urbana
identificados previamente en el PUGS PATATE 2024-2032.

a. Incorpora definiciones normativas y la aplicacion de instrumentos de gestion de
suelo, la determinacion de norma urbanistica especifica del sector y los mapas
georreferenciados que territorializa la aplicacion de dicha norma.

b. Los planes parciales podran ser de iniciativa publica o mixta; por excepcion y,
con la debida justificacion, el plan parcial podra modificar el componente

urbanistico del plan de uso y gestion del suelo.

Contenidos minimos de los Planes Parciales. — Se determina el contenido segun lo
establecido en la Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento
Basico de Aprobacion y Proceso de Registro Formal de los Planes De Uso Y Gestion De
Suelo vy, los Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos para la aprobacion del PUGS vy

corresponde a los siguientes contenidos minimos:

a. Diagnosticar las condiciones actuales, la delimitacion, caracteristicas y estructura;

b. Determinar programas y proyectos asociados al mejoramiento de sistemas
publicos de soporte; dentro de estos se contempla a los programas para:

c. La regularizacion prioritaria de asentamientos de hecho con capacidad de integracion
urbana.

d. Regulacion y reforzamiento de construcciones informales.

e. Larelocalizacion de asentamientos de hecho en areas de riesgo no mitigable.

f. ldentificacion y determinacion de los mecanismos de regularizacion de
asentamientos precarios o informales;

g. Delimitar las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo
establecido en el PUGS PATATE 2024- 2032

h. Articular y concordar con lo previsto en el PDOT PATATE 2024-2032 y en su
correspondiente PUGS PATATE 2024- 2032; se requiere:

i. Establecer mecanismos de planificaciéon y ordenamiento del territorio;

j. Establecer mecanismos de gestion del suelo;
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k. Establecer mecanismos de participacion ciudadana y coordinacién publico-privada; y

I.  Conclusiones y anexos.
En caso de corresponder a un plan parcial que incorpora suelo rural a suelo urbano de
expansion, se realizara conforme los lineamientos del PUGS PATATE 2024- 2032, del
Ministerio de Agricultura y Ganaderia, asi como, del Ministerio del Ambiente, Agua y

Transicion Ecoldgica.

Desarrollo de los Planes Parciales. - Los planes parciales deberan complementar el
desarrollo planificado del territorio y el reparto equitativo de cargas y beneficios del area
de actuacion urbana y su incorporacién con su entorno inmediato, bajo los siguientes

parametros:

a. Diagndstico de las condiciones actuales: este contemplard un levantamiento de la
situacion actual de actuacion urbana en la cual se desarrollara la propuesta del Plan

Parcial, definiendo:

- La delimitacion y caracteristicas del area de actuacion urbana y de expansion
urbana.

- Valor del suelo en funcion del uso actual, calculada de acuerdo con la normativa
nacional y local vigente.

- Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area de actuacion urbana y de
expansion urbana y su relacion con el entorno inmediato, considerando la escala
de intervencion.

- Estructura Predial

- ldentificacion y delimitacion de suelos publicos, suelos vacantes y prevision de
equipamientos.

- Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y
disponibilidad.

- Condiciones de amenaza y riesgos de origen natural y antropico.

b. Modelos de ocupacion del suelo para el area (poligono) de actuacion urbana'y

de expansién urbana del plan parcial y normativa urbanistica. —
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En concordancia con el PDOT PATATE 2024-2032 y el PUGS PATATE 2024- 2032 se
definiran los objetivos y directrices urbanisticas especificas del sector, para determinar
mecanismos de planificacion y ordenamiento territorial, mediante:

- Delimitacién de afectaciones que restrinjan el derecho a construir respetando las
areas de proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o
escorrentias, proteccion ambiental o cultural, creacién de nuevas vias, o
ampliaciones viales o derecho de via, entre otras.

- Definicién del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacion, ampliacion
0 mejoramiento del espacio publico, areas verdes y el sistema vial principal y
secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos y la localizacion de
equipamientos publicos y privados.

- Aplicacién de la normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en
términos de uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades,

edificabilidad y formas de ocupacion del suelo.

c. Instrumentos de Gestion del Suelo. - Dependiendo del contexto de actuacion del
plan parcial se incluirdn mecanismos de gestion que permitan al GAD Municipal San

Cristobal de Patate incidir en las decisiones de su territorio, a través de:

- Instrumentos para la distribucidn equitativa de las cargas y los beneficios (por
ejemplo: unidades de actuacion urbanistica, entre otros);

- Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial (por
ejemplo: reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria, fraccionamiento, particion
o0 subdivisién, cooperacion entre participes, entre otros);

- Instrumentos para regular el mercado del suelo (por ejemplo: derecho de
adquisicion preferente, declaracion de desarrollo y construccién prioritaria,
declaracién de zonas especiales de interés social, anuncio del proyecto,
afectaciones, derecho de superficie, banco de suelo, entre otros);

- Instrumentos de financiamiento de desarrollo urbano (por ejemplo: concesion
onerosa de derechos, entre otros);

- Instrumentos para la gestion del suelo de los asentamientos de hecho (por ejemplo:
declaratoria de regularizacion prioritaria, entre otros); Los instrumentos de gestion
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del suelo deberan observar lo sefialado desde el Art. 47 hasta el Art. 76 de la
LOOTUGS.

d. Mecanismos de financiamiento. - Los planes parciales, deberan adoptar un modelo
de gestion con el fin de garantizar la distribucion equitativa de cargas y beneficios
con la determinacion de variables para el calculo del valor del suelo, costo de

construccion de infraestructura general y local.

Planes parciales para la gestion de suelo de interés social. - Serén utilizados con el fin
de realizar de manera apropiada, y de acuerdo con lo establecido en el PDOT PATATE
2024-2027 y el PUGS PATATE 2024- 2032, los procesos de regularizacion de

asentamientos informales o irregulares.

Los mecanismos de regularizacion seran establecidos mediante Ordenanza y podran
formar parte del componente normativo del PUGS PATATE 2024- 2032. La aprobacion
mediante Ordenanza de estos planes sera el Unico mecanismo utilizado para la
regularizacion, titulacion y registro de los predios resultantes de la subdivision, sus
contenidos seran los determinados en el Art. 33 del Reglamento de la LOOTUGS, la
Normativa Legal vigente en cuanto a los “Lineamientos para Procesos de Regularizacion
y Levantamiento de Informacion Periddica de los Asentamientos Humanos de Hecho” y

demas legislacion vigente.

Otros instrumentos de planeamiento urbanistico. — EI GAD Municipal de San
Cristobal de Patate podrad generar otros instrumentos de planeamiento urbanistico que
sean necesarios en funcion de sus caracteristicas territoriales, siempre que estos no se
contrapongan con lo establecido en la normativa nacional vigente, ni podran modificar
los contenidos del componente estructurante del PUGS PATATE 2024- 2032.

Estos planes tienen finalidades especificas dando una regulacién sectorial de
determinados elementos o aspectos relevantes de un ambito territorial especifico, y
podran ser planes a escala parroquial, barrial, a nivel de manzanas o de sectores de
planificacion, urbanos o rurales. Se realizaran por iniciativa publica o por iniciativa

privada.
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Aprobacién de los planes urbanisticos complementarios. - Los instrumentos de
Planificacion Urbanistica Complementarios deberan aprobarse mediante Ordenanza

municipal.

La Direccidn de Planificacion elaborara el plan complementario y lo remitira al Concejo
Municipal para su aprobacion; para el efecto, debera adjuntar el expediente completo de
la construccién del Plan, mismo que contendra al menos: el documento final de propuesta
del Plan Urbanistico Complementario (PUC), memoria técnica, bases de datos, mapas,
planos, y anexos relacionados con el proceso de participacion ciudadana durante la
formulacién y ajuste del PUC y una fase de consultas con otros niveles de gobierno. Una
vez aprobado el plan, este deberd ser publicado en el Registro Oficial y difundido

mediante la pagina web institucional del GAD Municipal de San Cristobal de Patate.

Vigencia y revision de los planes urbanisticos complementarios. - Los planes
complementarios tendran vigencia durante el plazo previsto por GAD Municipal de San
Cristobal de Patate en cada uno de ellos. Seran revisados al finalizar el plazo previsto para

su vigencia y excepcionalmente en los siguientes casos:

a) Cuando ocurran cambios significativos en las previsiones respecto del crecimiento
demogréfico; del uso e intensidad de ocupacién del suelo; o cuando el empleo de
nuevos avances tecnologicos proporcione datos que exijan una revision o
actualizacion.

b) Cuando surja la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto o
planes especiales en materia de transporte, infraestructura, equipamiento, servicios
urbanos y en general servicios publicos.

c) Cuando por caso fortuito o fuerza mayor se produzcan modificaciones que
impliquen la necesidad o la conveniencia de implementar los respectivos ajustes.

d) Por solicitud del Organo Legislativo Municipal.

Las revisiones seran conocidas y aprobadas por el Concejo Municipal y la aplicacién

sera evaluada periddicamente por el mismo Cuerpo Colegiado.
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