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ACTA NO. 04 DE LA SESION EXTRAORDINARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL DE SAN CRISTOBAL DE PATATE REALIZADA EL
MARTES 02 DE AGOSTO DEL 2024.

En el Canton Patate a los dos dias del mes de agosto del ano dos mil
veinticuatro, siendo las catorce horas y veintiocho minutos se retune el
Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de San
Cristobal de Patate en sesion extraordinaria en la sala de sesiones de la
municipalidad, previa convocatoria realizada por el Ing. Hernan Medina
Castro Alcalde del canton Patate, a través de la Secretaria (E ) del Concejo,
Abogada Olga Yolanda Cunalata Chipantiza, Mgtr., preside la sesion el
senior Ing. Hernan Medina Castro, se encuentran presentes los sefiores
Concejales: Lcdo. Medardo Chiliquinga Guambo, Sr. Misael Chiliquinga
Rojana, Sr. Hitalo Rodriguez Yanchaguano, Sr. Santiago Sanchez Vasco
e Ing. Nelson Soria Idrovo, también contando con la presencia de los
senores Directores: Arq. Fernando Sanchez Director de Planificacion, Ing.
Carlos Ramos, Jefe de Avaluos y Catastros, Dra. Amparito Verdezoto
Procuradora Sindica, Ing. Manuel Sanchez Director de Obras Publicas,
Ing. Danilo Galeas Director Administrativo (E), Ing. Anita Reyes
Especialista en Rentas, actia como Secretaria encargada la Abg. Olga
Yolanda Cunalata Chipantiza, Mgtr.

SENOR ALCALDE.- demos inicio companera secretaria, buenas tardes
companeros Concejales, equipo técnico demos inicio a la sesion
extraordinaria para el dia de hoy 02 de agosto del ano 2024; companera
secretaria constatemos el quérum reglamentario.

SECRETARIA.- Buenas tardes senor Alcalde seniores Concejales, procedo
a la constatacion del quéorum

Sefiores concejales:

Lic. Medardo Chiliquinga Guambo Presente
Sr. Misael Chiliquinga Rojana Presente
Sr. Ing. Hernan Medina Castro Presente
Sr. Hitalo rodriguez Yanchaguano Presente
Sr. Santiago Sanchez Vasco Presente
Ing. Nelson Soria Idrovo Presente

SECRETARIA.- Senor alcalde existe el quorum reglamentario
SENOR ALCALDE.- Demos lectura a la convocatoria.
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SECRETARIA.- Procedo a dar lectura de la convocatoria.

SENOR ALCALDE.- Compaifieros es esta en consideracioén el orden del
dia estamos de acuerdo con el inico punto orden del dia.

CONCEJALES.- Aprobado
SENOR ALCALDE.- Esta aprobado el iinico punto orden del dia.
SENOR ALCALDE.- demos lectura del iinico punto orden del dia.

SECRETARIA.- Procedo a dar lectura.
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SENOR ALCALDE.- Bueno compaferos los documentos han sido
entregados a ustedes para su analisis de paso pedimos también al equipo
de planificacion hacer una breve descripcion del mismo para realizar
cualquier observacion referente al mismo.

ARQ. FERNANDO SANCHEZ.- Sefior Alcalde sefiores Concejales, sefiores
Directores hemos presentado el informe para aprobacion en segundo
debate, hemos hecho una descripcion de antecedentes, una descripcion
del marco legal, una descripcion del analisis técnico, donde que ya
detallamos las tablas de valorizacion de cada sector y la banda
impositiva, anexo a eso hemos entregado a ustedes un informe para la
presentacion donde que se determina de cada sector los valores de las
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transacciones y hemos justificado los articulos que estan en el informe
para que ustedes tengan las bases, no sé si es que necesitan alguna
ampliacion o pasamos al informe para la exposicion de los motivos del

informe técnico para la valorizacion.

Como ustedes ven, el mapa valorativo esta justificado en todas las cuatro
zonas urbanas y no sé si ustedes tengan algan comentario al respecto,
eso quisiera que manifiesten ustedes o pasamos a la exposicion con el
Ing. Carlos de como se hizo la valoracion en cada sector que era lo que
pedia el concejo en si que justifique la parte técnica.

CONCEJAL ING. NELSON SORIA. - Senor alcalde, yo pienso que a al ser
una ordenanza que vamos a aprobar en segundo debate, deberiamos ir
leyendo todo, para ir analizando seria lo mas correcto.

SENOR ALCALDE.- Estamos de acuerdo compaifieros.
CONCEJALES.- Si.

SENOR ALCALDE.- No hay problema hagamosle rapido, los puntos mas
importantes.

ING. CARLOS RAMOS.- Senor Alcalde, senores Concejales buenas tardes
ponemos a consideracion de ustedes el informe de la primera reforma de
la ordenanza que regula la formacion de los catastros urbanos para la
determinacion de los impuestos a los predios urbanos del bienio 2024-
2025 del canton Patate, aqui antes de seguir cabe indicar que esta
valoracion que se presento en el 2023 a finales para el 2024 hemos hecho
un comparativo de los valores que se tuvo en la ordenanza del bienio del
2022-2023, la que se propuso para el bienio 2024-2025 aqui tomando en
cuenta de que se habia tomado los valores mas altos de las transacciones
conforme se detalla en el informe, y tenemos también la propuesta de
valoracion para la propuesta en segundo debate, tenemos de Patate,
tenemos del Sucre, de la parroquia Los Andes aqui insistiendo de que la
parroquia Los andes ya no es como estaba en el 2023 en la ordenanza
sino se redujo la partes desde el camino a Pillaro hacia el noroccidente
nada mas y en el Triunfo de la misma manera aqui se amplié una parte
en la zona del rio y en la parte norte de la parroquia para la zona urbana,
entonces dicho esto senor Alcalde hemos tomado la normativa legal
vigente el Articulo 495 del COOTAD, en donde nos faculta para realizar
las valoraciones correspondientes de la misma manera en el articulo 38
de la norma técnica nacional de catastros que es la Resolucion 003 A del
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MIDUVI, en donde nos indica como realizas las valoraciones de la
determinacion de las zonas homogéneas.

Senor alcalde, senores concejales, debemos indicar que al no tener una
valoracion realizada en anos anteriores el indice de precios al consumidor
no podiamos aplicar este indice ya que en la misma normativa nos indica
que debemos tener la valoracion de los ultimos 24 meses: entonces con
esto senor alcalde tenemos los cuadros de valores por cada una de las
zonas o sectores de aqui de Patate.

Tenemos de la Parroquia Patate, del sector Bellavista, en donde tenemos
cuatro transacciones en donde descartamos los valores se podria decir
los mas altos y mas bajos; al ser una muestra pequena el valor aqui
promedio ajustando a un 30% que la normativa nos permite tendriamos
un valor promedio de 18 dolares en incremento en esta zona.

CONCEJAL NELSON SORIA.- En la zona de?
SECRETARIA.- Bellavista.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Perdon, 18 dolares es el valor promedio
o el incremento?

ING. CARLOS RAMOS.- El valor promedio para incremento.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Una preguntita ing., pero eso
quedamos con el senor Alcalde que, toda informacion sea la misma, usted
vuelta aqui presenta un valor de 11 con 37.

ING. CARLOS RAMOS.- Corregimos sefior Alcalde, perdon sefior alcalde
una confusién, retomamos.

Bellavista, en Bellavista tenemos cuatro transacciones de los cuales
hemos descartado los valores mas altos aqui tenemos uno de 83.98
dolares el metro cuadrado y uno de 12.75 que me da un promedio de
11.39 el valor para el incremento.

CONCEJAL NELSON SORIA.- En cual perdén?
ING. CARLOS RAMOS.- En Bellavista
CONCEJAL NELSON SORIA.- 11.39 ya, estamos.

ING. CARLOS RAMOS.- En Chalpi tenemos 12 transacciones de las
cuales hemos descartado los valores mas altos que tenemos entre 239 y
153.04 y los valores mas bajos que tenemos en 99 centavos y en 8.50
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centavos de doélares del valor de metro cuadrado ahi, teniendo un valor
de aumento en este sector de 7. 47 dodlares en la zona de Chalpi.

Para el Placer tenemos diez transacciones, los valores mas altos hemos
tenido aqui 6.37 los mas bajos y un valor que le rescatamos del 12.5 ya
que en este sector los valores promedio oscilan entre 27 y 35 doélares,
tenemos también un de 76.57 que también se podria descartar por el
tema de un valor alto, tenemos un promedio de 11.16 dolares el
incremento en ese sector.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Perdon, perdon un ratito, aqui no le hemos
descartado el valor alto o si.

ING. CARLOS RAMOS.- Si

CONCEJAL NELSON SORIA.- Porque tenemos en parroquia el Placer 31,
35,27y 76 aeste de 76 no le...

ING. CARLOS RAMOS.- El de 76 no se esta considerando.
CONCEJAL NELSON SORIA.- A este del 76 no le...
SR. ALCALDE.- No esta dentro del promedio.

ING. CARLOS RAMOS.- Dentro del calculo descartando el de mayor valor
que seria de 76 tendriamos un valor promedio de 9.19 de aumento en ese
sector de El Placer.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Once con dieciséis.
CONCEJAL MISAEL CHILIQUINGA.- Osea de once dieciséis bajas, claro.
ING. CARLOS RAMOS.- Descartando el valor alto de 76.57.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Perdén Ing. de nuevo, a ver el valor
promedio es de 11. 16.

ING. CARLOS RAMOS.- 11.16 si, incluido el promedio de 76.57; si
descartamos 76.57 el promedio me quedaria en 9.19, que no esta un
promedio demasiado alto.

SENOR ALCALDE.- Y ese valor esta en el mapa?

ARQ. FERNADO SANCHEZ. - SI, 6sea el problema es que estamos con
30% como dice la norma ese es el incremento.

SENOR ALCALDE. - A por el 30% que salvamos.
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ARQ. FERNADO SANCHEZ. - Ese valor del incremento 1

con la valoracion del bienio anterior, mas o menos ese es el incremento

que se esta prosperando para la propuesta en todos los sectores.

nquista, te encanta
€ compararmos

SENOR ALCALDE.- Ya listo.

ING. CARLOS RAMOS. - La siguiente zona que se valoré también es el
Rosal entonces aqui tenemos valores altos sobre los 927 délares, 621,
400, 800 y esos valores se descartdo como valores depurativos digamos
asi, entonces con los valores promedios entre 68, 51 doélares uno de 128
que nos parecio razonable y no demasiado alto lo mismo que el de 209,
que en estos sectores si se dan esos valores tenemos el incremento en
estos sectores de 25.32 dolares a la valoracion anterior.

En el sector e Guambo tenemos cinco transacciones en donde se descarto
una de $4.89 y una valoracion que va desde $12.75 hasta $37.87, aqui
con un promedio de $7. 71 que tendriamos la subida en el sector de
Guambeo.

En el sector La Delicia de la misma manera se descarto varios predios
elevados alrededor de $379 uno de $433 y los mas bajos que vendrian a
ser entre $12, $ 4.85 uno de 16 dolares también teniendo un valor
promedio de $13.90 en La Delicia que seria el valor del incremento.

En el sector de Macalo, tenemos 28 transacciones, de la misma manera
se ha descartado los valores mas bajos que son de $ 4.88 y $ 6.32 y los
valores mas altos que tendriamos en $75.55 y 62.70, entonces
descartados estos valores tenemos un valor de $ 7.05 el incremento por
metro cuadrado en este sector al valor que se tenian en los anos
anteriores.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Perdon en cual sector?
ING. CARLOS RAMOS.- Macalo.

LIC. MEDARDO CHILIQUINGA.- Una pregunta, senor Alcalde buenas
tardes con todos; ingeniero de cual esta tomando usted como base, de
cual ordenanza?

ING. CARLOS RAMOS.- De la valoracion que se tuvo del bienio 22-23.

LIC. MEDARDO CHILIQUINGA.- Perfecto, vera hay una ordenanza que
estuvo aprobada del 2023, eso tenemos que nosotros tratar de
desaparecer, porque el bienio anterior ya esta fuera de lo legal esta
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reformado o ya esta cambiado, entonces yo oigo nomas que dice usted se
esta tomando se esta aumentando asi dice usted, mejor hay que decir lo
que era el bienio 2023 mejor debemos decir estamos bajando, porque
estamos en el debate de una propuesta técnica que vamos a aprobar este
rato, yo no sé porque esta tomando el bienio en este caso ya cambiado

ahorita de 2023.

DRA. AMPARITO VERDEZOTO.- Senor Alcalde, senores Concejales
companeros directores buenas tardes en efecto la Direccion de
Planificacion de la exposicion que manifesto esta haciendo el analisis
técnico para cumplir lo que dice el COOTAD que el impuesto predial sea
progresivo, entonces esta tomando como referencia el impuesto predial
del bienio anterior para demostrar que hay una progresividad
equitativamente y obviamente ya va hacer un analisis entiendo que
posteriormente ya va hacer un analisis del mapa valorativo de la
ordenanza que esta vigente con la con la reforma correspondiente, para
que tengan la diferencia de cuanto se esta incrementando.

LIC. MEDARDO CHILIQUINGA.- La ordenanza del bienio anterior eso ya
esta remplazado con la reforma del 2023, eso este aprobado en el registro
oficial eso hay que basar ahorita a esa decir la propuesta de ahora como
va a quedar, porque ya no tiene sentido que ponga en consideracion el
bienio que ya esta cambiado.

SENOR ALCALDE.- Permiso para explicarle licen, de lo que entiendo el
técnico esta haciendo la demostracion de la valoracion en los sectores.

LIC. MEDARDO CHILIQUINGA.- Si yo entiendo eso.

SENOR ALCALDE.- Correcto, pero para justificar él esta explicando que
de los pagos anteriores se ha quitado los picos que estaba elevando las
transacciones que tienen picos altos, quitamos los picos tanto al
incremento como al decremento y calcula un promedio de los valores que
se han cobrado y determina practicamente el valor de la valoracion, eso
estamos haciendo licen.

LIC. MEDARDO CHILIQUINGA.- Es que esta sectorizando esta diciendo
por ejemplo Macalo, esta cogiendo de lo alto de las transacciones que han
hecho.

SENOR ALCALDE.- Correcto.
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LIC. MEDARDO CHILIQUINGA.-Coge esas cuatro o cinco transacciones
que han hecho y de ahi esta cogiendo lo minimo, 6sea es una base como
que eso se mantiene.

SENOR ALCALDE.- No, no, no, no, estamos aplicando un promedio
ponderado que es lo correcto, de tas las transacciones que se ha realizado
sacamos los que estan muy disparados por especulacion por ejemplo los
mas altos por especulacion los mas bajos, porque tal vez le di a mi hijo
hice poner el valor mas pequeno entonces sacamos esos picos y quedan
las transacciones que consideramos han sido las correctas y de eso se
hace un promedio para determinar cual es el valor promedio de las
transacciones par que para que sirva como justificacion técnica para la
valoracion que se va a presentar mas adelante.

LIC. MEDARDO CHILIQUINGA.- No me convence todavia, pero signa
nomas no quiero interrumpir.

ING. CARLOS RAMOS.- Lo que les manifestaba era, se ha tomado los
valores de las transacciones que se viene realizando dia a dia de los
ultimos 24 meses de acuerdo a la normativa legal que nos indica y de la
norma del catastro que esta vigente, en esta ozona de los Nardos tenemos
transferencia de domino valores altos y valores bajos como en todos los
sectores.

Se ha segmento de esta manera, ya que en el mapa tenemos dentro del
mismo sector varios valores, entonces con lo explicado en cada uno de
los sectores, el mapa valorativo queda de esta manera en la parroquia
urbana del canton Patate: Zona del Placer, Macalo, parte del Bellavista,
la parte alta del predio senor Chévez y la parte alta de la Delicia cerca de
la curva al final de la Juan Punguil en $ 19.00 el M2, continuamos hacia
abajo hacia el centro tenemos a $40.00 el M2 la parte donde esta las
piscinas y la parte atras del estadio también tenemos a $40.00el M2 en
la propuesta que tenemos ahorita; seguimos bajando a la altura del
mercado en la altura de la Unidad Educativa Basica Patate, tenemos a
$110.00 M2 una manzana a en $130, estas manzanas que vemos a qui
de 250 son los predios que estan en el eje comercial conforme seguimos
acercandonos al eje comercial el valor es en $ 130 el M2, una parte en
$195, y continuamos a la parte del norte en $180, disminuyendo a $110
en la parte cerca de Miraflores, seguimos hacia el norte tenemos a $100,
seguimos hacia Chalpi San Francisco vamos bajando a $60.00 M2 y en
la parte mas alta tenemos a $30.00 el M2, esto en funcion de las tablas
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que se les ha indicado hace un momento; esa es la propuesta senores
Concejales y senor alcalde.

SENOR ALCALDE.- Cuanto estaba en la avenida Ambato, cuanto quedo.

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- $250

SENOR ALCALDE.- Y en los extremos de la avenida Ambato en cuanto
quedo?

ING. CARLOS RAMOS.- En la avenida Ambato se fracciono tanto a la
parte norte y a la parte sur digamos de eje comercial y la parte de atras
de la manzana, entonces en la parte de atras digamos en la espalda de la
avenida Ambato a $180, a la siguiente manzana a $110 hacia el norte y
hacia el sur de igual manera tenemos a $110, sigo avanzando a la parte
norte hablemos tenemos a $100.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Una partecita ingeniero, si esta bien
no, ahi hay una partecita en $195 dolares.

ING. CARLOS RAMOS.- Si, de ser el caso su recomendacion y analizando
nuevamente podriamos revisar ese valor.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- En que sector esta eso.
ING. CARLOS RAMOS.- Eso esta justo del don.
ARQ. FERNADO SANCHEZ.- en la creperia, junto a la lavadora.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- En donde que se esta contrayendo
justo ahorita

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- Al lado, donde que es la lavadora.
CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Ya.

SENOR CONCEJAL MISAEL CHILIQUINGA.- Porque, poque esta ahi en
195.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Esos predios no tienen frente a la zona
comercial?

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- No, no, los frentistas, la aplicacién que se
ha hecho, la base de 150 que estaba la valoracion de los manzaneros
mas los 98 que seria 250, porque el area comercial tiene un
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comportamiento extrano hay una elevacion alta de predios, y la otra la
siguiente laque esta atras de los mananeros tenemos a 180 porque,
porque en la anterior ordenanza tenia 150, no podemos bajar mas de
180, la aplicacion general ha sido de acuerdo al promedio de 30%, y ahi
tendriamos un problemas si nos bajamos de que vamos a tener una
valoracion meno del bienio anterior, entonces si ustedes ven el
incremento de toda la zona comparando con la valoracion del bienio
anterior es del 30% aproximadamente, el muestreo que hemos hecho es

aproximado a ese porcentaje.

Ahora en base a esta valoracion para el siguiente bienio, como ya tenemos
aprobada la valoracion simplemente ahi si podemos aplicar la formula
que es con el ITC; es totalmente diferente el incremento sera un 3 o 4%
de acuerdo a lo que decimos; pero no podemos aplicar eso porque no
tenemos una base de la valoracion anterior, habido un vacio de
valoracion desde hace 16 anos eso ha sido el problema que hemos tenido
para hacer una ordenanza ya coherente.

Claro en primera el error fundamental fue que como hicimos las
transacciones mas altas el promedio era altisimo, y tratamos de
compensar con el coeficiente de aplicacion que era de punto cero siete,
pero el solar no edificado y las alcabalas salia demasiado alto con estos
promedios yo creo que ya las transacciones son totalmente diferentes.

SENOR ALCALDE.- Con estos valores esta sustentado el informe que
tenemos un incremento de 133 que debiamos haber cobrado a 155.

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- Si senor alcalde, y la banda impositiva de
acuerdo como esta la propuesta es de 1.30.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Senor alcalde, no sé a mi me parece
siempre contradictorio a lo que nosotros hemos reclamado y hemos dicho
de este valor de 195 en realidad si es que ustedes se dan cuenta al lado
izquierdo tenemos de 250 al frente 250 un parte y la otra parte tenemos
de 110 y tenemos solo parece esos sectores tan bajos que habra unos 8
predios habra ahi 195 6sea como que choca mucho la discriminalidad al
tenerlo al frente cursando Lacalle a 110, aca a 120 y légicamente a los
contornos son de 250.

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- Eso seria el caso puntual?
CONCEJAL NELSON SORIA.- Eso es el caso puntual
SENOR ALCALDE.- Sijustamente yo también decia.
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CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Es que el vecino es de 250 y el otro
es de 110.

CONCEJAL NELSON SORIA.- C(Claro, 6sea como que no estamos
teniendo un poco de.

SENOR ALCALDE.- Cuanto esta el del azul?
CONCEJAL NELSON SORIA.- 110.

SENOR ALCALDE.- Ese es un poquito el del problema mas que el mismo
alto, toditos estan en una zona alta y ese predio esta.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Ahi nos han reclamado y dicen cruzo la
calle y este otro valor, no s€, no se ahi como qué; esta bien lo le frentista
O0sea lo del frentista esta bien.

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- Ese es el problema que tenemos en la
parte de atras de la parte norte porque ahi la valoracion por manzaneros
era de 150, entonces por eso tratamos de que el incremento sea solo del
30% en esa manzana y lo otro si tomamos la referencia del bienio anterior
e incrementamos el 30% y nos sale los 110 y las otras ya va bajando.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Creo que ahi sefor alcalde creo que
ahi no podriamos decir se suba al 110 o se baje al de 195 o se baje al de
250, técnicamente si quisiera de que se le justifique a quien le podemos
mover de los tres al de 250, al de 195 al de 110.

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- Al de 195.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Ya entonces hagamos usted mismo
técnicamente.

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- Eso seria el Uinico forjamiento para el del
frente que seria 180.

CONCEJAL NELSON SORIA.- A, o6sea este valor para dar una equidad
a todos los, la parte posterior de los frentistas, estos posterior les
ponemos a 180 logicamente a este también le debemos oponer a 180.

SENOR ALCALDE.- A ya claro como le partieron en la cuadra en la
avenida Ambato lo mismo hariamos de partir una cuadra frentista la via
principal esta cara y la via de atras mas economica.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Tomando en cuenta de que esto es el
centro y aqui van los anillos periféricos, no es cierto?
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ARQ. FERNADO SANCHEZ.- Si.
SENOR ALCALDE.- Si me parece correcta la apreciacion.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Hay que tener en cuenta que nosotros
como concejo no debatimos en realidad la valoracion del terreno no?, es
parte es técnica.

SENOR ALCALDE.- Que se tome en cuenta ese pequefio error a la mesa
técnica para que se apruebe con la correccion de ese error; algan otro
punto que estaba para tratar dentro de la ordenanza.

ING. CARLOS RAMOS.- En Los Andes, en esta parroquia no habido
mucha transferencia en la zona urbana en los dos anos en los 24 meses
que la Ley establece, tenemos un promedio de $3.18 por metro cuadrado
a ser incrementado, aqui podemos también de ser el caso tomar los
precios ya que no tenemos un valor exagerado en estos dos ultimos anos
digamos, con esto quedaria en la zona de Los Andes en $ 12m2 en la zona
urbana de Los Andes como vemos en el mapa.

En la Parroquia el Sucre tenemos dos zonas que estan ubicados en el
centro de la parroquia y la de los alrededores, en el centro de la parroquia
tenemos dos precios que son especulativos que estaria bordeando los
193.25 y 251 el otro valor alto y un valor bajo que hemos tomado en
cuenta de 5.10 dolares el m2, de ahi el mercado se ha comportado no tal
alto ni tan bajo y con esos datos tenemos un valor de 3.78 délares el
metro cuadrado a ser incrementado. El mapa quedaria en la zona central
a 15 dolares el metro cuadrado y en la zona periférica a 10 doélares el
valor por m2.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Lo que antes estuvo a 12.
ING. CARLOS RAMOS.- 10y 6
CONCEJAL NELSON SORIA.- A ya.

ING. CARLOS RAMOS.- Y tenemos en la parte céntrica a 15 dolares el
metro cuadrado en la parroquia El Sucre.

SENOR ALCALDE.- Le puede aumentar el azul para ver,
ING. CARLOS RAMOS.- A 15, 10y 10.

SENOR ALCALDE.- En la valoracién estaba alto ya con ese indice alto
mismo anteriormente?, y no se ha hecho el tema de bajar a.
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SENOR CONCEJAL MISAEL CHILAQUNGA.- Sefior Alcalde, yo les hago
referencia al 15 o al 10, vera ya pongamos 10 délares hay un senor que
tiene una propiedad bastante grande casi comercial, casi una hectareas
pongamos que sea tiene diez mil metros; cien mil délares pagaran a diez?

SENOR ALCALDE.- Una hectarea en la parte de diez?

SENOR CONCEJAL MISAEL CHILAQUNGA.- Claro ahi donde que esta
de diez.

ING. CARLOS RAMOS.- Es que esto es solo urbano, en la zona rural es
otro precio.

SENOR CONCEJAL MISAEL CHILAQUINGA.- En el centro igual esta
altisimo.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Claro ahi estriamos haciendo valer
a 150.00 una hectarea.

SENOR CONCEJAL MISAEL CHILAQUNGA.- Estamos haciendo valer
ciento cincuenta mil una hectarea, la del Salserin vea la de mas arribita
de su papa, quien va a agar ciento cincuenta mil ahi.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Cuanto mas o menos daran ahi.

SENOR CONCEJAL MISAEL CHILAQUNGA.- De eso mas o menos a han
de dar unos treinta, unos cuarenta ponga, pongamos a cincuenta
pongamos asi.

SENOR ALCALDE.- A cinco dolares entonces.

SENOR CONCEJAL MISAEL CHILAQUNGA.- Unos cuarenta asi
pongamos a cincuenta mil pongamos.

SENOR CONCEJAL MEDARDO CHILIQUINGA.- Los costados estan a
cien mil pues.

SENOR ALCALDE.- Claro la hectarea.
SENOR CONCEJAL MISAEL CHILIQUINGA.- Claro la hectarea.

SENOR CONCEJAL HITALO DODRIGUEZ.- Creo que estaba aseisya
diez creo que estaba en la anterior.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Esta subiendo alto.
SENOR ALCALDE.- Mucho esta, alto esta.
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SENOR CONCEJAL MISAEL CHILAQUNGA.- Demasiado alto esta.

SENOR ALCALDE.- Claro pues porque haga cuenta a quince en Los
Andes la hectarea ciento cincuenta mil.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Haber ahi vuelta usted haga
referencia costara en Los Andes una hectarea ciento cincuenta mil.

SENOR ALCALDE.- Bueno por ahi si.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Pero estamos yéndonos ya al valor
real.

SENOR ALCALDE.- Claro ahi si, pero estamos yéndonos ya al valor
real pues.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Al valor comercial no al catastral.

SENOR ALCALDE.- Claro la cuadra sale en cien mil ciento veinte mil,
la cuadra siete mil metros, pero estamos hablando del valor comercial
esta casi a los valores comerciales esta en los campos, muy alto esta, y
eso mas estamos hablando de los sectores, terrenos mas productivos, ya
de los terrenos que estan en lomitas ya esos ya no ya no pagan el mismo
valor.

ING. CARLOS RAMOS.- En las zonas urbanos no debemos calcular por
hectareas en la zona urbana ya es por metro cuadrado.

SENOR ALCALDE.- Pero es una referencia ing.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Es que al momento de comprar asi
yo compre 300 metros me van hacer cuenta por metro cuadrado.

SENOR ALCALDE.- Claro

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Unos ocho y doce.
SENOR ALCALDE.- Yo digo seis.

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- La anterior esta 10y 6
SENOR ALCALDE.- Eso es de cual.

ING. CARLOS RAMOS.- De la Parroquia el Sucre.
SENOR ALCALDE.- Pero nunca se cobré eso creo o si.
CONCEJAL NELSON SORIA.- No, también hay error.
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ING. CARLOS RAMOS.- Lo que no se cobré no pode‘fﬁg&.s’. o
SENOR ALCALDE.- No podemos bajar mas de eso.

CONCEJAL HITALO RODRIGUEZ.- Ahi si companeros aqui estan los dos
del Sucre, por ahi si esta porque una hectarea corriente en El Sucre
afuera del oeste, si iran a pagar cincuenta mil.

CONCEJAL MISAEL CHILAQUNGA.-Claro en la zona urbana si.
ARQ. FERNADO SANCHEZ.- Pero en la zona urbana.
CONCEJAL MISAEL CHILAQUNGA.- Claro en la zona urbana si.

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- Lo que pasa por ejemplo en la zonificacién
de hectarea puede ser a 200, 240 el lote minimo, eso sube el
fraccionamiento sube.

SENOR ALCALDE.- Oiga Arqui. se me ocurre a mi para respetar el
informe técnico que tienen y para no estar exagerados un poquito porque
no le hacemos tres zonas, realmente la zona real comercial que este a
diez a doce y al haber tres zonas ya habria una zona de ocho y ya se crea
una zona de seis de cuatro, con eso estamos respetando la norma y
estamos creando también zonas que estén mas apegadas a la realidad.
Por ejemplo, yo voy a comprar un terreno en el ultimo punto verde no
creo que este a ocho dolares.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Hacerle otro anillo esta parte de aqui.
SENOR ALCALDE.- Exacto eso digo yo.
ARQ. FERNADO SANCHEZ.- Otro anillo, y el resto mantener la misma.

SENOR ALCALDE.- Exacto, eso digo yo, claro reducir el rojo el anillo
por ejemplo esta partecita este anillo a los 10 a los 12 que estaria en la
parte céntrica no es cierto ahi crear otro anillo y estas partecitas de aca
estariamos hablando de los valores de ocho que se estaban manejando y
los extremos si dejar seis o cuatro délares.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Seis seria lo minimo.
CONCEJAL HITALO RODRIGUEZ .- once ocho y seis
SENOR ALCALDE.- Seis seria lo minimo

CONCEJAL NELSON SORIA.- Seis ocho y once talvez.
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SENOR ALCALDE.- Exacto.
ARQ. FERNADO SANCHEZ.- Once, ocho y seis.
SENOR ALCALDE.- Si.

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- Esta dentro del porcentaje de la zona
normal.

ING. CARLOS RAMOS.- Ciento cincuenta y cinco mil y ciento veintiséis
con diez, es la proyeccion para el cobro con esta reforma.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Ciento veintiin mil era lo que debiamos
haber cobrado, son veintinueve mil délares mas.

CONCEJAL NELSON SORIA.- veran que la banda esta a 1,3 por mil.

SENOR ALCALDE.- Y si le bajamos la banda un poco, bueno
terminemos el analisis primero, sigamos.

ING. CARLOS RAMOS.- En el Triunfo ahi tenemos dos valores, un valor
alto que seria de 314,86 dolares por M2 y un precio de 19 centavos en el
sector de la Esperanza alta, entonces descartados estos valores tanto
hacia arriba como hacia abajo tenemos un valor de 4.66 doélares por
metro cuadrado que se sumaron a los valores que se tenia para tener la
compensacion que se dice de equidad y progresividad en el tema del
impuesto predial.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Inge aqui en el Triunfo me decia uno de
3167

ING. CARLOS RAMOS.- De 314, 86 centavos.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Pero no lo esta haciendo constar aqui.
CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- De cuanto dice?

CONCEJAL NELSON SORIA.- 314

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Pero aqui no consta en la, a no si
esta 314,86.

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- 157, 125, 168, hay un valor de 19
centavos otro de un doélar.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Eso se desecho no.
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ING. CARLOS RAMOS. - Ahi la zona centro o mas comercial de Triunfo
en quince dolares, seria dos cuatro seis manzanas.

SENOR ALCALDE.- De cuanto las manzanas?
ING. CARLOS RAMOS. - A quince, diez.

CONCEJAL MISAEL CHILAQUNGA.- Se acuerda el valor mas antes era
lo mismo no, seis, diez.

ING. CARLOS RAMOS. - Estaba a seis aqui en la parte ocho y diez.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Yo creo que ahi en el triunfo
deberiamos hacer lo mismo que en el Sucre al menos en el Triunfo yo
creo que los terrenos son de menos valor.

SENOR ALCALDE.- Yo creo lo mismo.
SENOR ALCALDE.- Esa es la anterior no, ha estado a cuatro?

ING. CARLOS RAMOS. - A cuatro aqui en esta zona todo es urbano, lo
rural no estamos; cuatro en esta zona de aqui seis en esta zona de color
verde y diez en esta zona de color.

SENOR ALCALDE.- Asumo bueno el tema técnico se basaria en este
mismo informe que tenemos aqui no es cierto, deberiamos un poco hacer
el porcentaje aqui por ejemplo aumentar esas tres zonas.

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- Pero esa es la anterior.

SENOR ALCALDE.- Por eso, claro pues y de ahi le subiriamos diez en
esa zona.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Pongale la propuesta.
CONCEJAL HITALO RODRIGUEZ.- Diez y quince esta.

CONCEJAL NELSON SORIA.- De pronto mantendriamos esta hariamos
aqui un anillo, un anillo aqui asi y esta parte otro valor.

SENOR ALCALDE.- Lo de la Esperanza creo esta bien porque ese sector
es comercial.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- Lo de abajo también deberia ser de
diez.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Ese es otro anillo.
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CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ.- De cuatro deberia ser ese

CONCEJAL HITALO RODRIGUEZ.- Porque no hacemos el de cuatro
digamos a cinco el de seis a siete y el otro baja a doce.

SENOR ALCALDE.- Algo asi.

CONCEJAL HITALO RODRIGUEZ.- Para que no se mueva ahi esas tres
zonas.

CONCEJAL HITALO RODRIGUEZ.- En la Esperanza alla a diez délares
es mucho.

ARQ. FERNADO SANCHEZ.- El mismo tratamiento de El Sucre.
SENOR ALCALDE.- El mismo tratamiento del Sucre.
CONCEJAL NELSON SORIA.- Once, ocho y seis.

SENOR ALCALDE.- En tal caso la zona verde también bajarle un
poquito mas, Cuanto tiene la zona verde.

ING. CARLOS RAMOS.- Aqui esta seis.

SENOR ALCALDE.- Y Eso creo pusimos ahorita a ocho, entonces aqui
pongamos a siete porque triunfo en realidad es solo la parte central
nomas. La zona verde también bajele un poquito mas para que no quede
al mismo valor del Sucre. ¢Porque en El Sucre quedoé cuanto?

ING. CARLOS RAMOS.- En once, ocho y seis.
SENOR ALCALDE.- Entonces aqui podriamos subir a siete

CONCEJAL NELSON SORIA.- Este de aqui es cuatro podriamos subir a
cinco.

SENOR ALCALDE.- A cinco siete y once.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ. - Pero vera sefor alcalde vera aqui
debemos seguir recalcando que eso es técnico, técnicamente estamos.

SENOR ALCALDE. - Claro.

ARQ. FERNADO SANCHEZ. - Estamos en el rango porque es mas
menos diez.
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CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ. - Entonces seria de cuatro a cinco
de seis a siete de diez a once.

ARQ. FERNADO SANCHEZ. - Once, siete y cinco.

CONCEJAL NELSON SORIA.- En un global en el Triunfo en el 2023
teniamos 6,66 y ahorita la propuesta seria 7,66, hemos subido un dolar
en global.

SENOR ALCALDE. - Haber regresemos a Los Andes
CONCEJAL NELSON SORIA.- Revisemos revisemos.

CONCEJAL MEDARDO CHILIQUINTA.- Hay también hagamos unos
dos anillitos, Yo digo mantener esta bien, un poquito el porcentaje subir
no estamos perjudicando a nadie. Yo propongo ahi también hagamos
unos dos anillitos, serian mas que suficiente para equiparar cada
parroquia, El Sucre no es lo mismo que los Andes, Los Andes no es lo
mismo que El Triunfo, entonces hacer un anillo mas.

SENOR ALCALDE. - Claro.

CONCEJAL NELSON SORIA.- O la otra hacer como se hizo aqui en
Patate, los frentistas de la via de atras que se armo es otro valor también
que se armo6 de pronto.

SENOR ALCALDE.- Pero porque no le dejan desde el estadio o hasta la
iglesia a los quince dolares o a los doce dolares que esta.

ING. CARLOS RAMOS.- Es que solo es una zona en los Andes senor
alcalde.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Doce lo mas comercial y lo otro se
mantiene en diez mismo.

CONCEJAL MEDARDO CHILIQUINGA. - Doce esta bien.

SENOR ALCALDE. - Y los otros extremos a ocho, porque esa parte es
cara.

ING. ANITA REYES.- Doce y diez seria
SENOR ALCALDE. - Entonces doce y diez seria.
ING. CARLOS RAMOS.- Es que aqui vamos a subir vuelta.
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SENOR ALCALDE.- No es que doce el mismo secto(r qﬁe
quedan los extremos que ya pagaron con ese valor, si los que tenemos en

nquista, te encanta”
estaba y diez
ocho pongale en diez.

ING. CARLOS RAMOS.- Es que solo es una zona en Los andes.

SENOR ALCALDE.- Por eso le ibamos a dividir en la parte céntrica en
doce y en los extremos de 10.

SENOR ALCALDE. - Por digo por ejemplo del estadio para abajo eso diez
del parque para arriba se mantiene en diez y la parte que se volvio
comercial le dejamos en doce.

ING. CARLOS RAMOS.- Le habia manifestado también senor Alcalde de
que también se propuso corrigiendo los factores de coeficiente por
relacion de frente el coeficiente se tenia un alza de hasta el 30% mas del
valor que estaba propuesta, entonces se reviso la normativa para
nosotros poder modificar los rango de correccion que estan en su
respectivo cuadro.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Ing. Ayudenos con el cuadro del
coeficiente por relacion de frente por favor, de uno a tres.

ING. CARLOS RAMOS. - Los codigos es uno, dos y tres, codigo de ficha
todos tienen numero tres los factores que van de frente en metros lineales
en menos de cinco calcularia por punto 95, de 5 punto 01 a 8 metros por
punto 98, de ocho metros 01 a doce por uno, de la misma manera el doce
punto cero uno a veinte uno, y predios que tengan un frente de veinte a
mas de veinte 1.1.

CONCEJAL NELSON SORIA.- En el informe que nos pasa usted en la
tabla nimero uno no estan esos valores, conta 0.80, 0.85. 090, 095y 1.

ING. CARLOS RAMOS. - Entonces perdon aqui quedaria 0.80, 0.85.
090, 095y 1.

CONCEJAL NELSON SORIA.- Si

ING. CARLOS RAMOS. - En el siguiente tendriamos en el codigo 1 en
1.0 el dos 1.05. tres 0.85, cuatro punto 90, cinco 1.09, seis 1.035, siete
1.10, ocho 0.85 y nueve 0.80

CONCEJAL NELSON SORIA. - Correcto.
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ING. CARLOS RAMOS. - El coeficiente para el( calculo Hébiamc;s
propuesto el 1.3 por mil senior Alcalde y senores concejales.

CONCEJAL NELSON SORIA. - Bajemos, bajemos companeros un poco,
con uno punto tres hemos analizado y tenemos un aumento global de
veintinueve mil délares, pero hay que tomar en cuenta que veintinueve
mil es el valor sin contar lo que no se cobro. Por eso le digo bajemos a
uno dos no se.

ARQ. FERNANDO SANCHEZ. - hay que tomar en cuenta que ahorita
estamos aplicando todos los factores de correccion y en algunos predios
se bajan mas de lo que bajo antes yo recomendaria bajar a uno punto
dos.

SENOR ALCALDE. - Ahi si le hacemos con el uno punto veinticinco
ingenieros.

ING. CARLOS RAMOS. - ciento cuarenta y nueve mil ciento cincuenta y
nueve con setenta y uno.

SENOR ALCALDE. - Con el uno punto dos.

ING. CARLOS RAMOS. - Con el uno punto dos ciento cuarenta y tres
mil ciento noventa y tres con treinta y dos.

CONCEJAL NELSON SORIA. - Con el uno coma quince.

ING. CARLOS RAMOS. - ciento treinta y siete mil doscientos veintiséis
con noventa y cuatro.

SENOR ALCALDE. - Con el uno coma uno.

ING. CARLOS RAMOS. - Ciento treinta y un mil doscientos sesenta
puntos cincuenta y cinco.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ. - Yo también estoy de acuerdo en
bajar lo que mas se pueda, pero si hay que tomar en cuenta lo que dice
el arquitecto Sanchez que hay predios que no fueron bien cobrados y en
esta vez se va a cobrar menos de lo que se tenia que cobrar.

ING. ANITA REYES. - Senor alcalde senores Concejales una cosa que se
debe tomar en cuenta es que ahorita estan haciendo un calculo para
cobro a todos los contribuyentes sin embargo de eso ya para el pago hay
que aplicar ya lo que son exoneraciones, y en Patate si tenemos ahora
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bastante personas adultas mayores y eso va influir para bajar mas la
recaudacion.

ING. CARLOS RAMOS. - Perdoén senor alcalde, yo habia estimado con
los datos de los anos anteriores que en exenciones hay un veintiocho por
ciento no se si es que ese valor aumente, entonces los valores que les
acabe de mencionar los 143 y los otros valores estan ya restado el 28%
de las exenciones digamos por cualquier motivo por eso yo decia no se si
es que este valor del 28% se mantiene, que baje yo creo que no.

SENOR ALCALDE. - No se si vaya a afectar.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ. - Senor alcalde yo si estoy un poquito
preocupado solo por una palabra nomas senor alcalde y eso si quiero que
no se la Dra. Amparito como nos aclara, o yo estoy confundido, no se si
nosotros hacemos las recomendaciones o con la vialidad del
departamento técnico se esta moviendo la valorizacion porque nosotros
no somos los técnicos nosotros vamos a aprobar la ordenanza en base a
los informes técnicos con la vialidad del mismo departamento.

SENOR ALCALDE. - Mas bien el departamento técnico nos de la
viabilidad indicando que se puede manejar el tema del coeficiente hasta
el 1.2.

ING. CARLOS RAMOS. - Perdon senor Alcalde yo creo que el tema de la
banda impositiva eso es exclusiva y estrictamente de ustedes como
maxima autoridad, ahi nosotros propusimos el 1.3 como técnicos pero
con el criterio emitido por ustedes del 1.2 creeria que no tendriamos
inconvenientes. Lo que tendriamos nosotros como técnicos ubicar en el
mapa de valoracion estaria dentro de los parametros con los informes ya
presentados.

SENOR ALCALDE. - Ya entonces ustedes darian viabilidad indicando
departe de la parte técnica no hay problema en aceptar el criterio de
concejo indicando que se mantiene el coeficiente de 1.2 senalando que es
nuestra potestad.

SENOR ALCALDE. - Por secretaria que se de lectura al informe de
planificacion.
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SENORA SECRETARIA.- Procedo con la lectura. e e

4.- CONCLUSIONES.

4.1.- Al aplicar los Valores Normalizados de los Factores Geométricos de Correccion,
aprobados, se tuvo un incremento a la valoraciéon de hasta un 30%. Razén por la cual se
realiza la correspondiente propuecsta de reforma a los factores de correcciéon. para que la

valoracion se mantenga sin variacion de mérito y demerito.

4.2 - Al tomar los costos de las transacciones realizadas en los Gltimos dos anos, en donde

se considerd todos los valores mas altos que sc tenia de las transacciones realizadas y las
ofertas de venta de bienes inmucbles. ocasiono que la valoracion aprobada sea demasiado
alta, ademas al no haber realizado la actualizacién correspondiente en los dos ultimos
bicnos. la valoracién propucsta se incrementa hasta mas menos en un 30%

4.3.- para que la recaudacion de los valores por concepto de impuesto predial urbano para
el bicnio 2024 — 2025 no sea inferior a los emitido en el Bienio 2022 — 2023, se propone la
banda impositiva o coeficiente de calculo del 1.3 por mil.

5.- RECOMENDACIONES.

En base a lo establecido en los art. 494, 495 vy 496 del COOTAD, Se RECOMIENDA a
su autoridad qgue el presente informe se ponga e€n conocimiento del
Concejo Municipal y se apruebe la primera reforma de los articulos 24, 25
v 29 de la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS, PARA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL
BIENIO 2024-2025 DEL CANTON PATATE. en conformidad con los documentos

adiuntos.

Por la favorable atencion a la presente de usted.

Atentamente.

¥ v

Arq. 0 Sanchez Villafuerte
DIRE DE PLANIFICACION
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

SENOR ALCALDE. - Alguna observacién al informe?

CONEJAL NELSON SORIA.- Esta correcto.

SENOR ALCALDE. - Algun otro informe que nos faltaba.
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CONCEJAL NELSON SORIA.- Informe Juridico.

SENORA SECRETARIA.- Procedo con la lectura.

3.- CRITERIO JURIDICO

En referencia a los informes 1écnicos presentados por el Ing. Coros
Romos Jefe de Avaldos y Calosiros v el Arg. Femande Sdnchez Director
de Plonificacién, quienas solicitan se opruebe en ssgundo debate o

—
Diveceidn: Av. Ambato v Juan Montalvo
folefnx: (0312820214 / (03]2870523 (03[ZR 70509
VIWVLDINIe. 00V 00

A A e e S T A TH A seet deek

I GO0 co Muwveyo
L I L

refoma 0 lo Ordencnzo que Regula le formacién de los Catastros
Prediaes Urbanas, para ka determinacion, administracion del impuesto a
los predos uanos para el bienio 2024-2025 del cantdn Patate. en sus
articuios 24, 25 v 29 o fin de subsanar e emor cometido por cuanto al
momento de reclizor 1o valorzacidn masiva urbara en funcion del
nomere totol de fransferencias de dominio por compea venta reolizodas
en o5 Uitimos 24 meses, solo se considerd las fransccciones mas alics v
dentro de esas s calculé con ks especulativas, asi ceme también el
mapa valrative no se reakzd una distibucion homogénea en las
Mornzanas.

A fin de cumpir con el principic de suficiencia recavdadora y ne vulnerar
el principio de equidad tibutana contemplados en el Art, 300 de la
Constitucién de lo Repuiblico del Ecuadcr, es necesanio realizar la reforma
oropuesta por lg Direccion de Planficocion, considerando que ks
derechos de los personos nc se afeclen por ermores de los servidores
publicos en los procedmientos administrativos, como aslio estioua el Art,
22 Inciso tercero del COA.

Se exhorta alo Dreccion de Planificacion y Crdenamiento Terrtonal que
la propuesta ce reforma a la ordenanza antes refedda se enmargue alo
cue eslipula el Arf. 300 de lo Constitucion de la Republica del Ecuador en
concordoncia con e Art, 496 y 497 gel COOTAD. realizondo un prepuesia
téenica donde se refleje una ocluaizacion progresive, igualitaria,
proporciond vy generaldac gue sustente el sisterna tibulario: cplcando
el principio de proporciondlidad esto s, que permita a a municipalidad
unc recaudacion ibutaria progresiva y el contribuyente cumpia con lo
que dispone i Art, 83 numeral 15 de la Constitucion.,

8 crticulo 3 del Cédgo Tribulario en su porfe pertinente dice: No se
dictarén leyes tibuicrics con efecto retroactivo en pefjuicio de los
confribuyentes, El pdncipio de refrecactivicad en moleda hidulario es
aplicable sempre y cuondo beneficie al contribuyante. El principio de
iretroaciividad es bdsice en el derecho, en elcaso del derecho bularo
es especiolismo. osi lo ley ribulaia no debe tener electo refrocctvo,
salvo i es en favor de ks contituyentes, las namas fribularics es posibie
y fanife lo doctrina como ias nomos juridicas coinciden en que ademds
de la acepioacion del efecto retrecactivo en el caso de normas benignas
paora los contriouyentes, exsten cosos excepcionoles en los gue ne solo
esld permitido ciclar normas con efecto retroactivo, sino que es

I
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PROCURADORA SINDICA GADMSCP

SENOR ALCALDE. - Alguna observacién al informe?

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ. - Dra. Amparito ahi una inquietud
quisiera que me ayude como se va aplicar en lo que dice los
contribuyentes no son retroactivos.

DRA. AMPARITO VERDEZOTO.- Senor alcalde en el informe juridico
obviamente se indica que la Ley en materia tributaria si favorece la
retroactividad es decir que esta ordenanza se debia haber cobrado desde
enero hasta diciembre se va a cobrar el impuesto del bienio obviamente
apenas se apruebe esta reforma y si es permitido la retroactividad
siempre que beneficie al contribuyente y no perjudique en el caso que nos
ocupa se va a beneficiar porque estamos corrigiendo un impuesto que
estaba excesivo justamente con la reforma.

CONCEJAL MEDARDO CHILIQUINGA.- Al momento con la ordenanza
anterior estaban cobrando pagos provisionales.

ING. ANITA REYES.- Al inicio que se tenia con la ordenanza nueva si se

cobro6 alrededor de los quince dias de enero y hay pagos que realizaron
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en enero con esta ordenanza luego se dio de baja todos estos titulos y se
hizo re emision de los recibos provisionales hasta la presente fecha han
venido cancelando con recibos provisionales con una notita de que en
caso de que varie tienen que cajear y si hay diferencias puede ser en mas
en menos tienen derecho a su respectivo reclamo en caso que este demas
o a su vez pagar diferencias, no sé si de una vez que se acabe de esto se
trabaje en lo que es el impuestos del predio rural una porque estas
cuestiones mismo con estas situaciones que es lo que va a pasar con
estas diferencias de impuestos otra por la aplicaciéon de exoneraciones

por la ley del adulto mayor.

SENOR ALCALDE. - Los provisionales estan con el valor de.
ING. ANITA REYES.- Catastro del 2023.

SENOR ALCALDE. - Que se de lectura el informe Financiero.

SENORA SECRETARIA.- Procedo con la lectura.
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ANALISIS

Una vez revisada la normativa legal, y el informe N. AC-063-2024 del 10 de mayo de
2024, suscrito por el Arq. Fernando Sanchez Director de Planificacion y el Ing, Carlos
Ramos jefe de la unidad de Avaluos y catastros, en el que senalan todos los
inconvenientes ocasionados por la valoracion catastral y los impuestos causados por los
errores en las formulas de la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS, PARA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL
BIENIO 2024-2025 DEL CANTON PATATE.

Se evidencia que existe errores en la aplicacion de las formulas sobre todo de los factores
de Correccion, lo que ocasiono que los valores para el cobro de impuesto prediales. sean
demasiado altos, mds de los presentados en los debates para la aprobacion de la
ordenanza, lo que ha ocasionado el malestar significativo en la ciudadania Patateiia,
tomando en cuenta que también en el presente periodo, se esta aplicando el cobro de
valores por contribucion especial de mejoras y la tasa por actualizacion catastral.

También genera malestar el incremento del valor predial, ya que nunca se aplico de
manera correcta las ordenanzas en los filtimos 4 aios. ni existio ningtin tipo de incremento
en la valoracion, para lo cual existen las recomendaciones en el Gltimo examen especial
realizado por la Contraloria General del Estado.

Al momento nos encontramos cobrando los impuestos con el catastro del afio 2023,
debido al oficio No. AC-020-2024, de fecha 02 de febrero de 2024 el Arq. Fernando
Sanchez Villafuerte, Director de Planificacion, Ordenamiento Territorial Uso v Gestion
del Suelo y el Ing. Carlos Ramos Guerra Jefe de Avalios y Catastros, en el que
recomiendan a la maxima autoridad dar de baja los titulo de crédito emitidos del bienio
2024-2025, y emitir los titulos provisionales hasta que se reforme la Ordenanza y se
corrija el mapa de valoracion de los predios y los factores de correccion.

El monto planificado de recaudar en la Ordenanza del presupuesto 2024 en impuesto
predial urbano es de $ 227.000.00 valor que se consideré en los meses de octubre y
noviembre 2023, y que se encontraba dentro de las propuestas que tenia la direccion de
planificacion para el bienio 2024-2025, para lo cual, se aprueba la ordenanza de los
impuestos prediales en el mes de diciembre, aumentando la valoracion pero
disminuyendo el coeficiente, con el fin de no afectar la economia del pueblo Patateiio,
siendo el valor emitido en el 2024 de S 193 433,76 en impuesto predial urbano,

La emision de impuestos prediales que se defina para el ejercicio fiscal 2024, debera
tomarse en cuenta deniro del presupuesto municipal vigente, el mismo que de ser inferior
al planificado se debera considerar una reduccion de crédito en concordancia al articulo
261 del COOTAD.

Es necesario que por parte de la direccion de planificacion se presente el valor nuevo a
emitir, ya con los descuentos correspondientes de adulto mayor, y se verifique que las
nuevas formulas sean aplicadas correctamente, tomando en consideracion la valoracion y
los factores, para posterior analizarlos con la comision respectiva y de este modo la
direccion financiera informar por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avaliio asegun lo estipulado en el articulo 496 y 497 del COOTAD.
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Para reformar la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS  PREDIALES URBANOS. PARA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA FL
BIENIO 2024-2025 DEL CANTON PATATE, se debera considerar los articulos 3 y 5
del Codigo Tributario con el fin de no perjudicar a la ciudadania, conociendo que por el
error involuntario se aumentaron de manera significativa los impuestos en contrario de lo
que estipula ¢l COOTAD sobre la progresividad.

CONCLUSIONES

e Se verifica que, por un error involuntario en la valoracion y factores, ha
ocasionado inconformidad en la ciudadania, los mismos que no son progresivos
de acuerdo a lo que establece el COOTAD.

e En el caso de reformarse la ordenanza considerar que los nuevos valores deberan
modificar el presupuesto 2024,

RECOMENDACIONES

e Definir de manera pronta la reforma a la Ordenanza con el fin de que los
contribuyentes no cancelen recargos por pagos desde el mes de Julio,

e Defimir la nueva valoracion, para poner en conocimiento de la ciudadania.
cumpliendo con el COOTAD.

= Verificar que la nueva ordenanza sea a favor de los contribuyentes.

e Solicitar el respaldo Juridico o criterio para la reforma respectiva.™

Para finalizar solicito se haga llegar por parte de la Direccion de Planificacion la nueva
valoracién de la zona urbana y de este modo conocer el valor exacto a emitir en titulos de
crédito, en miras a una reduccion del presupuesto institucional, la misma que sera
analizada por el ejecutivo y legislativo de esta Honorable Institucion.

Particular que comunico para los fines pertinentes

Atentamente,

DIRECTOR FINANCIERO
Elaborado por
Téenica Financicra

SENOR ALCALDE. - Alguna observacion referente a este informe?,
Ninguna.

CONCEJAL HITALO RODRIGUEZ. - Sefor alcalde referente al informe
de Planificacion que dice ante el error cometido por la Direccion de
planificacion al momento de realizar el calculo de la valoracion, no es lo
mismo que el financiero ahi dice involuntaria aqui vuelta dice.

CONEJAL NELSON SORIA.- Es un error involuntario nada mas.
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CONCEJAL MEDARDO CHILIQUINGA.- Para mi algo algo justifica no,
pero en esto a la final va haber alguna observacion por a través de los
entes de control mas que todo por no haber reformado pronto, demasiado
hubiéramos durado un mes pero esto que da como un alerta para que en
las proximas ordenanzas se de mas importancia, de todas maneras dios
quiera que con estos informes podamos justificar. Senor alcalde estamos
reformando la ordenanza 2023 justamente no esta por demas senor
alcalde se esta reformando el art. 24, 25 y 29 se esta reformando los
valores de la tabla de valores nimero uno aqui la propuesta técnica tiene
que pulir la propuesta técnica todo lo que se reforma tiene que subir otra
vez al registro oficial.

SENOR ALCALDE. - Que se tome en cuenta que se esta reformando en
esos tres articulos.

CONCEJAL NELSON SORIA.- La que nosotros estamos acatando
companeros coeficiente de correccion por relacion de frente tabla No. 1 la
que aprobamos ahorita es la que dice cédigo uno 0.80, codigo dos 0.85,
codigo tres 0.90, codigo cuatro 0.95, codigo cinco 1.0, eso es lo que
nosotros ahorita estamos aprobando del art. 24. Del art. 25 dice los
coeficientes de correlacion por localizacion en las manzanas tabla No. 4
del informe, Coeficientes de correlacion cédigo uno 1.0 codigo dos 1.05
codigo tres 0.85 codigo cuatro 0.90 codigo cinco 1.09 codigo seis 1.05
codigo siete 1.10 codigo ocho .0.85 codigo nueve 0.80 eso es lo que hemos
aprobado ahorita. Ahora y la otra propuesta en la banda impositiva es el
Art. 29 que se esta reformando la decision de concejo creo que es decision
de todos ahorita es unanime es de 1,2 en la banda impositiva del art. 29
esos son los tres articulos que se esta reformando senor alcalde y es lo
que se ha hecho la modificacion logicamente secretaria tiene que armar
un expediente si es que cabe el termino no, del proyecto es decir estaba
en esto y se cambia en esto, y una cosa senor alcalde muy importante
que quiero pedirle a usted se disponga a secretaria que por favor se nos
entregue una copia certificada de estos informes para tener por respaldo
de nosotros logicamente después de cuatro cinco anos nosotros
tendremos en nuestro archivo personal el respaldo de las copias
certificadas en caso de que nos pidieran alguna informacion pertinente,
por favor senor alcalde gracias.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ. - Me siento contento senor alcalde
de que estamos llegando a un punto final de este problema que estamos
atravesando no solo para nosotros sino para el canton Patate antes de

concluir esto quiero decir que la intencion nunca a sido subir es tratar
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de mantener los valores y una vez que los técnicos nos han explicado de
manera adecuada y nosotros estamos conforme con los informes y es por
eso que yo si quiero elevo a mocion de que esta primera reforma a la
ordenanza que regula la formacion de catastros prediales urbanos para
la determinacion administracion del impuesto a los predios urbanos del
bienio 2024-2025 del cantén Patate elevo a mocion que se apruebe senor

alcalde en segundo debate.
SENOR ALCALDE. - Alguien que secunde la mocién.

CONCEJAL MEDARDO CHILIQUINGA.- Lo que pasa también es que hay
un informe técnico que hay que también entrar como mocion de que se
plantea, no se va hacer en este caso el informe técnico la banda
impositiva no se esta como decir aceptando de repente que en base a la
propuesta del informe técnico se esta bajando.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ. - No se si estoy mal estamos
aprobando es la primera reforma a la ordenanza.

CONCEJAL MEDARDO CHILIQUINGA.- Por eso la reforma es la banda
impositiva no ve que esta a 0.7 la ordenanza anterior.

SENOR ALCALDE. - Bueno yo respaldo un poco la idea de Santiago
porque se detallo eso cuando comenzamos el debate para el informe ahi
se hablan de los articulos que se acaban de mencionar dentro de ellos
estaba la banda, el coeficiente.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ. - Es que no estamos aprobando la
reforma a un articulo dos articulos y el coeficiente.

SENOR ALCALDE. - Toda la reforma.

CONCEJAL MEDARDO CHILIQUINGA.- Por eso los valores se esta
reformando también el coeficiente proceso es que tiene que ir las dos de
la mano.

DRA. AMAPARITO VERDEZOTO.- Senor Alcalde senores concejales no
es ese el procedimiento parlamentario obviamente ya hubo la etapa del
debate, debatieron propusieron y obviamente se esta dando el consenso
entiendo yo de los tres articulos a reformarse en razon de aquello ya esta
en la etapa donde el senor concejal esta proponiendo que se apruebe en
segundo debate entonces lo que se debe pedir es el titulo de la reforma
obviamente con los debates que se hicieron consta ya en actas.
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CONCEJAL MEDARDO CHILIQUINGA.- Vera senorita, el proceso
parlamentario en una ordenanza si fuésemos mas parlamentarios para
aprobar la ordenanza esto es articulo por ley se aprueba articulo por
articulo, 6sea son tres que estamos reformando la una la valoracion la

otra los coeficientes y la otra los cuadritos.

DRA. AMAPARITO VERDEZOTO.- Lo que pasa que ya consta en actas
que se propuso que si bien es cierto emite un informe técnico que no son
vinculantes son referenciales, el concejo con las plenas facultades esta
mocionando que no sea el 1.3 sino el 1.2 eso ya consta en actas. Es que
senor concejal tendriamos que analizar articulo por articulo y mocionar
que se apruebe.

CONCEJAL MEDARDO CHILIQUINGA.- Seria importante eso se llama
parlamentario

DRA. AMAPARITO VERDEZOTO.- Es que senor concejal ya se traté esa
fase donde ya se pusieron en consenso de acuerdo.

SENOR ALCALDE. - Ahora mi pregunta porque no lee usted que su
mocion sea el de aprobar el articulo 24, 25 y 29.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ. — No habria problema senor alcalde
sino a lo que yo me voy, no se creo que si tenemos aqui a la Dra. Amparito
que es la persona que entiende sobre este tema, porque, porque tenemos
que mocionar cada articulo si ya hemos debatido se ha quedado en actas
se ha presentado informes solicitando en base a que se va a reformar en
base a que articulos y vamos a mocionar los mismos articulos que se va
a aprobar incluso se esta pidiendo que se presente la ordenanza armada
ya con los articulos reformados que se llama ordenanza que regula la
formacion de los catastros urbanos.

DRA. AMAPARITO VERDEZOTO.- Senor Concejal senor alcalde con los
debidos respetos estoy aqui para asesor dentro del procedimiento
parlamentario juegan un papel muy importante desde la parte de la
facultad normativa que tiene el concejo porque ahi queda grabado todas
propuestas o el debate que se hace cada una de las autoridades entonces
si bien es cierto la resolucion es la aprobacion de la ordenanza porque no
va haber una resolucion va a quedar las actas y por ende el cuerpo
normativo que esta aprobado que seria la reforma a la ordenanza, en este
momento se esta tratando la reforma a un ordenanza.
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CONCEJAL NELSON SORIA.- Compafieros haber pienso que lo mas
légico desde mi punto de vista estamos reformando una ordenanza en los
articulos 24, 25y 29, esos son los tres articulos que estamos reformando
pienso que la mocion debe ser completa mi propuesta es la reforma a la
ordenanza el titulo de la ordenanza en sus 24, 25 y 29 porque asi nos
presenta en el proyecto porque la otra seria apruebo la ordenanza cuando
estamos sustituyendo una o estamos dando de baja una, debemos ser
tacitos en decir articulo 24, 25 y 29 por eso me percate yo en lo anterior
para que eso si quede en actas y decir haber del articulo 24 estamos
modificando esto estamos reformando esto el articulo 25 estamos
reformando esto y el articulo 29 estamos reformando esto para que quede
claro pero la propuesta también yo pienso que debe ser clara se esta
reformando.

DRA. AMAPARITO VERDEZOTO. - Senior Alcalde, por efectos de ingreso
de documentacion me parece que no se les ha puesto en conocimiento el
proyecto de reforma a la ordenanza y obviamente en las sesiones en
primero y en segundo debate se debe tratar especificamente este proyecto
que si ya lo tiene en este momento la doctora Yolanda y consta ya el
proyecto que se entenderia que se trato en esta sesion de concejo.

SENOR ALCALDE. - Hagamos mas bien el detalle hay documentaciéon
hay grabacion pero podriamos ratificar porque asi se presenté me
acuerdo en el primer debate, entonces no se si alguien quiere mocionar.

CONCEJAL SANTIAGO SANCHEZ. - Senor alcalde elevo a mocion de que
esta primera reforma a la ordenanza que regula la formacion de catastros
prediales urbanos para la determinacion administracion del impuesto a
los predios urbanos del bienio 2024-2025 del canton Patate reformando
los articulos 24, 25 y 29 en base a los informes técnicos presentados por
del departamento técnico de planificacion.

SENOR ALCALDE. - Alguien que secunde la mocién.
CONCEJAL HITALO RODRIGUEZ. - Secundo la mocion.
SENOR ALCALDE. - Procedamos con la votacién por la mocién.

SENORA SECRETARIA .- Procedamos con la votacién por la mocién del
senor Concejal Santiago Sanchez para la aprobacion en segundo debate
de la primera reforma a la ordenanza que regula la formacion de catastros
prediales urbanos para la determinacion administracion del impuesto a
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los predios urbanos del bienio 2024-2025 del cant()n( Patate ryé;f;))rma‘nc‘lo
los articulos 24, 25 y 29.

Senores Concejales:

Lic. Medardo Chiliquinga Guambo aprobado
Sr. Misael Chiliquinga Rojana aprobado
Sr. Ing. Hernan Medina Castro aprobado
Sr. Hitalo rodriguez Yanchaguano aprobado
Sr. Santiago Sanchez Vasco aprobado
Ing. Nelson Soria Idrovo aprobado

RESOLUCION NO. 06 -S.E.-02-08-2024- punto numero uno. 1.-
CONOCIMIENTO, ANALISIS Y APROBACION EN SEGUNDO DEBATE
DE LA PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS PARA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2024-2025 DEL CANTON
PATATE, CONFORME INFORME DE PLANIFICACION OF. NO. AC-
0110-2024 DE FECHA 31 DE JULIO DEL 2024; INFORME DEL
DEPARTAMENTO FINANCIERO OF. NO. 400-DF-2024 DE FECHA 01
DE AGOSTO DEL 2024; INFORME JURIDICO OF. NO. GADMSCP-
2024-31 DE FECHA 01 DE AGOSTO DEL 2024, RESOLUCION
ADMINISTRATIVA NO. GADMSCP-ALC-2024-016 BAJA DE TITULOS
DE CREDITO DE FECHA 03 DE FEBRERO DEL 2024. En sesién
Extraordinaria realizada el dia viernes 02 de agosto del 2024, con la
presencia del Ing. Hernan Medina Castro, Alcalde del canton Patate, mas
los senores Concejales: Sr. Misael Chiliquinga, Sr. Hitalo Rodriguez
Yanchaguano, Senor Santiago Sanchez Vasco e Ing. Nelson Soria Idrovo.
RESUELVEN: DE MANERA UNANIME APROBAR EN SEGUNDO
DEBATE LA PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS PARA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2024-2025 DEL CANTON
PATATE, EN SUS ARTICULOS 24, 25 y 29, CONFORME INFORME DE
PLANIFICACION OF. NO. AC-0110-2024 DE FECHA 31 DE JULIO DEL
2024; INFORME DEL DEPARTAMENTO FINANCIERO OF. NO. 400-
DF-2024 DE FECHA 01 DE AGOSTO DEL 2024; INFORME JURIDICO
OF. NO. GADMSCP-2024-31 DE FECHA 01 DE AGOSTO DEL 2024,
RESOLUCION ADMINISTRATIVA NO. GADMSCP-ALC-2024-016 BAJA
DE TITULOS DE CREDITO DE FECHA 03 DE FEBRERO DEL 2024.
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULO 57 LITERAL C Y T; Y, ART.
59 LITERAL D) DEL COOTAD.
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SENOR ALCALDE.-Con la mayoria absoluta queda aprobado este punt

SENOR ALCALDE. - Sin tener mas que tratar doy por clausurada la
sesion extraordinaria.

Ing. Hernan Medina Castro Abg. Yolanda Cunalata Ch. Mgtr.

ALCALDE DEL CANTON PATATE SECRETARIA (S) DE CONCEJO
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