GAD MUNICIPAL

" ; ) *
i L de Cvmgnaalet, de vcania 1

ACTA N. 09 DE LA SESION ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
SAN CRISTOBAL DE PATATE REALIZADA EL LUNES 14 DE MARZO DEL
2016

En el Cantdn San Cristébal de Patate a los catorce dias del mes de Marzo del afio dos mil
dieciseis, siendo las 09h20 minutos se retne el Concejo Municipal de San Cristobal de
Patate en sesion ordinaria, en el salon de sesiones, previa convocatoria realizada por el
Lic. Luis Medardo Chiliquinga Guambo, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Cristébal de Patate, a través del Sefior Secretario
General, contando con la presencia de los Sefiores Concejales: Tnlg. Efrain Aimara
Rojana, Vicealcalde, Ing. Leonel Hoyos Galarza, Ing. Cecibel Llerena, Srta. Laura Tite, e
Ing. Jorge Vega Mufioz; actia como Secretario el suscrito Abg. Daniel Mosquera
Garces.

SENOR ALCALDE: Buenos dias Sefiores Concejales, Sefiores Directores
Departamentales, bienvenidos a la sesion convocada para el dia de hoy; por favor Sefior
Secretario sirvase constatar el quérum reglamentario y de lectura al orden del dia
planificado.

SENOR SECRETARIO.- Buenos dias Sefior Alcalde, Sefiores Concejales, Sefiores
Directores Departamentales, certifico la presencia de los Sefiores Concejales, Tnlg.
Efrain Aimara, Ing. Leonel Hoyos Galarza, Ing. Cecibel Llerena, Srta. Laura Tite, e Ing.
Jorge Vega Mufioz, es decir existe el quérum reglamentario y el orden del dia es el
siguiente:

1. APROBACION DEL ACTA N.08 DE LA SESION ORDINARIA DEL
LUNES 07 DE MARZO DEL 2016.
2. CONOCIMIENTO Y RESOLUCION SOBRE EL ARRENDAMIENTO DE

LOS LOCALES DE PROPIEDAD MUNICIPAL.

3.- ANALISIS Y APROBACION EN PRIMER DEBATE LA ORDENANZA DE
USO, OCUPACION Y GESTION DEL SUELO PARA EL CANTON SAN
CRISTOBAL DE PATATE

SENOR ALCALDE: En consideracion el orden del dia, Sefiores Concejales.
Existe consenso unanime en aprobar el orden del dia.
SENOR ALCALDE.- Por favor Sefior Secretario proceda con el primer punto.

DESARROLLO:
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1.- APROBACION DEL ACTA N.08 DE LA SESION ORDINARIA DEL LUNES
07 DE MARZO DEL 2016.

SENOR ALCALDE.- Sefiores Concejales con la debida anticipacion se les ha hecho
llegar la documentacion, en la que consta el acta anterior, de existir alguna observacion
por favor hacer conocer a fin de proceder con los cambios respectivos de sus
intervenciones, caso contrario se elevara a mocion a fin de que se proceda a aprobar el
acta.

SENORITA CONCEJALA LAURA TITE .— Sefior Alcalde, Sefiores Concejales,
Sefiores Directores Departamentales, una vez revisada el acta, al no tener ninguna
observacion, me permito elevar a mocion que se apruebe el acta nimero 08 de la Sesion
Ordinaria de Concejo Municipal San Cristébal de Patate de lunes 07 de marzo del 2016,
fundamentada en el articulo 57 literal t del COOTAD.

SENOR ALCALDE.- Solicito si la mocion tiene apoyo.

SENOR CONCEJAL EFRAIN AIMARA: A poya la mocion.

SENOR CONCEJAL LEONEL HOYOS: Apoya la mocion.
SENORITA CONCEJALA CECIBEL LLERENA.- Apoya la mocion.
SENOR CONCEJAL JORGE VEGA .- Apoya la mocion.

SENOR ALCALDE.- Tiene el apoyo de todos, entonces se aprueba el acta de la sesion
anterior.

Existe consenso en aprobar el acta.

RESOLUCION N° 030-14-03-2016-GADMP.- Primer Punto.- APROBACION DEL
ACTA N° 08 DE LA SESION ORDINARIA DEL LUNES 07 DE MARZO DEL
2016. EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN CRISTOBAL DE PATATE, EN SESION
ORDINARIA DEL 14 DE MARZO DEL 2016, LOS SENORES CONCEJALES, TLG.
EFRAIN AIMARA, ING. CECIBEL LLERENA, ING. LEONEL HOYOQS; SRTA.
LAURA TITE; E ING. JORGE VEGA; RESUELVEN POR UNANIMIDAD:
APROBAR EL ACTA N° 08 DE LA SESION ORDINARIA DE LUNES 07 DE
MARZO DEL 2016.

2.- CONOCIMIENTO Y RESOLUCION SOBRE EL ARRENDAMIENTO DE
LOS LOCALES DE PROPIEDAD MUNICIPAL.
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SENOR ALCALDE.- Bien iniciemos dando lectura a los documentos tanto del
Procurador Sindico, como del departamento financiero, y, del Sefior Comisario.

SENOR SECRETARIO.- Da lectura.-
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Gobierno Municipal

Asesoria Juridica =

Patate, 8 de marzo del 2016
MEMORANDO N2 033-DJ-GMP-2016

PARA: Lic. Medardo Chiliquinga

ALCALDE DEL GAD. MUNICIPAL DE PATATE
DE: Ab. Darwin Romeo Soria V.

PROCURADOR SINDICO.

ASUNTO: INFORME SOBRE ARRENDAMIENTO DE LOCALES

Seiior Alcalde. P
2

Me refiero a la sumilla inserta por su autoridad en el oficio No. 44-]R-GADSCP-2016 y recibido

en mi despacho el 3 de marzo del 2016, suscrito por la Ing. Anita Reyes mediante el cual pone (’}WJJ

en su conocimiento que los contratos de arrendamiento de los locales de propiedad Municipal

terminan el 31 de marzo del presente afio y en su sumilla solicita “Juridico emitir V Y)P*’

pronunciamiento futuros arriendos”, al respecto me permito indicar lo siguiente:
Base Legal. Y

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

Art. 445.- Venta de bienes inmuebles municipales a arrendatarios.- Cuando los arrendatarios
de inmuebles municipales o metropolitanos hubieren cumplido estrictamente con las
clausulas de los respectivos contratos y especialmente con la obligatoriedad de edificacion, el
respectivo concejo, a peticién de los actuales arrendatarios, procederd a la renovacion de los
contratos en periodos sucesivos o a la venta directa a los mismos arrendatarios sin que sea
necesaria la subasta, pero sujetando dicha venta a los valores de mercado a la fecha en que
deba efectuarse el arriendo o la venta.

Para la adjudicacién de locales en mercados metropolitanos o municipales, terminales
terrestres o similares, podra obviarse el sistema de subasta o remate, previo informes
técnicos y econémicos y la autorizacién del 6rgano normativo del gobierno auténomo
descentralizado correspondiente.

CRITERIO JURIDICO:

De la norma legal transcrita podemos decir que es procedente que los locales de propiedad
municipal pueden ser adjudicados directamente en calidad de arriendo o a su vez pueden ser
renovados los contratos de arrendamiento, para lo que se debera contar’ con los informes
técnicos y econémicos pertinentes, luego de lo cual su autoridad pondra en conocimiento del
1. Concejo para que sea este cuerpo colegiado quien lo autorice para que se proceda con la
adjudicacion a personas que deseen arrendar, de la misma manera sefior Alcalde sugiero que
el informe técnico presentado por el Departamento de Obras Publicas sea puesto en

<« )\\\Pgl)ireccirin : Av. Ambato y Juan Montalvo
é - ... Teltfax: {03)2870214 / (03) 2870523 (03)2870509
2L Bre) www.patate.gov.ec
=

municipio-patate(a t.net




GAD MUNICIPAL

YT werpn, de evmgnisle, de svicunix” 5

Gobierno Municipal

Asesoria Juridica =

conocimiento del Departamento Financiero para que emita el informe econémico requisitos
indispensables para que el I. Concejo lo autoricen la adjudicacion directa.

Particular que comunico para los fines legales pertinentes.

Direccion: Av. Ambato y Juan Montalvo
Telefax: (03)2870214 / (03)2870523 (03)2870509

www.patate.gov.ec
municipio-patate(@andinanet.net
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FIHﬂHC,]eRO \ ® Gobierno Municipal

Oficio No.MP-DF-0055
Patate, 11 de Marzo del 2016

Licenciado

Medardo Chiliquinga

ALCALDE DEL CANTON PATATE
Presente:

11 MAR 30ip
15: 19

De mi consideracion:

En atencion al memorando no. 033-DJ-GMP-20 16, referente a los contratos de
arrendamiento de los locales de propiedad municipal y que terminan el 31 de marzo del
presente afo; al respecto me permito indicar lo siguiente:

El mismo codigo organico de organizacion, territorial, autonomia y descentralizacion
regula este tipo de procedimientos en el sentido de que puede decidirse a la realizacién de
un nuevo proceso de remante, cumpliendo todos los requisitos que para efecto la ley
exige; o su vez en concordancia con el art. 445 del instrumento legal antes citado se
puede obviar el sistema de remate basado a los informes técnicos correspondientes y la
autorizacién del Concejo Municipal del GAD Patate.

El criterio de esta direcciéon es de que en el caso de los locales de los mercados, plazas y
otros similares se acoja el criterio de renovacién segin lo dispuesto en el articulo ya
referido y pudiendo ser con un incremento del 20% al valor que actualmente lo cancelan;
y en lo referente a los locales del edificio municipal el criterio de esta direccion es de que
se inicie los procesos de subasta o remate de acuerdo a los términos y condiciones que
debe establecer la municipalidad y la fijacién de las bases del remate respectivo.

Sin otro particular por el momento, me suscribo de usted.

Atentamente,

Dr. Angel Lopez Lopez .
DIRECTOR FINANCIERO

Direccién: Av. Ambato y Juan Montalvo
Telefax: (03)2870214 / (03)2870523 (03)2870509
www.patate.gov.ec
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SENOR ALCALDE .- Bueno Sefiores Concejales siguiendo la parte pertinente, primero
se ha notificado a los arrendatarios, dando a conocer que se termina los contratos, se
termina porque anteriormente habiamos arrendado para cuatro afios a todos ellos y se
termina el 31 de marzo, en ese sentido Sefiores Concejales a través de Comisaria
Municipal se previno de esto y se envid a todos los arrendatarios las notificaciones, vy,
estd también un documento que profundiza el tema, emitido por el sefior Comisario
Municipal, por lo que Sefior Secretario sirvase dar lectura.-

SENOR SECRETARIO.- da lectura.-
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Patate, 03 de marzo de 2016

Oficio N.- 029-CM-GADMSCP

04 MAR 205

Asunto: Informe estado legal contratos arrendamiento locales municipales

Licenciado

Medardo Chiliquinga G.

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE SAN CRISTOBAL DE
PATATE.

Ciudad -

De mi consideracion:

Me refiero.al oficio s-n de fecha 24 de febrero de 2016, suscrito por seis arrendatarios de los
locales municipales del exterior del marcado municipal, a través del cual solicitan comision general
afin de tratar asuntos de la renovacion de contratos.

Al respecto y en atencién a la sumilla inserta por parte de su Autoridad en el oficio en mencion,
mediante el presente me dirijo a usted a fin de informar los siguientes aspectos relacionados con
los contratos y su estado legal.

1. En el cuadro anexo consta el listado de arrendatarios de los diferentes locales con ei nombre del
arrendatario, ubicacion, numero de local, fecha de inicio del contrato, fecha de finalizacion del
mismo y valor inicial del canon.

2. Sobre valores finales de pago a la fecha, se solicitd informacion a la oficina de Rentas, Ing. Anita
Reyes, quien manifestd que esa informagion debe ser solicitada por escrito de parte de su
Autoridad.

3. Notificaciones de desahucio entregadas y recibidas por los arrendatarios, conforme lo previsto en
el articulo 33 de Ia Ley de Inquilinato vigente. De lo expuesto se deduce que, una vez notificado el
desahucio, todos los locales estan sujetos al nuevo proceso de arrendamiento con fundamento en
lo dispuesto en los Art. 59 y 95 de Ia Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica;
en los Arts. 65, 66, 117, 146 y 147 del Reglamento de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica; a los Arts. 6, 7 y 8 de la Resolucion N° 1-2009 emitida por el Instituto
Nacional de Contratacion Publica y a los Arts. 60, 417, 460 y 461 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y el articulo 33 de Ia Ley de Inquilinato
vigente.

No obstante lo expuesto, en la eventualidad de Que se considere la renovacion directa de los
contratos que estan por finalizar, sugiero, salvo su mejor criterio, tomar en cuenta lo previsto en la

o300
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Resolucion No. INCOP 013-09 Emitida por el Director Ejecutivo del Instituto Nacional de
Contratacion Publica, que textualmente seiala: Articulo 8.- Casos especiales.- Los
contratos de arrendamiento de locales de uso especial, como mercados, camales, casetas,
cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una modalidad administrativa de
autorizacion, licencia o concesion de uso publico, se arrendaran preferentemente a
arrendatarios locales, para lo cual no sera necesario publicar la convocatoria en el portal,
sino que se podran cursar invitaciones individuales.

Articulo 9.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en esta seccion, se aplicaran de
manera supletoria, y en lo que sean aplicables, las normas de la Ley de Inquilinato y del
Codigo Civil. (Lo resaltado me corresponde).

En todo caso se podria elevar a consulta previa a Auditoria Interna si es viable o no Ia aplicacion
de esta norma.

Por otro lado informo que existen solicitudes de renovacion de los contratos de arrendamiento

sumilladas por su Autoridad las cuales no es posible atender mientras no exista un
pronunciamiento o resolucion correspondiente.

Es lo que informo a usted para los fines legales consiguientes.

Guif
COMISA
‘\V//’ / Ky

—

Adjunto:

o Listado de arrendatarios
* Notificaciones originales de desahucio

Z ol CRIS 75,
R,

FS
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SENOR ALCALDE.- Sefiores Concejales, creo que con todos estos documentos
habilitantes, informes respectivos, Ultimamente la gente también estd pendiente,
preocupados, de que el municipio podamos 0 no seguir renovando los contratos, lo que si
estamos tratando de ver es una propuesta que se plantea, a ver si se incrementa algo al
canon de arrendamiento, porque el costo del canon se ha mantenido desde hace cuatro
anos, lo que plantea financiero es ver si se incrementa un veinte por ciento al valor total,
esa es una propuesta que esta planteando bajo su criterio, en donde a futuro nosotros, el
proximo mes de abril estariamos revisando, mas que todo en este tiempo que tenemos,
que es quince dias, estariamos revisando el comportamiento de los arrendatarios, de que
si han sido cumplidos, o no han cumplido en los pagos mensualmente, entonces vamos
hacer un analisis, porque si hemos tenido un poco de inconvenientes y eso vamos a
tomar muy en cuenta, a las personas que si han sido cumplidas y solicitan renovacion
trataremos de hacer, pero en este caso con esto no queremos abusar ni nada por la
situacién que se estd pasando, va haber un incremento, pero no estad por demas, igual,
todo esto tenemos que un poquito concientizarnos, de que como institucion también
requerimos alguna situacion ; no de incremento muy fuerte, pero si un poco considerable,
para en este caso hacer un cambio al precio de hace cuatro afios, Sefiores Concejales,
existe la propuesta , no se alguna inquietud , me gustaria saber para poder avanzar en este
proceso.

SENOR CONCEJAL JORGE VEGA .- Sefior Alcalde Sefiores Concejales, personas
que nos acomparian, quiero felicitar al Sefior Comisario por su muy acertada base legal
que adjunta en su documentacion, en realidad yo pienso que los locales son para
arrendarse, y las personas que estan ahi estan en su derecho de continuar por lo que han
hecho un hébito, muy de acuerdo de que si se debe incrementar el valor, ya que desde
hace cuatro afios aca todo se ha incrementado, lo que si quisiera hacer hincapié Sefior
Alcalde, Sefiores Concejales y aqui también estan algunos Sefiores Arrendatarios, de que
esos locales, debe ser una imagen de la institucion, realmente da vergiienza hay algunos
locales rotos los vidrios, mal pintados, sucios, que desdice totalmente de lo que es nuestro
Canton Patate, entonces, Yo si pienso de que si hay garantias que se intervenga totalmente
en esos locales para que sea algo digno de nuestro cantén, asi que en cualquier situacion
que se vuelva a arrendar, yo pienso que primero hay que poner una clausula en donde el
arrendatario se comprometa a mantener la buena imagen del local, caso contrario hay
gente que hace de esos locales una chanchera, entonces eso no estd bien, yo no me
opongo a que se vuelva arrendar a las mismas personas , el mecanismo que se utilice, lo
que si recalco Sefiores, Alcalde y comparieros, es de que esos locales deben tener una
imagen acorde a nuestra institucién porque caso contrario es una vergienza Sefior
Alcalde.

SENOR CONCEJAL EFRAIN AIMARA.- Sefior Alcalde, Sefiores Concejales,
escuchado al compafiero Jorge Vega inclusive quiero ampliar también, de que si los
arrendatarios se comprometen en arreglar, tener bien adecuado, pienso que también es un
gasto, no se aqui el sefior financiero, a base de que es lo que pone el veinte por ciento de

13
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subir a los cuatro afios; pero en vista de lo que veo que el pais en si ha hecho notar de
que a veces al rato de vender, no todo es ganancia, ahi yo si veo que el veinte por ciento
parece que esta de hacer un reajuste, entonces no veo que puede ser con los montos que
se va viendo, bueno yo propondria mejor el diez por ciento, pero con las condiciones que
el compafiero Jorge vega manifiesta, que todos los locales deben ser el reflejo de la
institucion, porque al momento de arrendar deben haber recibido bien arreglado,
entonces esperemos que eso Sefior Alcalde se tome en cuenta esas sugerencias, que
estamos haciendo, porque si ellos se comprometen a arreglar ,que tengan bien bonito,
porque eso también es imagen para que ellos puedan vender, eso no mas Sefior Alcalde.

SENOR ALCALDE.- Bueno, esas observaciones, también como decia el Concejal Vega
que las obligaciones constan dentro del contrato, las obligaciones, donde el arrendatario
adicionalmente se obliga, también a mantener el local en perfecto estado, de manera tal
que si se produce algin dafo en ventanales, o en las paredes o en las instalaciones de
energia eléctrica, agua potable, las reparaciones correrdn de cuenta del arrendatario, la
pintura de paredes de locales, también el arrendatario, para el caso que se decida, de
devolver el local, el arrendatario debera devolverlo al municipio en perfecto estado y con
las mejoras que se hubieren introducido, entonces existe la responsabilidad y eso vamos
hacer un andlisis profundo porque ellos terminan, y estos quince dias pueden dejarnos
arreglando, porque asi dice el contrato, asi que en ese sentido ellos deben estar
conscientes del contrato que firmaron en ese entonces y los locales deben mantenerse, y
hoy mas que nunca hay un decreto ejecutivo de parte del presidente de la republica donde
por ejemplo las baterias sanitarias deben estar en perfecto estado, van hacer
inspecciones permanentes de como esta funcionando las baterias sanitarias; ya depende
también de ellos, y también depende la imagen de todos nosotros como duefios de los
locales, tratar también de verificar si las cosas se estan manejando de la mejor manera, asi
que en ese sentido Sefiores Concejales, es muy explicito el contrato, y, se hara respetar lo
que esta en las clausulas de lo legal, ya que no podemos poner mas de lo que es, y en ese
sentido con el Sefior Juridico ya armaremos el contrato al mismo tenor y con los
articulos de ley, asi que eso no podemos hacer cambios en absoluto.

Asi que estamos en discusion de este punto y Sefior Financiero puede contestar el
porcentaje en base a que se puso el veinte por ciento para tener una idea.

DOCTOR ANGEL LOPEZ.- Sefior Alcalde, Sefiores Concejales, me estoy ratificando
en el informe de la Direccién Financiera por el hecho de haber estado manejando estos
procesos, durante los Gltimos afios no habido ningln incremento, justamente por las
decisiones que se han adoptado, algunos han sido renovacién; renovacion y l6gicamente
considerando la situacion econdémica del pais en ese tiempo, pero también creo que es
prudente considerar la situacion econdmica de la institucion porque todos hemos de haber
Vvisto que en estos cuatro afos, se ha visto incrementos en la economia misma de todos y
asi la inflacion también se ha incrementado afio tras afio, este es un criterio que lo he
considerado en el hecho de que no hubo incrementos, y, se va a proceder a una posible
renovacion, que se considere ese incremento del veinte por ciento, considerando que
inclusive a lo mejor, a la larga el porcentaje no se le ve una cantidad fija, y en el mismo
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cuadro que yo envio tengo por ejemplo ahi un contrato cualquiera que paga treinta y uno
con ochenta y cuatro, el veinte por ciento significa seis dolares; lo que suma treinta y
siete con ochenta, y va a pagar al final treinta y ocho dolares, entonces no es una
cantidad a mi modo de ver muy considerable.

SENOR CONCEJAL EFRAIN AIMARA .- (Esto es més IVA?

DOCTOR ANGEL LOPEZ.- Si; es mas IVA, porque esa es obligacion, ese IVA
ustedes Sefior Alcalde, Sefiores Concejales, saben que no es para nosotros, ese IVA
cobramos, recuperamos y pagamos al estado, tenemos que liquidar, IVA pagado, IVA
cobrado entonces en ese sentido ,es lo que se ha remitido la informacidn correspondiente,
aclarando igual que el Concejo Municipal esta en toda la facultad y potestad de aplicar
cualquiera del procedimientos que establece la ley, la una es proceder a un nuevo sistema
de remates y que ahi si vamos a ver quien realmente ofrece mas, quien oferta mas, porque
también es una gran ventaja dar a las mismas personas que estan arrendando, es una
ventaja dar personas que esta trabajando, porque , al momento que si el concejo decide
mandar a remate todo pues el que oferta mas pues ese gana, por eso que inclusive yo he
considerado que, en vista que los mercados han venido trabajando, podria tomarse que la
misma ley dice en el articulo 445 , que le da la facultad a que el Concejo diga; si 0 no y
yo digo, que lo que se puede renovar es lo que son plazas, mercados, pero para los locales
del edificio municipal mi criterio es de que se proceda a remate porque ahi vamos a ver
quién oferta més, por ejemplo aqui de la panaderia hay mucha gente que quiere pagar
una cantidad extra pero eso sabremos si se decide en un remate caso contrario tendriamos
que tomar la misma medida, subir un wveinte por ciento, pero esos son criterios
financieros, ustedes tiene toda la potestad, eso no esta en la potestad de la direccién
financiera, y, he emitido mi criterio, basado a lo que dice la ley, hay que seguir el
procedimiento y la cantidad que se va a incrementar de acuerdo a las caracteristicas y a
la situacion economica que vive la municipalidad, que vive el pais, y l6gicamente que se
tiene que realizar.

SENOR ALCALDE.- No sé hasta aqui Sefiores Concejales, si hay otra inquietud.

SENOR CONCEJAL LEONEL HOYOS.- Sefior Alcalde Sefiores Concejales, Sefiores
Directores, yo mas bien tengo una inquietud en el contrato; ¢el contrato que se planted
venia dandose cada cuatro afios?

ABOGADO DARWIN SORIA.- Bueno en realidad no tengo conocimiento , primero el
mecanismo que se utilizd para adjudicar los arriendos, luego de eso el Sefior Comisario
ha sido la persona encargada de administrar todo lo que tiene que ver con los contratos de
arrendamiento, en ese sentido Sefior Comisario usted es el llamado a dar un breve
informe.

LICENCIADO GUILLERO GURIERRES.- Sefior Alcalde, Sefiores Concejales,
buenos dias comparieros, también, realmente desde el afio que inicio los contratos se
encargd a la Comisaria Municipal llevar la elaboracién, mas que el procedimiento de
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adjudicacion de los contratos de arrendamiento, sin embargo, en ese entonces con el
Sefior Alcalde, se hizo una serie de reuniones con los arrendatarios, para exponerles la
base legal, para exponerles el criterio legal del municipio, para poderles adjudicar, y si,
quiero hacer una exposicion sobre el tema de los locales, estdn algunos sefiores
arrendatarios de los que fueron parte de ese proceso de arrendamiento, donde se les
indico e incluso con fotografias, el estado de entrada al local, haciendo énfasis en lo
deprimente que era, es y seguira siendo si es que no se toma correctivos y hemos hablado
con todos y cada uno con mas de tres reuniones de trabajo, se comprometieron a cumplir
todas y cada una de las clausulas, especialmente el pago puntual de lo que hasta hoy no
ha ocurrido, hay muchos que han incurrido en una morosidad tan manifiesta , que en dos
afos han debido nada menos que dos afios, y el culpable resultaba yo, por haberles pedido
que entreguen los locales, desgraciadamente eso no se pudo controlar en su debido
tiempo, sin embargo, han continuado arrendando, eso es solo como un antecedente, para
que se corrija.

Ya los informes técnicos juridicos ya estdn manifestando cual es el criterio que deberia
tomar, considerando la viabilidad que estan diciendo que se adjudique directamente a
cada uno, ahi esta la ley respaldando, pero si deberiamos tomar muy en cuenta esto,
ahora los contratos se elaboraron uno por uno, se les hizo conocer firmaron, y desde alli
se ha procedido con ese contexto, los estudios, valores técnicos, se valord, casi como
ahora mismo, se valoré esa situacion, se decidio adjudicar los contratos, y se adjudico a
cada uno con renovacion de acuerdo a lo que manda la ley mismo, y, se procedio a
renovar, a los anteriores tenian , en la ley de régimen municipal decia , que se haran
escrituras publicas, se hacian escrituras publicas, como ya la ley de régimen municipal ya
no esta en vigencia pasa al COOTAD entonces hay unas cuantias que no necesita
escrituras publicas, sino simplemente el contrato administrativo. Entonces ahi se ha hecho
potestad administrativa , de decir cuatro afios, en conversacion con los sefiores se les
adjudico cuatro afios, para mi concepto eso no es lo relevante, el tiempo que ya paso; y
ahora estan adjudicados, ya estan concluidos, , lo relevante es de hoy en adelante, no
cabe ni siquiera, analizar ni porque se les adjudico ya en ese entonces, lo que cabe es ver
el procedimiento que se haga en este para evitar posiblemente alguna intervencion de
auditorias, y digan esto fallo, yo estoy diciendo claramente alli la potestad la tienen
ustedes, y lo relevante insisto es que se tomen correctivos en este caso, considerando mas
alla de los intereses particulares, también intereses institucionales, intereses de imagen de
institucidn, entonces ahi debemos partir sin distingos de ninguna clase ni preferencias, al
sefior le vamos a dar al sefior le vamos a quitar, no, si han incurrido en la ley
lastimosamente han incurrido en infraccion, aqui estd un reporte de rentas que estan
debiendo tres meses, cinco meses, siete meses, dos meses, tres meses en varios, entonces
automaticamente esos contratos estan sin efecto porque en el contrato dice ahi causales de
terminaciéon del contrato, mora en el pago por dos meses, insofacto en ese caso al
momento no hay nada que decir entonces en esta situacion, sin distingo de nada de las
cuestiones previas, eso es lo que puedo decir Sefior Alcalde.

SENOR CONCEJAL LEONEL HOYOS.- Sefior Alcalde, Sefiores Concejales, uno
para tomar una decisién yo pienso que hay que hacer andlisis de lo sucedido o pasado,
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para cualquier decisiébn que podamos tomar y por eso €S muy importante tener
conocimiento de que es lo que venia sucediendo, para en base a eso tomar la mejor
decisidn, en aras de que la institucion sea la que gane porque si bien es cierto podemos
tener mucha amistad con muchas de las personas, tal vez que arriendan los locales, pero
eso no implica que al final de cuentas, tenga que decidirse por amistad, sino, de buscar lo
mejor para la institucion, y eso es muy importante, el comentario que acaba de hacer, por
eso es la situacidn que un poco nos de ese informe del tiempo y toda esa situacion, lo que
nos extrafia es que habiendo incumplido por que no se ejecutd el contrato, si ya la gente
estaba incumpliendo se les debia notificar a la gente, que el contrato quedaba
completamente cancelado. Eso creo que cometemos un error como instituciéon también si
permitimos que una gente este adeudando tanto tiempo a sabiendas de que hay un
contrato especifico, yo creo que somos también en parte los culpables. A pesar que desde
gue me acuerdo era estudiante de la escuela, conozco que hay gente que tiene los locales
ahi estamos hablando ya desde muchisimo tiempo.

SENOR ALCALDE.- Entonces con estos argumentos creo que ya esta planteada la
propuesta primero continuar con el proceso legal, segundo tomar como resolucién del
incremento que esta planteando ahi en financiero porque esto es como ingreso, debe el
concejo autorizar, obviamente, faltaba es lo que decia juridico es un criterio de obras
publicas, para ya profundizar este tema y ya llegar a tomar una resolucion.

INGENIERO DIEGO GALARZA .- Sefior Alcalde Sefiores Concejales, compafieros, el
dia viernes habia recibido un oficio de su parte indicando que revise como esté el estado
de los locales y mas o menos le demos un costo por locales, entonces de lo que se pudo
salir observar y lo que establecemos mas o menos con precios, el costo aqui en cantén
Patate, por metro cuadrado, aqui en Patate, arriba, donde tenemos la estacion de
transferencia, mas o menos sali6 los trecientos ochenta dolares, pero tengamos en cuenta
que son locales nuevos, tienen un area aproximada de quince metros cuadrados los
locales, y de lo que se habia llegado a una conclusion por el estado en el que estaba
aproximadamente de doscientos cincuenta dolares por metro cuadrado, dandonos un
costo estimado de tres mil quinientos, a cuatro mil dolares, el local, ahora de lo que se ha
revisado con lo que es arrendamientos, haciendo una media de cuarenta dolares no mas
que el arrendamiento se pague mensual estamos hablando de una recaudaciéon de
cuatrocientos ochenta doélares anuales, y con ese valor para el municipio, dar
mantenimiento a esos locales, creo que si se deberia revisarse eso porque de pronto no
sale ni para el mantenimiento del local , si es que la idea es renovar los contratos, creo
que como parte de la garantia, deberia pedir a cada uno de los arrendatarios, y de hecho
si es que se va a proceder al remate, el municipio tendria que dejar en condiciones
decentes, de presentacion de los locales para que estos sean rematados , a los nuevos
arrendatarios, pero los nuevos valores que se tomen sugeriria sean revisados, estamos
hablando de porcentajes, pero porcentajes sobre una base bien baja que no nos da ni para
dar mantenimiento a los locales, eso no méas Sefior Alcalde .
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SENOR ALCALDE.- Bien, Sefiores Concejales ahora si tenemos todos los argumentos
legales, por lo que solicito elevar a mocién a fin de proceder a la respectiva aprobacion.

SENORITA CONCEJALA CECIBEL LLERENA.- Yo tengo una pregunta para el
sefior juridico. ¢Solo tenemos dos opciones la una que puede ser subasta y la otra
simplemente renovacion?

ABOGADO DARWIN SORIA.- Le explico si me permite Sefior Alcalde, si la
administracion, hubiese tomado la decision de hacer subasta eso la maxima autoridad
podria haberlo hecho obviamente conformando la junta de remates, pero en todo caso el
Sefior Alcalde también les ha puesto el informe para que sean parte en la administracion
y ver los intereses que mas convenga a la municipalidad, y comparto el criterio del doctor
Lépez en el sentido de que los locales que van a quedar aqui en el edificio desocupados,
eso si, se llame a subasta por cuanto, hay ya persona interesadas en tratar de arrendar y
tomando en consideracion que la panaderia pagaba como cuatrocientos dolares, entonces
si aqui fijamos cuatrocientos dolares el valor, yo pienso que aqui no vamos a tener alguna
persona interesada directa quien venga y pague cuatrocientos doélares, entonces en ese
sentido si se decide asi, se conformara la junta de remates, se hara las bases respectivas y
ahi se fijara valga la redundancia las bases para poder fijar el canon arrendaticio para la
subasta.

SENORITA CONCEJALA CECIBEL LLERENA.- En el caso por ejemplo de los
mercados no podemos fijarnos un valor para que no entre a subasta sino simplemente
fijamos un valor para la persona que quiera.

ABOGADO DARWIN SORIA.- Si justamente en base a mi criterio juridico, estoy
manifestando que se puede renovar los contratos, ustedes pueden autorizar a la maxima
autoridad, que se renoveé el contrato en base al informe financiero, y en base al informe
técnico que acaba de dar la direccion de obras publicas, ya es criterio de ustedes que
tomen la decision.

INGENIERO JHON MARCIAL.- A los que han pagado puntualmente pienso que si les
debe dar la renovacion.

ABOGADO DARWIN SORIA.- Obviamente las personas que deseen arrendar de
nuevo, tendran que estar al dia con los pagos, caso contrario se les aplicaria el contrato y
se daria dar por terminado.

SENOR CONCEJAL LEONEL HOYOS.- Se deberia revisar el historial, porque no
seria justo que venga a Ultima hora me pongo al dia y la tengo otra vez el arriendo.

ABOGADO DARWIN SORIA.-Lastimosamente no habia quien administre los
contratos de arrendamiento porque como bien acaban de manifestar, la falta de pago de
dos canones de arrendamiento era motivo suficiente para hacer el desahucio legalmente,
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no directamente, legalmente, en todo caso debia existir la garantia de fiel cumplimiento
del contrato y esa garantia igualmente servia para mantener o dar mantenimientos, en
todo caso se le va a nombrar un administrador del contrato, quien estara encargado de
ver el funcionamiento, el mantenimiento, de los locales, y si ha pagado o no para estar al
pendiente porque si no ha pagado, dos meses automaticamente toca ponerles el
desahucio, y recuperar el canon de arrendamiento con la garantia que tiene que depositar ,
eso si los nuevos contratos tiene que depositar la garantia en efectivo, dos canones de
arrendamiento mas el IVA como garantia de fiel cumplimiento del contrato, y para
mantenimiento de los locales cuando desocupen, y, eso creo que no constan en los
contratos anteriores.

SENORITA CONCEJALA CECIBEL LLERENA.- Si me hubiera gustado conocer
como esta estructurado el contrato por que si tenemos que tenemos que incluir alguna
otra clausula mas hubiera sido bueno revisar.

ABOGADO DARWIN SORIA.- Bueno los contratos son parte administrativa y el
responsable de los contratos es como se configure, con las clausulas especiales que
vamos a poner. Entonces las clausulas especiales es responsabilidad del ejecutivo. En
todo caso es el quien suscribe el contrato para poder ejecutar, en todo caso tomen
ustedes la resolucion de la clausula que quieren que ponga en el contrato y el sefior
Alcalde tendra que obligatoriamente cumplir con la resolucién que ustedes tomen e
incluir en el contrato.

SENORITA CONCEJALA CECIBEL LLERENA.- Otra cosa que también me
gustaria aportar para los compafieros, no sé si estan acuerdo que , la renovacion del
contrato en el caso de que se dé, ya no sea de cuatro afios sino de dos, afios, porque
cuatro afios es mucho tiempo y en lo que tiene que ver al incremento ya no
incrementariamos a lo que llegamos en esta etapa el veinte por ciento porque parece que
es fuerte sino en dos afios ya se podria considerar un cinco, un diez por ciento
dependiendo como este la economia, o la situacion econémica, entonces, eso si me
gustaria que se tome en cuenta y me gustaria mucho que se tome en cuenta lo que dijo
aca el compafiero, Jorge Vega sobre que debe haber un mantenimiento en el local, debe
haber una clausula especial de que los locales deben estar en buen estado, por que
definitivamente la imagen no es apropiada de ningun local entonces no se compafieros a
que decision tomemaos.

SENOR ALCALDE.- ;algun otro criterio?

DOCTOR ANGEL LOPEZ.- Sefior Alcalde Sefiores Concejales, no sé si una explicacion
adicional también, para que tomen la decision, el documento emitido aca al seno del
concejo municipal basado en el articulo que hacia referencia en el articulo 445, es en el
caso de se vaya autorizar la renovacion porque en el caso de tomar la otra decision por
remate solamente se hace directamente, la parte ejecutiva no pasa por el concejo, es un
procedimiento administrativo de los normales, aca entra al concejo solamente por lo que
hay que renovarse los contratos, por otro lado el criterio yo estoy manifestado en el
informe de la direccion financiera en un veinte por ciento por que se tiene un valor y en el
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tiempo que estamos el calculo es mas facil, mas real, y mas viable , pero también
comparto con el criterio der ingeniero de obras publicas, él esta manifestando y dando un
criterio real que ya lo hicimos, cuando se pasé la informacion aca de los puestos de la
estacion de transferencia; en la estacion de transferencia se hizo un calculo del costo y asi
mismo se hablo de lo que es valores de depreciacion vida Gtil y todas esa situaciones, y se
determind un canon de arriendo, entonces es ese canon de arriendo, es mas actual, pero
si esto vamos hacer a esta fecha, a esos locales, tengan por seguro que el arriendo de esos
locales va a llegar por lo menos a ochenta, entonces ese seria el costo real para dar
mantenimiento inclusive y ahi si va haber el problema de indole social inclusive con la
gente que ya ha venido trabajando, ahi no va a ser solamente el treinta por ciento es decir
de los treinta dolares, que va a ser solamente el incremento de seis délares, yo me
imagino que ahi sera el ciento por ciento, pero esa esa también es una alternativa que
deberia tomar una decisién, es decir cualquiera de estos criterios, es decir, sea el de obras
publicas, o del area financiera, pero lo importante es que haya el consenso, que haya de la
parte de ustedes, para que se autorice a la parte ejecutiva para la posible renovacion de
los contratos, y por otro lado, viendo el informe que aqui esta establecido, hay gente que
no ha cumplido, con los arriendos, si ya establecido ese tipo de incumplimiento, de
acuerdo al mismo contrato, me imagino que esos no seran sujetos de renovacion, y esos
también deben salir a remate. Por qué no podemos dar a otra persona directamente por
gue no vamos a renovar con la persona que ha incumplido y por ley eso también se
tendré que seguir un proceso de remate o de subasta. Y ahi si, se puede establecer la base
valga la redundancia la base del criterio técnico correspondiente ahi vamos a ver la
diferencia entren los unos que son renovar y los otros que estan siguiendo un proceso
normal eso como explicacion.

SENORITA CONCEJALA LAURA TITE.- Bueno los criterios son muchisimos y yo
creo que para la municipalidad es para la toma de decisiones es fundamental, pero yo si
haria un poquito de andlisis diria asi por que en la época de que se ha arrendado, les
arrendaron a un costo bajo, igual en la garantia pusieron un x valor que ahorita para
invertir al momento no nos va alcanzar. Y les pediria de la manera muy especial
compafieros el ingeniero de obras publicas menciono que el mantenimiento se deberia
dar en su totalidad por que nosotros estamos diciendo que esta deteriorado esos locales,
en el cual yo si pediria mejor que si ellos quieren la renovacion del contrato deberian
hacer el mantenimiento respectivo , por que deberiamos tomar en consideracion por que
los costos de reparar mismo van a ser elevadisimos imaginese muchas de las personas no
van a querer reparar para que otro intervenga , entonces tendriamos que tomar un poquito
de consideracion a las personas nos dan haciendo esa reparacion podriamos decir asi.

SENOR ALCALDE.- Bien venido ese criterio los arrendatarios firmaron un documento
donde dice cuando finalicen el contrato deben dejar como nosotros entregamos hace
cuatro afos entonces en eso voy a tomar muy en cuenta de que por mas que se renové
tienen que arreglar porque voy a terminar un arriendo para empezar otro arriendo
entonces eso es automatico, ellos tiene que arreglar asi renueven porgue asi esta dicho el
contrato. Los que renoven o no tendran que dejar como esta en el contrato arreglado
porque eso estd firmado, porque por ética mismo y para ellos mismo, para estar bien
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deben cumplir el contrato para que y no haya desaseo, vidrios rotos, como esta este
momento, entonces por ética para ellos mismo y para nosotros como institucion deben
cumplir el contrato, entregarnos, como entregamos en aquel tiempo.

SENOR CONCEJAL JORGE VEGA .- Sefior Alcalde permitame en base a lo que se
ha discutido y se ha podido llegar a una conclusién espero que me apoyen, elevo a
mocién para que se aplique lo estipulado por el departamento financiero para que se
aplique el incremento del veinte por ciento a fin de que usted sefior alcalde proceda a
realizar la renovacion en el caso de las personas que han cumplido estrictamente el
convenio o contrato que han tenido, a las personas que no han cumplido por favor sefior
alcalde a esas personas no deberiamos dar. El contrato debe ser no mas de dos afios, para
la proxima y se delegue vea el mecanismo sefior alcalde, para que se dé seguimiento a
los contratos que se establezcan con los ocupantes de esos locales. Que e se proceda a
renovar los contratos a excepcion de los locales de aqui del edificio municipal y de los
que queden libres por incumplimiento de los mismos esos se debe elevar a remate sefior
alcalde, bajo esos términos Sefior Alcalde para que usted proceda a renovar los contratos
con el veinte por ciento de incremento a excepcion de los locales de edificio municipal y
los locales que por incumplimiento de los arrendatarios no seran arrendados a las mismas
personas.

SENOR ALCALDE ¢La mocion tiene apoyo?

SENOR CONCEJAL EFRAIN AIMARA.-Apoya la mocion.

SENOR CONCEJAL LEONEL HOYOS.- Apoya la mocion

SENORITA CONCEJALA CECIBEL LLERENA - Apoya la mocién.

SENORITA CONCEJALA LAURA TITE.- Apoya la mocion

SENOR ALCALDE.- Tiene el apoyo de todos, entonces en base a los antecedentes se
autoriza realizar los tramites correspondientes para proceder a la renovacion de los
contratos.

Existe consenso en aprobar.

RESOLUCION N° 031-14-03-2016-GADMP.- segundo Punto.- CONOCIMIENTO Y
RESOLUCION SOBRE EL ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES DE
PROPIEDAD MUNICIPAL. EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN CRISTOBAL DE PATATE,
EN SESION ORDINARIA DEL 14 DE MARZO DEL 2016, LOS SENORES
CONCEJALES, TLG. EFRAIN AIMARA, ING. CECIBEL LLERENA, ING. LEONEL
HOYQOS; SRTA. LAURA TITE; E ING. JORGE VEGA; RESUELVEN POR
UNANIMIDAD: APROBAR QUE SE RENOVE LOS CONTRATOS DE
ARRIENDO DE LOS LOCALES MUNICIPALES UBICADOS EN EL MERCADO
MUNICIPAL Y PARQUE CENTRAL A LAS PERSONAS QUE HAN CUMPLIDO
ESTRICTAMENTE EL CONVENIO O CONTRATO, A EXCEPCION DE LAS

21



GAD MUNICIPAL

v , \ td
i L de Cvmgnaalet, de vcania 22

PERSONAS QUE NO HAN CUMPLIDO EL CONTRATO; Y, SE
INCREMENTARA EL VALOR DEL VEINTE POR CIENTO AL CANON DE
ARRENDAMIENTO QUE VENIAN CANCELANDO ANTERIORMENTE; Y LOS
LOCALES DEL EDIFICIO MUNICIPAL Y LOCALES QUE QUEDEN LIBRES
POR INCUMPLIMIENTO DE LOS CONTRATOS OBLIGATORIAMENTE SE
ADJUDICARA EL ARRIENDO POR LA MODALIDAD DE REMATE. ADEMAS
LOS CONTRATOS TENDRAN UNA DURACION MAXIMA DE DOS ANOS Y SE
DARA EL RESPECTIVO SEGUIMIENTO A TAVES DE UN ADMINISTRADOR
DE CONTRATOS PARA SU FIEL CUMPLIMIENTO.

3.- ANALISIS Y APROBACION EN PRIMER DEBATE LA ORDENANZA DE
USO, OCUPACION Y GESTION DEL SUELO PARA EL CANTON SAN
CRISTOBAL DE PATATE.

SENOR ALCALDE.- Sefior Secretario de lectura a los documentos pertinentes

Sefior secretario.- Da lectura.-
):9,9.9,9.9.9,0.9,.9.9.9,9.9.9.9.9,0.9,9.9.9.0.9.9.9.9,0.9,9.0.9.9.9.9.0.9,.0.9,.9.9.9,.0.9.0.0.9,0.9,¢
),9,9.9,9.9.9,9,9.9,9,9.9,9,.9.9,.9,9.9,9,9.9,9,9.9.9,9.9,9,9.9,9,.9.9.9,9.9.9,9.9,.9,9.9.9,9.0,0,0.0.¢
):9,9.9,9.9.9,.0.9.9.9.9,.9.9.9.9.9,.0.9,9.9.9.0.9.9.9.9,.9.9,.9.90.9.9.9.90.9.9.0.9.9.9.9.9.99.90.9.90.9.4
),9,9.9,9.9.9,9,.9.9,9,9.9,9.9.9.9,9.9,9,9.9,9,9.9.9,9.9,9,9.9,9,.9.9.9,9.9.9,9.9,9,9.9.9,9.0,0,0.0.¢
):9,9.9,9.9.9,.0.9,9.9.9,.9.9.9.9.9,.0.9,90.9.9.0.9.9.9.9,.0.9,.9.90.9.9.9.9.9.9.0.9.9.9.9.9.9.9.90.9.0.94
),9,9.9,9.9.9,9,9.9,9.9.9,9.9.9,9,90.9,9,9.9,9.9,9,.9,.9.9,9,.9.9,.9,.9.9.9,9.9.9,9.9.9,.9.9.9,9.9,.9.0.0.4
):9,9.9,9.9.9,.0.9.9.9.9,.9.9.9.9.9,0.9,9.9.9.0.9.9.9.9,.0.9,.9.90.9.9.9.9.9.9.0.9.9.9.9.9.9.9.90.9,.0.94
),9,9.9,9.9.9,9,9.9,9,9.9,9,.9.9.9,90.9,9,9.9,9,9.9.9,9.9,9,9.9,.9,.9.9.9,9.9.9,9.9,9,9.9.9,9.0,0,0.0.¢
):9,9.9,9.9.9,.0.9,9.9.9,.9.9.9.9.9,.0.9,90.9.9.0.9.9.9.9,.0.9,.9.90.9.9.9.9.9.9.0.9.9.9.9.90.9.9.90.9.90.9
1,:9,9.9,9.9.9,9.9.9.9.9,0.9.9.0.9,0.9,9.0.9,0.9.9,.9.9,90.9.9.0.9,.9.9.9.0.9,90.9.9,0.9,0.0.9,.0.9.0.0.
1,9,9,9,9.9,9,9,9.9,9,.9.9,9.9.9,9,9.9,9,9.9,.9.9,9,9.9.9,9.9,9,9.9.9,.9,.9.9,9,.9.9.9.90.9,9,9.9,9.0,0,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL SAN
CRISTOBAL DE PATATE

Av. Ambato y Juan Montalvo
Web Site: www.patate.gov.ec S
e-mail: municipio-patate@andinanet.net “

Unidad de Planificaciénm AR

OFICIO N° 015C-PUOGS-GMP
Patate, 10 de Marzo del 2015.

Sr. Licenciado

Medardo Chiliquinga

ALCALDE DEL G.A.D.M.S.C. DE PATATE. 10 MAR 215
Presente. /{ N z,cz

De mi consideracion:

En relacion al proceso de “CONSULT (){?iA, PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO
DE ORDENANZA DE USO OCUPACION Y GESTION DEL SUELO PARA EL CANTON
SAN CRISTOBAL DE PATATE. .

Al respecto, adjunto al presente sirvase encontrar los PRODUCTOS ESPERADOS.
entregados por parte del Consultor Arquitecto Rodrigo Jiménez Haro mediante oficio N°
0013 RJH el 09 de marzo del presente. los cuales pongo a su disposicion con la finalidad de
proceder a las procesos pertinentes. \C
S
X

Particular que se comunica para los fines correspondientes.

Atentamente,

et
Arq. Javier Pully pax‘ Chuq YO0 wENto S
DIRECTOR DE PLANIFICACION G.A.D:M.S.C.P. /

ADMINISTRADOR DEL CONTRATO. —

Al

Adj.
- Proyecto de Ordenanza de Uso Ocupacion y Gestion del Suelo.
- Memoria Descriptiva del proyecto de ORDENANZA.
- Memoria Técnica del proyecto de ORDENANZA
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Patate, 11 de Marzo del 2016

Licenciado 11 MAR 261
Medardo Chiliquinga 3¢
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL SAN CRISTOBAL DE PATATE
Presente

De mi consideracion:

Reciba un cordial saludo a nombre de la comision de planificacién y presupuesto,
a la vez deseandole éxitos en las funciones que viene desempefiando en beneficio
de la comunidad.

El motivo de la presente es para informarle que desde la fecha 10 de febrero del
2016 hemos estado realizando las reuniones de socializacion, entre las
Comisiones de Planificacion y Presupuesto y Comision de Servicios Publicos, al
interior del Concejo con la consultora contratada para la: “* ELABORACION DEL
PROYECTO DE ORDENANZA DE USO, OCUPACION Y GESTION DE SUELO
PARA EL CANTON SAN CRISTOBAL DE PATATE “, finalizado el dia 25 de
febrero del 2016, y, en tal motivo sugiero sea sometido a Sesién de Concejo para
su aprobacién en primer debate.

Ing. Jorge Vega
‘ PRESIDENTE DE LA COMISION

-
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SENOR ALCALDE.- Quiero antes de nada tomar en consideracion el informe que
envia planificacion y en via a la alcaldia donde da a conocer ya que el proyecto esta
revisado, analizado discutido, todo al dia, tomo en cuenta desde ahi porque tengo un
contrato con la consultoria yo exigia que se haga pronto por qué ha pasado el tiempo y
yo si veo el tiempo que se ha dado y hay que ser muy consciente de esto y se debe
proceder a ejecutar lo mas pronto posible entonces en vista de esto usted es responsable y
el concejo también, por que se ha procedido a analizar en todas las reuniones que han
tenido y entiendo Sefiores Concejales, que estan bien claros de vuestra ordenanza vy al
cual yo agradezco por estar pendientes, preocupados, ustedes la mayoria pienso y creo
gue acompariaron a la consultora a socializar en las comunidades, yo creo que las
comunidades estan claras a través de ustedes y esa es mi satisfaccion hoy en dia
procedamos a aprobar esta ordenanza Yy discutir en primer debate, Sefiores Concejales,
reitero mi agradecimiento por la participacion masiva que han tenido primero en la
socializacion eso yo necesito esos informes a ver hasta donde hemos llegado ustedes
para saber que vamos a aprobar, porque son mas de cuatrocientos y picos de articulos
que ustedes manifestaban, que esta en la ordenanza, asi que esto es una ordenanza muy
importante que la gente esta stper pendiente y esto hay que poner ejecutese lo mas pronto
importante porque hay tramites legales pendientes de avanzar.

SENOR CONCEJAL JORGE VEGA .-

Sefior Alcalde Sefiores Concejales, yo también me encuentro bien agradecido con los
Sefiores Concejales nos reunimos las dos comisiones, con el propdsito de tener la
mayoria y en efecto asi sucedio Sefior Alcalde ahi estan los documentos firmados, por
todo los sefiores concejales que ahi hemos estado presentes en todo el proceso de
socializacion al interior del concejo creo que estamos muy claros respecto a la ordenanza
de uso ocupacioén y gestion del suelo para el Canton Patate, asi que yo si creo pertinente
sefior alcalde compafieros concejales de que sea aprobado en primer debate en la sesién
de concejo y que a la vez se pueda socializar un poquito mas de como ha quedado el
documento, hay una propuesta de parte de los presidentes de los barrios de que del centro
de Patate que quieren saber como mismo va a quedar la ordenanza y como nosotros
mismo hemos estado presente y sabemos de qué se tratd, no tenemos ningln
inconveniente en explicar a los sefiores de cual mismo ha sido e procedimiento y cual ha
sido la propuesta que tiene el concejo, desde luego, yo creo que al pasar a la comision el
proyecto nuevamente se haria nuevas recomendaciones hariamos un mejor analisis a fin
de que esta ordenanza sea el reflejo de lo que va a suceder en nuestro cantdn hasta el
2025 Sefior Alcalde.

SENOR ALCALDE.- Esta planteado no sé si es oportuno aqui esta la consultoria para
proceder a estudiar nuevamente la ordenanza si ustedes consideran estan claros
simplemente la propuesta del Concejal vega seria aprobar en primer debate la ordenanza
y dar la apertura hasta llegar a segundo debate de que los barrios estan solicitando para
que sea conocidos pero aprobando esta ordenanza en primer debate que es un documento
ya el cincuenta por ciento aprobado en primer debate y decir esto tenemos, y aqui
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tenemos una copia que gentilmente la consultora me entrega y como digo es en base a
estos documentos de que yo les sumillaré o les pasare en digita, porque esto es definitivo,
estudiaron ustedes y esto lo transformare a digital para que tengan en sus computadoras
como archivo de su trabajo asi que en ese sentido mi propuesta o sino procedemos ya a
estudiar nuevamente en este rato.

SENOR CONCEJAL LEONEL HOYOS.- Sefior Alcalde yo primero quisiera
agradecer la apertura del arquitecto Jiménez en trabajar conjuntamente con nosotros, yo
maés que analizar la ordenanza articulo por articulo, mas bien me hubiese gustado que nos
facilite a nosotros también una copia a ver si los cambios que se realizé en el momento
que ibamos discutiendo ya se ha modificado en el documento final que es lo que nos
haria falta. Porque estamos conscientes de que si hemos revisado nosotros, ahora habia
otro compromiso con la ciudadania, cuando se salié a las socializaciones era el proyecto
inicial mas 0 menos como la consultora tenia la idea pero a todo eso hemos ido sumando
un poco de insumos de parte nuestra acogiendo algunas inquietudes de la gente y seria
muy prudente dar a conocer como estd quedando, como esta la propuesta final a la gente,
antes de la aprobacién , porque yo todavia sigo diciendo que esta es una propuesta, el
momento que ya el concejo apruebe se ya el proyecto aprobado, la ordenanza aprobada
creo que estamos a tiempo creo que hemos trabajado muy duro en esta ordenanza y de
que sinceramente esta lo mejor, creo yo, en beneficio de la gente , si bien es cierto no
podremos cumplir las aspiraciones de todas las personas pero creo que de su gran
mayoria hemos tratado de dar solucion con esta ordenanza de los problema que tenemos
y eso me hubiera gustado Sefior Alcalde por que ponerse a revisar articulo por articulo
créame que vamos a tenernos que prorrogar unos dos o tres dias siquiera, eso 0 mas de
mi parte sefior alcalde.

SENORITA CONCEJALA LAURA TITE.-Bueno primera mente agradeciendo al
presidente de la comisién quien nos ha convocado y hemos estado presente en la
discusién de la ordenanza yo si pido de la manera muy especial, nosotros hemos
trabajado y estamos conscientes de que hemos aportado pero aun yo creo que después de
la respectiva aprobacion todavia quedan ciertas dudas de la poblacion y ahi es donde
nosotros debemos apuntarnos, porque cierto es, ellos viven la realidad del dia tras dia y
nosotros estamos aqui incluso para cumplir con la socializacion de la ordenanza como
determina la ley Sefior Alcalde

SENOR CONCEJAL EFRAIN AIMARA.- Sefior Alcalde, Sefiores Concejales, yo
quiero felicitar a la consultora al administrador también quienes han dado la apertura para
poder dar de cerca el seguimiento que se dio para el tema de esta ordenanzas, pienso que
si hubiera sido bueno antes de aprobar en primera analizar por qué si hemos analizado
con la consultora pero nosotros teniamos unas propuestas y seria bueno que una vez
hecho el ultimo andlisis con la comision se plantee para aprobar en primera, porque Si
nosotros ya aprobamos en primera también ya vamos a empezar a socializar, pero es la
propuesta de la consultora donde nosotros los concejales no debemos estar incrustados,
peor que esas observaciones en rea minima, area maxima eso se podia topar mientras no
llegue el proyecto definitivo por ello quisiera yo no entrar todavia a aprobar en primer
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debate porgue la mayor parte de articulos hemos visto pero algunas cosas que sugerimos
no se incrusto por que la propuesta es técnica. Entonces no sé Compafieros Concejales,
una vez hecho un ultimo analisis, de revision, porque recién esta pasando cumpliendo la
consultora la propuesta técnica y nosotros tenemos que ver si ha cumplido o no y ahi
analizamos y mandamos para que se apruebe

SENOR CONCEJAL JORGE VEGA.-Un poquito para aclarar lo del compafiero todas
la sugerencias que se hizo a la ordenanza estan constando en el documento, a lo que usted
se refiere es a los cuadros de uso de suelo se ha decidido a nivel de los compafieros de
que el sefior arquitecto haga su propuesta técnica, que es la que esta planteada y nosotros
a nivel de aqui de concejo, una vez que se apruebe en primera pase a la comisién para que
sea debatido y las comisiones seamos quienes hagamos la propuesta que ya tenemos, una
propuesta, pero esa propuesta tiene que ir como recomendacion de las comisiones, mas
no podemos decir al sefior arquitecto vea usted estd equivocado cambie por que el
técnicamente estd entregando un documento, estd haciendo una propuesta, nosotros
politicamente, socialmente , por compromisos, con las comunidades vamos hacer estos
cambios, por su puesto que lo vamos hacer ,pero al interior del concejo, al interior de las
comisiones, una vez que se apruebe en primera, caso contrario de que ha servido un
estudio técnico , de que ha hecho la consultora, tenemos la propuesta aqui con esfero, esta
la propuesta, que debatimos en las comisiones al interior de las sesiones.

SENOR ALCALDE .- Sefiores Concejales como ustedes ya participaron en las
comisiones y en esa confianza de las comisiones que adjuntan documentos y estan con
firmas de respaldo e inclusive adjuntan una carta donde dice hemos participado las
comisiones, y estan sus firmas de participacion, que es muy importante, va haber
oportunidad, pero ahorita primero tenemos que salir por que la consultora tiene que
responder a su trabajo, ellos cumplieron su misién, en presentar la propuesta la ordenanza
que estamos en punto de orden si no debatimos en punto de orden ahorita que ya esta,
sentemos y analicemos articulo por articulo porque aqui esta todo, por eso estoy poniendo
en punto de orden, el material estd listo y ahi vemos los cambios ahora, y luego
mandamos para profundizar el documento y vaya a las comisiones y pase el informe
para la siguiente sesion para el segundo debate.

ARQUITECTO JAVIER PULLUPAXI.- Sefior Alcalde, Sefiores Concejales, primero
partir del hecho que hay que estar claros, esta es una propuesta de ordenanza, que es de
caracter técnico el cual tiene que estar enlazado con la parte legal justamente. Por eso
que tal vez el Sefior Concejal Aimara decia que no han puesto las recomendaciones, es
justamente por eso porque tendriamos que llegar a eso poner una propuesta técnica y que
vaya vinculado a la propuesta legal, y dentro de lo que es redaccién ustedes analizaron
articulo por articulo, eso como para entrar al debate no deberia estar en analisis mas bien
como supo indicar el Ingeniero Vega en todo caso podrian aprobar en una primera
instancia para que se traslade a las comisiones correspondiente para que se pueda hacer
un analisis pero en lo que es la reglamentacion, que son uno cuadros, en los cuales
ustedes podran internamente y conjuntamente con las otras personas que han propuesto
en reuniones analizar y como ustedes tiene conocimiento como también fueron parte de
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esas reuniones por que se ha planteado de esa manera los frentes minimos, las areas
minimas y en Gltimo caso eso seria lo que tiene que definir previo a la aprobacién de una
segunda instancia, de ahi lo que es el articulado ustedes saben que es procedimientos, es
la metodologia de como se trabaja de como se va hacer los documentos y nada mas , en si
lo que aqui tiene que definir es los cuadros de zonificacidn entonces analizar como tal el
articulado, no deberia serlo, porque se hizo eso justamente para ganar un poco mas de
tiempo, justamente por eso es que se retrasd un poco, la entrega de los productos finales,
y como digo lo mejor es aprobar en primera instancia, para que se realice las
observaciones en base a los diferentes criterios que ustedes manejen para que luego ya se
propongan los cambios y se pueda aprobar en segundo debate 0 como ustedes crean es el
procedimiento por lo del consultor él tiene plazos y él ha entregado la parte técnica, no
podemos refutar a que no esta en coherencia con lo que dice la gente, porque esta es una
ordenanza de caracter técnico, y tiene que estar enlazado a la parte legal. Eso nomas
Sefior Alcalde

ARQUITECTO JIMENEZ CONSULTOR.- Sefior Alcalde, Sefiores Directores,
Buenos dias, quisiéramos empezar diciendo que justamente a lo que se tratd y se
socializo con ustedes como comisiones, todos los cambios u observaciones que ustedes
hicieron justamente estan plasmados en el documento y es necesario si como decia el
Concejal Hoyos que se les facilite, la parte digital a fin de puedan revisar ustedes mismo
y verificar si esos cambios constan personalmente les digo los cambios se hizo y esta
impreso en el documento que se les paso con todos los articulos que se han incorporado y
la redaccién de como ustedes sugirieron, justamente es el documento que tenemos como
documento final impreso, entonces el Unico punto exactamente los cuadros es lo Unico
que nosotros mantuvimos con las dimensiones que deciamos porque eso nosotros fuimos
claros el momento mismo de la socializacién, de decir que nosotros no podiamos mover
los cuadros porque detras de esto hay un respaldo de un andlisis, y ya justamente como el
Ingeniero Vega decia ya sera potestad de ustedes decidir desde un punto de vista social
0 politico, seria ya su potestad, sin embargo los cuadros como tal estdn hecho con un
respaldo técnico, ahora el punto de la redaccion esta como tal como yo acogi Yy reitero
sobre la redaccion del articulado esta tal como fuimos con ustedes redactando, mal
hariamos en contra de nosotros mismos haber hecho un documento, socializar, redactar
con ustedes y no hacer constar, eso seria peor un problema para nosotros mismos por no
haber hecho constar, entonces como lo explico todos los cambios en la parte de redaccion
en la parte de lagunas sugerencia s que se hizo a los articulados o sobre el incremento de
algunos articulos y algunas transitorias que estuvimos de acuerdo de se pongan estan
plasmados en este documento impreso y pueden y ustedes verificar tranquilamente y
avanzar en el proceso de su aprobacion. Como dice el arquitecto el documento presentado
tiene su respaldo y ustedes desde el punto de vista politico o social podran hacer
cambios a los cuadros, sin embargo sugerencia como nosotros la parte técnica no llevar
los cambios a un extremo que se hicieran a la normativa por que no tendria un respaldo o
sustento técnico, y no se debe cambiar por cambiar. Creo que fuimos bastante explicitos
en tratar de solucionar bastantes casos puntuales, en algunos casos hablamos de
fraccionamientos si ustedes recuerdan, justamente la idea es que no se cambie mucho los
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cuadros, pero se tiene también algunos articulos que se van a solucionar casos puntuales
que se redactd de esa manera Sefior Alcalde.

SENOR ALCALDE.- Estamos en punto de orden y yo quisiera entrar y estamos en
punto de orden y solucionar esa dudas, exclusivamente estudiemos la normativa que hay
duda, porque esa es la parte que estan medios confusos definamos porque yo también
quiero saber como quedaron con los andes y eso tenemos que definir y la comisién la
préxima sesion se redine y nos pasaran el informe respetivo.

SENOR CONCEJAL JORGE VEGA.- Perddn Sefior Alcalde, yo como presiente de la
comision y contamos con el aval de la Comision de Servicios Pablicos elevo a mocion
para que se apruebe en primera la ordenanza de uso ocupacion y gestion del suelo del
canton San Cristébal de Patate fundamentado en el articulo 57 literal a y articulo 322 de
la COOTAD. Y que se pase a las dos comisiones, tanto la comision de planificacion
como servicios publicos para la socializacion y los informes correspondientes.

SENOR ALCALDE ¢La moci6n tiene apoyo?

SENOR CONCEJAL EFRAIN AIMARA.-Apoya la mocion.

SENOR CONCEJAL LEONEL HOYOS.- Apoya la mocion
SENORITA CONCEJALA CECIBEL LLERENA.- Apoya la mocion.
SENORITA CONCEJALA LAURA TITE.- Apoya la mocion

SENOR ALCALDE.- Tiene el apoyo de todos, entonces se aprueba en primer debate
esta ordenanza de Uso, Ocupacion y Gestion del Suelo del Cantdon San Cristébal de
Patate.

Existe consenso en aprobar en primer debate esta ordenanza de Uso, ocupacion y
gestion del suelo del canton San Cristobal de Patate.

RESOLUCION N° 032-14-03-2016-GADMP.- Tercer Punto.- ANALISIS Y
APROBACION EN PRIMER DEBATE LA ORDENANZA DE USO,
OCUPACION Y GESTION DEL SUELO PARA EL CANTON SAN CRISTOBAL
DE PATATE. EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN CRISTOBAL DE PATATE, EN SESION
ORDINARIA DEL 14 DE MARZO DEL 2016, LOS SENORES CONCEJALES, TLG.
EFRAIN AIMARA, ING. CECIBEL LLERENA, ING. LEONEL HOYOS; SRTA.
LAURA TITE; E ING. JORGE VEGA; RESUELVEN POR UNANIMIDAD:
APROBAR EN PRIMER DEBATE LA LA ORDENANZA DE USO, OCUPACION
Y GESTION DEL SUELO PARA EL CANTON SAN CRISTOBAL DE PATATE.
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Sin mas que tratar y al haberse agotado el orden del dia, el Sefior Alcalde declara
clausurada la sesion ordinaria siendo las 10H58 minutos firmando para constancia y
unidad de acto el Sefior Alcalde y Secretario quien certifica.

Lic. Medardo Chiliquinga Ab. Daniel Mosquera Garcés
ALCALDE Secretario General
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