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EXPOSICION DE MOTIVOS:

Es imprescindible que el Canton cuente con un sistema integral de Recoleccion de Basura
y Desechos Solidos, que abarque tanto la recoleccién como la disposicion final de manera
efectiva. Ademas, es crucial establecer una fiscalizacion eficiente de esta actividad para
garantizar un desarrollo urbanistico armonioso.

En este contexto, es relevante sefialar que el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion especifica claramente las Tasas que las Municipalidades
deben aplicar para sufragar las funciones esenciales. Es necesario, por ende, ajustar estas
tasas de manera adecuada, asegurando asi los recursos necesarios para mantener y mejorar
el servicio de manejo de residuos, en consonancia con el crecimiento y desarrollo sostenible
del canton.

Por lo tanto, el 1. Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Mocache, reconociendo la necesidad de adecuar las normas, realiza una reforma a la
"ORDENANZA REFORMATORIA QUE NORMA EL MANEJO DE LOS DESECHOS
SOLIDOS GENERADOS EN EL CANTON MOCACHE". Este paso busca cumplir con
la legislacion, mejorar los servicios y garantizar el derecho de cada ciudadano a
condiciones de vida mejoradas.
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EL I. CONCE.JO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante CRE),
seflala que los gobiernos autébnomos descentralizados municipales gozaran de
autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de
solidaridad, subsidiaridad, equidad interterritorial, integracién y participacion
ciudadana;

Que, el articulo 240 de la CRE, confiere a los gobiernos auténomos descentralizados
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales;

Que, el articulo 264 de la CRE, determina que los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
(...) 5. Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones
especiales de mejoras;,

Que, el articulo 300 de la CRE, determina que el régimen tributario se regira por los
principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria; y, en
concordancia, el articulo 301 ibidem especifica que s6lo por acto normativo de

organo competente se podran establecer, modificar, exonerar y extinguir tasas y
coniribuciones;

Que, el articulo 7 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante COOTAD), sefiala que para el pleno ejercicio de
sus competencias y de sus facultades que de manera recurrente podran asumir, se
reconoce a los concejos municipales la capacidad para dictar normas de caracter
general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su
jurisdiccion territorial;

Que, el articulo 55 del COOTAD seifiala en sus literales d) Prestar los servicios publicos
basicos de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial con depuracién de
aguas residuales, manejo de desechos solidos mediante rellenos sanitarios,
otras actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la Ley, y

e) crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y
contribuciones especiales de mejoras;,

Que, el articulo 57 del COOTAD establece como atribucion del Concejo Municipal, en
su literal ¢), la de: “crear, modificar. exonerar o extinguir tasas y contribuciones
especiales por los servicios que presta y obras que ejecute ",
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Que, el articulo 60 literal e) del COOTAD, especifica que le corresponde al alcalde o
alcaldesa “Presentar con facultad privativa, proyectos de ordenanzas tributarias
que creen, modifiquen, exoneren o supriman tributos, en el ambito de las
competencias correspondientes a su nivel de gobierno™;

Que, el articulo 166 del COOTAD indica que toda norma que expida un gobierno
autonomo descentralizado que genere una obligacion financiada con recursos
publicos establecera la fuente de financiamiento correspondiente. Las tasas y
contribuciones especiales de mejoras, generales o especificas, establecidas por
acto normativo de los gobiernos auténomos descentralizados ingresaran
necesariamente a su presupuesto;

Que, el articulo 172 del COOTAD seiiala que los gobiernos auténomos
descentralizados regional, provincial, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estard
sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas. Son ingresos
propios los que provienen de impuestos, tasas y contribuciones especiales de
mejoras generales o especificas; los de venta de bienes y servicios; los de renta
de inversiones y mulitas; los de venta de activos no financieros y recuperacion de
inversiones; los de rifas, sorteos, entre otros ingresos;

Que, el articulo 186 del COOTAD especifica que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y distritos metropolitanos mediante ordenanza
podran crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones especiales
de mejoras generales o especificas, por procesos de planificacion o
administrativos que incrementen el valor del suelo o la propiedad; por el
establecimiento o ampliacion de servicios publicos que son de su
responsabilidad; el uso de bienes o espacios publicos; y, en razén de las obras
que ejecuten dentro del ambito de sus competencias y circunscripeion, asi como
la regulacion para la captacion de las plusvalias;

Que, el articulo 225 del COOTAD estipula que los ingresos tributarios comprenderan
las contribuciones sefialadas en este Cadigo y se dividiran entre otros en tasas,
que comprenders tnicamente las que recaude la tesoreria o quien haga sus veces
de los gobiernos autonomos descentralizados, no incluyéndose, por consiguiente,
las tasas que recauden las empresas de los gobiernos autonomos
descentralizados;

Que, ¢l articulo 322 del COOTAD, manifiesta que “Los proyectos de ordenanzas,
segiin corresponda a cada nivel de gobierno, debera referirse a una sola materia
y serdn presentados con la exposicion de motivos, el articulado que se proponga
v la expresion clara de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva
ordenanza. Los proyectos que no reiunan estos requisitos no serdn tramitados ",
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Que, el articulo 566 del COOTAD determina que “Las municipalidades y distritos
metropolitanos podran aplicar las tasas retributivas de servicios publicos que
se establecen en este Cddigo. Podrdan también aplicarse tasas sobre otros
servicios puiblicos municipales o metropolitanos siempre que su monto guarde
relacion con el costo de produccion de dichos servicios. A tal efecto, se
entenderd por costo de produccion el que resulte de aplicar reglas contables de
general aceptacion, debiendo desecharse la inclusion de gastos generales de la
administracion municipal o metropolitana que no tengan relacion directa y
evidente con la prestacion del servicio; Sin embargo, el monto de las tasas podra
ser inferior al costo, cuando se trate de servicios esenciales destinados a
satisfacer necesidades colectivas de gran importancia para la comunidad, cuya
utilizacion no debe limitarse por razones economicas y en la medida y siempre
que la diferencia entre el costo y la tasa pueda cubrirse con los ingresos
generales de la municipalidad o disirito metropolitano. EI monio de las tasas
autorizadas por este Codigo se fijard por ordenanza.’;

Que, el articulo 568 del COOTAD contempla que las tasas seran reguladas mediante
ordenanzas, cuya iniciativa es privativa del alcalde municipal o metropolitano,
tramitada y aprobada por el respectivo concejo, para la prestacion de los
siguientes servicios: d) Recoleccion de basura y aseo puiblico;

Que, el articulo 1 del Codigo Tributario sefiala que el tributo es la prestacion pecuniaria
exigida por el Estado, a través de entes nacionales o seccionales o de excepcion,
como consecuencia de la realizacion del hecho imponible previsto en la ley, con
¢l objetivo de satisfacer necesidades piblicas. Los tributos son: impuestos, tasas
v contribuciones especiales;

Que, el articulo 3 del Codigo Tributario establece que sélo por acto legislativo de 6rgano
competente se podran establecer, modificar o extinguir tributos. No se dictaran
leyes tributarias con efecto retroactivo en perjuicio de los contribuyentes;

Que, el articulo 6 del Codigo Tributario indica que los tributos, ademas de ser medios
para recaudar ingresos publicos, serviran como instrumento de politica
econdomica general, estimulando la inversion, la reinversion, el ahorro y su
destino hacia los fines productivos y de desarrollo nacional; atenderan a las
exigencias de estabilidad y progreso sociales y procuraran una mejor
distribucién de la renta nacional;

Que, el articulo 8 del Codigo Tributario dispone que lo dispuesto en el articulo 7 se
aplicara igualmente a las municipalidades y consejos provinciales, cuando la ley
conceda a estas instituciones la facultad reglamentaria;

Que, el articulo 11 del Codigo Tributario, sefiala que las leyes tributarias, sus
reglamentos y las circulares de caracter general, regiran a partir de su publicacion
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en el Registro Oficial, salvo que se establezcan fechas de vigencia posteriores a
la misma. Sin embargo, las normas que se refieran a tributos cuya determinacién
o liquidacion deban realizarse por periodos anuales, como acto meramente
declarativo, se aplicaran desde el primer dia del siguiente afio calendario, y, desde
el primer dia del mes siguiente, cuando se trate de periodos menores;

Que, el articulo 15 del Codigo Tributario dispone que la obligacion tributaria es el
vinculo juridico personal, existente entre el Estado o las entidades acreedoras de
tributos y los contribuyentes o responsables de aquellos, en virtud del cual debe
satisfacerse una prestacion en dinero, especies o servicios apreciables en dinero,
al verificarse el hecho generador previsto por la ley;

Que, el articulo 19 del Codigo Tributario establece que la obligacion tributaria es
exigible a partir de la fecha que la ley sefiale para el efecto, cuando por mandato
legal corresponda a la administracion tributaria efectuar la liquidacion y
determinar la obligacion, desde el dia siguiente al de su notificacion;

Que, el articulo 24 del Codigo Tributario, especifica que es sujeto pasivo la persona
natural o juridica que, segun la ley, estd obligada al cumplimiento de la
prestacion tributaria, sea como contribuyente o como responsable;

Que, la Procuraduria General del Estado, mediante oficio N.° 13051 de 07 de mayo de
2013, respecto de la competencia de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos para crear, modificar o suprimir mediante
ordenanzas tasas por los servicios que prestan, cualquiera sea el modelo de
gestion o el prestador de servicio publico, se pronuncié en los siguientes
términos: “(...) Finalmente, la letra d) del articulo 568 del mismo Codigo prevé
que las tasas serdn reguladas mediante ordenanzas, cuya iniciativa es privativa
del alcalde municipal o metropolitano, tramitada y aprobada por el respectivo
concejo, para la prestacion de servicios publicos enire los que se encuenira la
recoleccion de basura y aseo publico (...)";

Que, la Corte Constitucional en Sentencia N.° 46-18-IN/23 de fecha 06 de septiembre
de 2023, define que las tasas son tributos vinculados a un determinado accionar
estatal. Asi, esta Corte ha aclarado que, en cuanto a su naturaleza, se caracterizan
porque su hecho generador consiste en que el Estado realice una actividad que
puede ser: (i) la prestacion de un servicio piblico colectivo en el marco de las
competencias de los 6rganos correspondientes; (ii) el aprovechamiento especial
o la utilizacion privativa de un bien de dominio piblico; o (iii) la ejecucion de
una actividad administrativa individualizada, ha anotado que la tasa ostenta tres
caracteristicas que la distinguen de otros tributos; a saber, (i) constituye una
prestacion, se fundamenta en el (ii) principio de provocacion y recuperacion de
costos y, como consecuencia, (iii) en el principio de equivalencia. Respecto de
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la primera caracteristica, esta Corte ha indicado que las tasas de ninguna forma
constituyen una contraprestacion que se derive del acuerdo de voluntades entre
el sujeto pasivo -contribuyente- y el sujeto activo. Por el contrario, la tasa se
caracteriza por ser una prestacion obligatoria que se cumple o se satisface como
consecuencia de una determinacién normativa por servicios o uso de recursos
especificos. De la misma forma, la tasa se caracteriza por el principio de
provocacion y recuperacion de costos, ya que su finalidad no consiste en generar
utilidad o beneficio econémico para el ente publico que la establece. En realidad,
este tributo persigue recuperar los costos generados por (i) la prestacion de un
servicio publico colectivo; (ii) el aprovechamiento especial o la utilizacion
privativa de un bien de dominio publico; o (iii) la ejecucion de una actividad
administrativa individualizada. Por esta razon, la Corte ha referido que “el
quantum [de la tasa] no se encuentra encaminado a imponer una carga
proporcional al contribuyente, lo que se pretende es que la carga que se impone
al sujeto pasivo de la misma sea igual o menor al beneficio recibido”. (Enfasis
anadido). Como consecuencia del principio precedente, la tasa se fundamenta en
el principio de equivalencia, conforme al cual el valor que se cancela por
concepto de la tasa debe ser equivalente a la cuantia de la actividad putblica que
la genera. En otras palabras, debe existir una correspondencia técnica y
razonable entre los costos en los que incurre el Estado para proporcionar el
servicio y la tarifa o valor que se cobra. Por ello, la prestacion que realiza el
contribuyente no tiene como fin generar ganancias en beneficio del ente publico,
“sino simplemente de cubrir el costo exacto que implique brindar dicho
servicio”. Los precios publicos, por su parte, no son tributos, sino que
constituyen una “contraprestacion derivada de un acuerdo de voluntades entre el
contribuyente y el ente prestador del servicio o ejecutor de la actividad publica”.
Por ello, se ha indicado que “/...J suponen ventajas reciprocas para ambas
partes, mientras que las tasas son prestaciones que establece el Estado
unilateralmente [ ...] ", por esta razon, se ha referido que “el caracter del precio
publico es retributivo, la tasa tiene un cardcter contributivo”;

Que, la Corte Constitucional en Sentencia N.° 60-21-IN/24 de fecha 04 de abril de
2024, ha sefialado que las tasas son tributos vinculados a un determinado
accionar estatal y, por tanto, ostentan ciertas caracteristicas particulares. “(...)
En primer lugar, como tributo, la tasa constituye una prestacion y no una
contraprestacion. Para el contribuyente, la tasa es una prestacion que debe
satisfacerse como consecuencia de una determinacion normativa. No consiste,
por tanto, en una contraprestacion derivada de un acuerdo de voluntades entre el
contribuyente y el ente prestador del servicio o ejecutor de la actividad publica,
como ocurre con los precios piblicos. En segundo lugar, como tributo, la tasa se
fundamenta en el principio de provocaciéon y recuperacion de costos. Este
principio deriva en que la tasa no esté encaminada a generar una utilidad o
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beneficio econémico para el ente publico que la establece. Por el contrario, tiene
como finalidad la recuperacion de los costos provocados por su hecho generador,
que consiste en la realizacion de una actividad por parte del Estado, tal como: la
prestacion de un determinado servicio publico colectivo; la ejecucion de una
actividad administrativa individualizada; la utilizacion privativa o especial
aprovechamiento de un bien de dominio publico. En tercer lugar, y como
consecuencia de lo anterior, la tasa también se fundamenta en el principio de
equivalencia. Asi, a diferencia de otros tributos, para el caso de las tasas, la
cuantia de la obligacion tributaria no se encuentra encaminada a imponer una
carga proporcional al contribuyente, pues no se considera su capacidad
contributiva, sino que la carga que se impone al sujeto pasivo sea igual o menor a
la cuantia de la actividad publica que la genera. En otras palabras, debe existir
una correspondencia técnica y razonable entre los costos en los que incurre el
Estado para la realizacion de la actividad publica y ia tarifa o valor que se cobra
por la tasa. (...)™;

Que, la Corte Constitucional en Sentencia N.° 1-22-IN/25, de fecha 5 de junio de 2025,
establecio lo siguiente: “(...) la naturaleza juridica de la tasa debe cefiirse a lo
establecido por la Constitucion y normas que regulan tal competencia,25 por lo
que su hecho generador consiste en: i) la prestacion de un determinado servicio
publico colectivo; ii) la ejecucion de wuna actividad administrativa
individualizada; o, iii) el uso privativo o el aprovechamiento especial de un bien
de dominio publico.26 De ello se desprenden las siguientes caracteristicas
particulares de este tributo; 31.1.La tasa es una prestacién, no una
contraprestacion: la obligacion de pagar la tasa estd determinada en una
norma, y es consecuencia de la ejecucion de determinadas actividades por parte
de la administracion publica o de la prestacion de servicios publicos (hecho
generador de la tasa). 31.2. Observa el principio de provocacion y recuperacion
de costos: su proposito es, exclusivamente, recuperar los costos ocasionados por
el hecho generador. La Corte ha sefialado que “el quantum [de la tasa] no [estd]
encaminado a imponer una carga proporcional al contribuyente, lo que se
pretende es que la carga que se impone [...] sea igual o menor al beneficio
recibido”. 31.3. Observa el principio de equivalencia: la cuantia de la tasa debe
corresponder de manera técnica y razonable a los costos que la entidad piiblica
que lo establece asume al realizar la actividad que configura el hecho
generador.31 Por tanto, debe garantizar que la carga impuesta al sujeto pasivo
no exceda dicho costo. (...) ";

Que, el GADM Mocache expidi6é la ORDENANZA QUE NORMA EL MANEJO DE
LOS DESECHOS SOLIDOS GENERADOS EN EL CANTON MOCACHE,
sancionada el 17 de diciembre del 2020 y publicada en el Suplemento del
Registro Oficial — Edicion Especial N.° 1512 de 09 de febrero de 2021;
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Que, el GADM Mocache expidié la ORDENANZA REFORMATORIA QUE NORMA
EL MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS GENERADOS EN EL
CANTON MOCACHE, sancionada el 22 de febrero del 2024 publicada en el
Suplemento del Registro Oficial — Edicion Especial N.° 1466 de 08 de marzo de
2024,

Que, con fecha 29 septiembre de 2025, Oficio N.° CNEL-GLR-ADM-2025-0735- O,
suscrito por el Administrador de Unidad de Negocio Guayas Los Rios,
Encargado, dirigido a la Alcaldesa Yenny Viviana Dominguez Saltos —
Alcaldesa del Cantén Mocache, con el ASUNTO: TERMINACION
UNILATERAL DE CONVENIO DE COOPERACION
INTERINSTITUCIONAL MOCACHE Nro. 031-2018 PARA LA
RECAUDACION DE LA TASA POR EL SERVICIO DE RECOLECCION
DE BASURA (TRB) teniendo como antecedente que la Ministra de Energia y
Minas (S) con fecha 27 de agosto de 2025 “dispuso que las empresas
distribuidoras no divulguen a los GAD informacion del sector eléctrico y que
linicamente se transfiera el valor efectivamente recaudado por TRB, en
consideracion a la Ley Orgdnica de proteccion de Datos Personales”; por lo
que en cumplimiento al memorando Nro. CNEL-CNEL-2025-1321-M de 23 de
septiembre de 2025, suscrito por el Gerente General Empresa Eléctrica Publica
Estratégica Corporacion Nacional de Encargado, dispone la terminacion
unilateral de los convenios que implican intercambio de informacidn, (incluidos
los de recaudacion de TRB), la suspension del traspaso de informacion y del
cobro de TRB desde octubre de 2025, y la regularizacion hasta el 30 de
septiembre de 2025; y mediante Memorando CNEL-CNEL-2025-1320 M, de la
misma fecha, se establecieron lineamientos corporativos y la metodologia para
los nuevos convenios TRB 2026-2028. A SU VZ LA Gerencia Corporativa de
CNEL EP dispuso la terminacién unilateral de los convenios que contengan
clausulas o pricticas que implican tratamiento o transferencia de datos
personales y/o informacion del sector eléctrico sin base de licitud suficiente,
asi como la suspension del cobro de la TRB desde octubre de 2025, hasta la
suscripeion de nuevos instrumentos que incorporen los lineamientos v anexos de
proteccion de datos correspondientes.

EXPIDE:

LA SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE NORMA EL MANEJO DE
LOS DESECHOS SOLIDOS GENERADOS EN EL CANTON MOCACHE

Articulo 1.- Dispongase que la denominacion de Jefatura de Gestion Ambiental, Camal,
Aridos y Pétreos serd reemplazada, en todas las disposiciones municipales vigentes, y de
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la Ordenanza a ser reformada por la denominacion de Unidad de Gestion Ambiental,
Camal, Aridos, Pétreos y Cementerio.

Articulo 2.- Modifiquese los siguientes articulos de la Ordenanza Reformatoria que
Norma el Manejo de los Desechos Solidos Generados en el Canton Mocache, sancionada
el 22 de febrero de 2024 y publicada en el Suplemento del Registro Oficial — Edicion
Especial N° 1466 de 08 de marzo de 2024; los cuales, en lo sucesivo, deberan adecuarse a
las disposiciones establecidas en la presente reforma:

Articulo 47.- ESTRUCTURA Y FORMA DE CALCULO DE LA TASA. La base
imponible se calculara en base a la siguiente férmula:

Categoria A:

Corresponde a predios ubicados dentro de los poligonos identificados como suelo urbano.
En esta categoria, la Tasa de Recoleccion de Basura, se calculara conforme la siguiente
formula de aplicacion: TRB= SBU * P.

Donde:

TRB: Tasa de Recoleccion de Basura;

SBU: Monto del Salario Basico Unificado (SBU);

P: Porcentaje a aplicar sobre el SBU para determinar el componente variable de la tasa.

TIPO L % FLJO (P)
RESIDENTE URBANO 0.43

Categoria B:

Corresponde a predios ubicados dentro de los poligonos identificados como suelo rural. En
esta categoria, la Tasa de Recoleccién de Basura, se calculard conforme la siguiente
formula de aplicacion: TRB= SBU * P.

Donde:

TRB: Tasa de Recoleccion de Basura;

SBU: Monto del Salario Basico Unificado (SBU);

P: Porcentaje a aplicar sobre el SBU para determinar el componente variable de la tasa.

TIPO N % F1JO (P)
RESIDENTE RURAL 0.22
Categoria C:

Todas las personas naturales o juridicas que estan catalogadas como usuarios del servicio,
que habitan en la zona urbana y/o rural del cantén Mocache, que son titulares de negocios
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comerciales pequefios, medianos y grandes, que cuentan con el servicio de gestion integral
de desechos sélidos no peligrosos. En esta categoria, la Tasa de Recoleccion de Basura, se
calculara conforme la siguiente féormula de aplicacion: TRB= SBU * P.

Donde:

TRB: Tasa de Recoleccion de Basura;

SBU: Monto del Salario Basico Unificado (SBU);

P: Porcentaje a aplicar sobre el SBU para determinar el componente variable de la tasa.

TIPO % FL1JO (P)
COMERCIAL 1.5
Categoria D:

Todas las personas naturales o juridicas, que estan catalogadas como usuarios del servicio,
que habitan en la zona urbana y/o rural del cantén Mocache, que son titulares de fabricas e
industrias pequeiias, medianas o grandes, y que generan desechos solidos no peligrosos y
que cuentan con el servicio de gestion integral de desechos solidos. En esta categoria, la
Tasa de Recoleccion de Basura, se calculara conforme la siguiente formula de aplicacion:

TRB=SBU * P

Donde:

TRB: Tasa de Recoleccion de Basura;

SBU: Monto del Salario Basico Unificado (SBU);

P: Porcentaje a aplicar sobre el SBU para determinar el componente variable de la tasa.

TIPO o % FLJO (P)
INDUSTRIAL 6.00

Categoria E;

Todas las personas naturales o juridicas, que estan catalogadas como usuarios del servicio,
que habitan en la zona urbana y/o rural del canton Mocache, que, con titulares o
representantes de instituciones publicas, privadas o comunitarias, y que cuentan con el
servicio de gestion integral de desechos solidos no peligrosos. En esta categoria, la Tasa de
Recoleccion de Basura, se calculara conforme la siguiente férmula de aplicacion: TRB=
SBU * P.

Donde:

TRB: Tasa de Recoleccion de Basura;

SBU: Monte del Salario Basico Unificado (SBU);

P: Porcentaje a aplicar sobre el SBU para determinar el componente variable de la tasa.
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TIPO | | % FLIO (P)
OTROS 3.00

Es importante mencionar que en el caso de las personas juridicas que se encuentren fuera
del area de cobertura del servicio de recoleccion de basura, lo que equivale a una
frecuencia cero, se establece que estas deberan realizar el pago correspondiente aplicando
una férmula basada en el sueldo basico unmificado, multiplicado por un percentaje
especifico, conforme la siguiente formula de aplicacion:

TRBAP = (SBUxP) = 12
SBU = Monto del Salario Basico Unificado (SBU)

P = Porcentaje a aplicar sobre el SBU para determinar el componente variable de la
tasa.

Tipo % Fijo (P)
Personas Juridicas | 2%

Art. 48. Cobro por espectaculos piblicos, exposiciones o ferias. - Las personas
naturales o juridicas que contraten, promuevan y administren cualquier tipo de
espectaculo publico, exposiciones o ferias con fines de lucro, pagaran una tasa de 0.03%
del Salario Basico Unificado por metro cuadrado del lugar donde se desarrolle el evento.

En los casos que se requiera mantener ocupado el lugar donde se desarrollard dicho
evento, por un tiempo mayor a un dia, se aplicara una tasa de 0.04% del Salario Bésico
Unificado.

En ambos casos, la recaudacion estara a cargo del GAD Mocache, valor que debera ser
cancelado previo al otorgamiento de los permisos municipales para realizar el
mencionado evento o espectaculo publico.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Se exceptuan del cobro de la tasa de recoleccion de basura y aseo ptiblico,
por el servicio que se brinda y/o presta en cualquiera de los bienes afectados al servicio
publico o bienes de uso publico que constituyen patrimonio del GAD Mocache.

SEGUNDA. - El GAD Mocache. ejercera la jurisdiccion coactiva para la recaudacion de
las obligaciones tributarias pendientes a su favor, dirigiendo las gestiones y acciones de
cobro en contra de los sujetos pasivos de la tasa de recoleccion de basura y aseo publico.
La coactiva se ejercera con sujecion al COOTAD, Caodigo Tributario y demas normativa
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legal vigente.

TERCERA. - El GAD Mocache no aplicara exoneracion alguna respecto de la obligacion
tributaria establecida en la presente Ordenanza, salvo que, con posterioridad a la expedicion
de este acto normativo, en nuestro ordenamiento juridico sea promulgada una norma de
rango legal que reconozca dicho beneficio tributario, en cuyo caso se aplicara conforme lo
disponga la ley.

CUARTA. - Una vez generada la emision anual de los titulos de créditos, los sujetos
pasivos la tasa de recoleccion de basura y aseo publico, podran cubrir sus obligaciones
mensualmente, con abonos imputables al capital adeudado, por lo que, de requerir la
certificacion de solvencia para la realizacion de cualquier tramite municipal, podran
obtenerla a través de canales virtuales o presenciales, siempre y cuando el pago parcial
realizado satisfaga el monto que debia cubrirse hasta el mes en que requiere el precitado
documento habilitante.

La Unidad de Gestion de Tecnologia e Informacion o quien hiciera sus veces, parametrizara
sistemas y/o realizara los ajustes necesarios a nivel de la infraestructura tecnoldgica para
la aplicacién de esta disposicion.

QUINTA. - Sin perjuicio de lo establecido en la presente Ordenanza, la metodologia de
calculo de la Tasa de Recoleccion de Basura y Aseo Pablico sera revisada trimestralmente
por el Alcalde/sa del cantéon Mocache, quien podra distribuir este asunto a la respectiva
Comision Legislativa, con la finalidad de evaluar su aplicabilidad e identificar
oportunidades de mejoras conducentes a su actualizacion, de ser necesario. En ese sentido,
también se reconoce que la Maxima Autoridad Ejecutiva goza de facultad privativa en
materia tributaria, por lo que, de considerarse pertinente podra presentar en cualquier
momento ante el Concejo Municipal la respectiva propuesta de acto normativo.
Asimismo, en caso de ser necesario, podrd considerar la migraciéon del proceso de
recaudacion a una empresa publica municipal o entidad adscrita.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA. - La Unidad de Gestién de Comunicacién o quien hiciera sus veces, dentro de un
periodo de hasta 180 dias calendario contados a partir de la sancion de la presente
Ordenanza, ejecutara una campaiia de difusion masiva a través de todos los medios
comunicacionales posibles, con la finalidad de concientizar a la ciudadania sobre la
implementacién de la Tasa de Recoleccion de Basura y Aseo Phblico.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - Publiquese la presente ordenanza en la gaceta oficial, en el dominio web de
la institucion, y en el Registro Oficial.
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SEGUNDA. - La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en la
Gaceta Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén
Mocache, en la pagina web institucional www.mocache.gob.ec, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del canton Mocache, a los once dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.

ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE.

SECRETARIO DEL 1. CONCEJO / GENERAL "

CERTIFICO: Que la “SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE NORMA
EL MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS GENERADOS EN EL CANTON
MOCACHE?”, que antecede, fue discutida y aprobada en las Sesiones Ordinarias
realizadas el 20 de noviembre y el 11 de diciembre del 2025, en primer y segundo debate,
respectivamente; y, la remito a la sefiora Alcaldesa de conformidad con lo que establece
los articulos 322 y 324 reformado del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Mocache, 12 de diciembre del 2025.

l‘\ ‘A
Ab. 2

I Fajardo Arana
SECRETARIO DEL L. CONCEJO / GENERAL

‘wg gﬂ‘
ey Ra

VISTOS: En uso de la facultad que me concede el articulo 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), declaro sancionada
la “SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE NORMA EL MANEJO DE
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LOS DESECHOS SOLIDOS GENERADOS EN EL CANTON MOCACHE?”, por
estar de acuerdo con las normas vigentes; y, ordeno su promulgacion conforme lo indica el
articulo 324 de la ley invocada.

Mocache, 17 de diciembre del 2025.

Mgs. Yeny Viviana Dominguez Salt&
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE.

SECRETARIA DEL I. CONCEJO.- Mocache, 17 de diciembre del 2025.- Sanciond,
firm6 y ordend la promulgacion de la “SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA
QUE NORMA EL MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS GENERADOS EN EL
CANTON MOCACHE?”, la magister Yenny Viviana Dominguez Saltos, Alcaldesa del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Mocache, a los diecisiete dias del mes
de diciembre del afio dos mil veinticinco.- Lo Certifico:

SECRETARIO DEL I. CONCEJO / GENi?:RAL

irmado electrénicamente
ENNY ‘[7 IVI A
OMINGUEZ SALTOS
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CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SAN CRISTOBAL DE PATATE

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El presente documento tiene la finalidad de poner en su consideracién el proyecto de:
LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
RURAL, PARA LA DETERMINACION Y ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON PATATE, la misma
que ha sido elaborada por el Departamento de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, considerando que es un instrumento del GADMSCP que constituye la
principal norma legal para el desarrollo y ejercicio de la mision institucional.

El desarrollo local, esta supeditado a las resoluciones dictadas por las autoridades
elegidas democraticamente por los pueblos, las mismas que basadas en
disposiciones constitucionales y legales deben encaminarse al cumplimiento de sus
competencias y asumir sus responsabilidades institucionales.

Es competencia exclusiva de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, para lo cual
realizaran en forma obligatoria actualizaciones generales de catastros y valoraciéon de
la propiedad urbana y rural cada bienio, por lo que debe expedir ordenanzas
cantonales, que rijan el catastro predial y el respectivo tributo previsto en la ley.

Por tal motivo es importante como entidad municipal dar cumplimiento con las
disposiciones constitucionales y legales asumiendo las competencias vy
responsabilidades que le corresponden en el accionar de la gestion administrativa, por
lo que la presente ordenanza tiene como funcién primordial, regular la formacion del
catastro rural, asi como la determinaciéon, administracion y recaudacion del impuesto
a los predios rurales del cantdén Patate, cabeceras parroquiales y centros poblados del
cantdon San Cristobal de Patate, para el Bienio 2026-2027, de conformidad con la
Constitucion de la Republica del Ecuador, Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), Codigo Organico Tributario y
demas leyes y normativa conexa vigente.

CONSIDERANDOS:
Que, El Art. 83 numeral 15 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manifiesta:
Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio

de otros previstos en la Constitucién y la ley: 15) Cooperar con el Estado y la
comunidad en la seguridad social y pagar los tributos establecidos por la ley.
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Que, el Art. 300 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manifiesta: El régimen
tributario se regira por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
recaudatoria. Se priorizaran los impuestos directos y progresivos. La politica tributaria
promovera la redistribucion y estimulara el empleo, la produccién de bienes y servicios
y conductas ecologicas, sociales y economicas responsables.

Que, el Art. 139 del COOTAD manifiesta: Ejercicio de la competencia de formar y
administrar catastros inmobiliarios.- La formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacién deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacién de dichos gobiernos actualizar
cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio
de realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa. El gobierno
central, a través de la entidad respectiva financiara y en colaboracion con los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, elaborara la cartografia
geodésica del territorio nacional para el disefio de los catastros urbanos y rurales de
la propiedad inmueble y de los proyectos de planificacion territorial.

Que el Art. 186 del COOTAD manifiesta.- Facultad tributaria.- Los gobiernos
autbnomos descentralizados municipales y distritos metropolitanos mediante
ordenanza podran crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones
especiales de mejoras generales o especificas, por procesos de planificacion o
administrativos que incrementen el valor del suelo o la propiedad; por el
establecimiento o ampliacién de servicios publicos que son de su responsabilidad; el
uso de bienes o espacios publicos; y, en razén de las obras que ejecuten dentro del
ambito de sus competencias y circunscripcién, asi como la regulacion para la
captacion de las plusvalias. Cuando por decision del gobierno metropolitano o
municipal, la prestacion de un servicio publico exija el cobro de una prestacion
patrimonial al usuario, cualquiera sea el modelo de gestién o el prestador del servicio
publico, esta prestacion patrimonial sera fijada, modificada o suprimida mediante
ordenanza. Los municipios aplicaran obligatoriamente las contraprestaciones
patrimoniales que hubieren fijado para los servicios publicos que presten, aplicando el
principio de justicia redistributiva. El incumplimiento de esta obligacion podra ser
causal de destitucién de los funcionarios responsables. En el caso de incumplimiento
el organo legislativo del gobierno autonomo descentralizado respectivo sancionara sin
perjuicio de las sanciones correspondientes al funcionario responsable del
incumplimiento. Los gobiernos municipales y distritos metropolitanos auténomos en
base a los tributos generados en las parroquias rurales y otros que desconcentren en
beneficio de los presupuestos de los gobiernos parroquiales rurales constituiran un
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fondo cuyo cincuenta por ciento (50%) se reinvertira equitativamente entre todas las
parroquias rurales de la respectiva circunscripcion territorial y el cincuenta por ciento
(50%) restante se invertird bajo criterios de poblacién y necesidades basicas
insatisfechas.

Que, el Art. 491 literal b) del COOTAD dice: Clases de impuestos municipales.- Sin
perjuicio de otros tributos que se hayan creado o que se crearen para la financiacion
municipal o metropolitana, se consideraran impuestos municipales y metropolitanos
los siguientes: b) El impuesto sobre la propiedad rural.

Que, el Art. 494 del COOTAD manifiesta: Actualizacion del catastro.- Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Cédigo.

Que, el Art. 495 del COOTAD manifiesta: Avaluo de los predios.- El valor de la
propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de
las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion
de impuestos y para otros efectos tributarios y no tributarios. Para establecer el valor
de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) Elvalordel suelo, que es el precio unitario de suelo urbano o rural, determinado
por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie del inmueble.

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado
sobre el método de reposicion.

c) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulaciéon de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

Las municipalidades y distritos metropolitanos, mediante ordenanza estableceran los
parametros especificos que se requieran para aplicar los elementos indicados en el
inciso anterior, considerando las particularidades de cada localidad. Con
independencia del valor intrinseco de la propiedad y para efectos tributarios, las
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municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencion publica y social que afecte su
potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro
factor de incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a su titular. Los
avaluos municipales o metropolitanos se determinaran de conformidad con la
metodologia que dicte el 6rgano rector del catastro nacional georreferenciado, en base
a los dispuesto en este articulo.

Que, el Art. 496 del COOTAD dice: Actualizacion del avaluo y de los catastros.- Las
municipalidades vy distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y
rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces
notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del
avaluo. Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al
conocimiento de la nueva valorizacion; procedimiento que deberan implementar y
reglamentar las municipalidades. Encontrandose en desacuerdo el contribuyente
podra presentar el correspondiente reclamo administrativo de conformidad con este
Cadigo.

Que, el Art. 497 del COOTAD manifiesta: Actualizacion de los impuestos.- Una vez
realizada la actualizacion de los avaluos, sera revisado el monto de los impuestos
prediales urbano y rural que regiran para el bienio; la revision la hara el concejo,
observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y
generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.

Que, el Art. 514 del COOTAD manifiesta: Sujeto activo.- Es sujeto activo del impuesto
a los predios rurales, la municipalidad o el distrito metropolitano de la jurisdiccion
donde se encuentre ubicado un predio rural.

Que, el Art. 516 del COOTAD dice: Valoracion de los predios rurales.- Los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este
proposito, el concejo respectivo aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor de
la tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos
geomeétricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones. Para efectos de calculo del
impuesto, del valor de los inmuebles rurales se deduciran los gastos e inversiones
realizadas por los contribuyentes para la dotacion de servicios basicos, construccion
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de accesos y vias, mantenimiento de espacios verdes y conservacion de areas
protegidas.

Que, el Art. 517 del COOTAD manifiesta: Banda impositiva.- Al valor de la propiedad
rural se aplicara un porcentaje que no sera inferior a cero punto veinticinco por mil
(0,25 x 1.000) ni superior al tres por mil (3 x 1.000), que sera fijjado mediante
ordenanza por cada concejo municipal o metropolitano.

Que, el Art. 518 del COOTAD manifiesta: Valor imponible.- Para establecer el valor
imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un
mismo cantdn vy la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccion a que
tenga derecho el contribuyente.

Que, el Art. 519 del COOTAD dice: Tributacién de predios en copropiedad.- Cuando
hubiere mas de un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:
los contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su
propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando
el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con
el avaluo de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa
del impuesto segun el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las
hipotecas se deducira a prorrata del valor del predio. Para este objeto se dirigira una
solicitud al jefe de la direccion financiera. Presentada la solicitud, la enmienda tendra
efecto el afo inmediato siguiente.

Que, el Art. 520 del COOTAD manifiesta: Predios y bienes exentos.- Estan exentas
del pago de impuesto predial rural las siguientes propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general.

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico.
c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien

a personas 0 empresas privadas.

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan
empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro.
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e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas.

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con
plantas nativas en zonas de vocacion forestal.

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en la regidbn amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educacién a la comunidad, siempre que no estén
dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo.

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al
sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecoldgicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1) El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas,
hospitales y demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de
vida de los trabajadores y sus familias.

2) El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosion,
de las inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y embalses
para riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de
investigacion y capacitacion, etc., de acuerdo a la Ley.

Que, el Art. 521 del COOTAD dice: Deducciones.- Para establecer la parte del valor
que constituye la materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectuen
las siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

a) Elvalor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la adquisicion
del predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o
prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa comprobacion. El total
de la deduccidn por todos estos conceptos no podra exceder del cincuenta por
ciento del valor de la propiedad.

b) Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los
interesados y se sujetaran a las siguientes reglas:

1) En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacion gradual
y a un plazo que no exceda de tres afos, se acompanara a la solicitud el
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respectivo certificado o copia de la escritura, en su caso, con la constancia
del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos no hara falta
presentar nuevo certificado, sino para que continue la deduccion por el valor
gue no se hubiere pagado y en relaciéon con el afio o afos siguientes a los
del vencimiento.

2) Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas
similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento
del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuara la deduccién
correspondiente en el avaluo que ha de regir desde el aio siguiente; el
impuesto en el afilo que ocurra el siniestro se rebajara proporcionalmente al
tiempo y a la magnitud de la pérdida. Cuando las causas previstas en el
inciso anterior motivaren solamente disminucién en el rendimiento del predio,
en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja
proporcionada en el afo en el que se produjere la calamidad. Si los efectos
se extendieren a mas de un afo, la rebaja se concedera por mas de un afo
y en proporcion razonable. El derecho que conceden los numerales
anteriores se podra ejercer dentro del afo siguiente a la situacién que dio
origen a la deduccion. Para este efecto, se presentara solicitud documentada
al jefe de la direccion financiera.

Que, el Art. 522 del COOTAD dice: Notificacion de nuevos avalluos.- Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada
bienio. La direccion financiera o quien haga sus veces notificara por medio de la
prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avaluo. Concluido
este proceso, notificara por medio de la prensa a la ciudadania para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o por medios tele informaticos conocer la
nueva valorizacion. Estos procedimientos deberan ser reglamentados por las
municipalidades y concejos metropolitanos. El contribuyente podra presentar el
correspondiente reclamo administrativo de conformidad con este Cadigo.

Que, el Art. 523 del COOTAD dice: Formay plazo para el pago del impuesto.- El pago
del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo
y el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectuen hasta quince
dias antes de esas fechas tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual. El
impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio. La direccion financiera
notificara por la prensa o por boleta a las o los contribuyentes. Los pagos podran
efectuarse desde el primero de enero de cada afno, aun cuando no se hubiere emitido
el catastro. En este caso, se realizara el pago en base al catastro del afo anterior y
se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento sera el 31 de
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diciembre de cada afno; a partir de esta fecha se calcularan los recargos por mora de
acuerdo con la ley.

Que, el Art. 524 del COOTAD manifiesta: El sujeto pasivo de la obligacion tributaria.-
El sujeto pasivo de la obligacion tributaria es el propietario o poseedor del predio y, en
cuanto a los demas sujetos de obligacion y responsables del impuesto, se estara a lo
que dispone el Cddigo Tributario. Emitido legalmente un catastro, el propietario
responde por el impuesto, a menos que no se hubieren efectuado las correcciones del
catastro con los movimientos ocurridos en el afio anterior; en cuyo caso el propietario
podra solicitar que se las realice. Asimismo, si se modificare la propiedad en el
transcurso del afo, el propietario podra pedir que se efectue un nuevo avaluo. Si el
tenedor del predio no obligado al pago del tributo o el arrendatario, que tampoco lo
estuviere, u otra persona pagare el impuesto debido por el propietario, se subrogaran
en los derechos del sujeto activo de la obligacion tributaria y podran pedir a la
respectiva autoridad que, por la via coactiva, se efectue el cobro del tributo que se
hubiera pagado por cuenta del propietario.

El adjudicatario de un predio rematado respondera por todos los impuestos no
satisfechos por los anteriores propietarios y que no hayan prescrito, pudiendo ejercer
la accién que corresponda conforme a lo dispuesto en el inciso anterior. Para inscribir
los autos de adjudicacion de predios rurales, los registradores de la propiedad exigiran
que se les presente los recibos o certificados de las respectivas municipalidades o
concejos metropolitanos, de haberse pagado los impuestos sobre las propiedades
materia del remate y su adjudicacion o los correspondientes certificados de liberacion
por no hallarse sujeto al impuesto en uno 0 mas afos. Los registradores de la
propiedad que efectuaren las inscripciones sin cumplir este requisito, ademas de las
sanciones previstas en este Cédigo, seran responsables solidarios con el deudor del
tributo.

Que, el Art. 525 del COOTAD establece: Sanciones por incumplimiento de
responsabilidades relacionadas con la tributacién municipal. Las siguientes sanciones
seran impuestas por el jefe de la direccion financiera:

a) Los valuadores que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una
propiedad o realizaren avaluos por debajo del justo valor del predio y no
justificaren su conducta, seran sancionados con una multa que fluctue entre el
25% y el 125% de la remuneracion minima unificada del trabajador privado en
general. Seran destituidos en caso de dolo o negligencia grave, sin perjuicio de
las responsabilidades civiles y penales a que hubiere lugar.
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b) Los registradores de la propiedad que hubieren efectuado inscripciones en sus
registros, sin haber exigido la presentacion de comprobantes de pago de los
impuestos o los certificados de liberacion, seran sancionados con una multa
que fluctue entre el 25% y el 125% de la remuneracion minima unificada del
trabajador privado en general.

c) Los empleados y funcionarios que no presentaren o suministraren los informes
de que trata el articulo siguiente, seran sancionados con multa equivalente al
12,5% y hasta el 250% de la remuneracién mensual minima unificada del
trabajador privado en general.

En ejercicio de las atribuciones legales establecidas en los Articulos 7 y 57 literal a)
del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de San Cristébal de Patate.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
RURAL, PARA LA DETERMINACION Y ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON PATATE

CAPITULO |
CONCEPTOS GENERALES

Art. 1. Objeto.- El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de San Cristdbal
de Patate, mediante la presente ordenanza, establece las normas legales y técnicas
de los procedimientos y administracién de la informacion predial, los procedimientos,
normativa y metodologia del modelo de valoracién, valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de mejoras, para la determinacién del valor de la propiedad, tarifa
impositiva e impuesto predial, de todos los predios de la zona rural del cantdén San
Cristobal de Patate, determinadas de conformidad con la ley.

Art. 2. Principios.- Los impuestos prediales rurales que regiran para el Bienio 2026-
2027, observaran los principios tributarios constitucionales de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria que sustentan el régimen tributario.

Art. 3. Glosario de términos.- Para la interpretacion de la presente ordenanza,
entiéndase los siguientes términos:
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a) Area de Intervencion Valorativa (AIVA).- Es el espacio geografico limitado
que tiene caracteristicas fisicas homogéneas o similares, que permite
diferenciarlo de los adyacentes.

b) Avaluo.- Accion y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble
el valor correspondiente a su estimacion.

c) Avaluo catastral.- Valor determinado de un bien inmueble que consta en el
catastro, sin considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado
periddicamente, en el que se incluye el terreno y sus mejoras (Construcciones
y otros elementos valorizables).

d) Avaluo de la propiedad.- El que corresponde al valor real municipal del predio,
en funcién de las especificaciones técnicas de un predio determinado y los
valores unitarios aprobados, establecidos para fines impositivos por la Unidad
de Avaluos y Catastros en aplicacion del Art. 495 del COOTAD.

e) Avaluo del solar.- Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el
valor del metro cuadrado del suelo.

f) Avalio de la edificacion.- Se lo determinara multiplicando el area de
construccion por el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de
edificacion.

g) Base cartografica catastral.- Modelo abstracto que muestra en una
cartografia detallada la situacion, distribucion y relaciones de los bienes
inmuebles, incluye superficie, linderos y demas atributos fisicos existentes.

h) Base de datos catastral alfanumérica.- La que recoge, en forma literal, la
informacidn sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion de
la unidad catastral y posibilita la obtencién de la correspondiente ficha fechada
y sus datos.

i) Cartografia.- Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia
con la planificaciéon del levantamiento original y concluye con la preparacion e
impresion final del mapa.

j) Cddigo catastral.- Identificacion alfanumérica Unica y no repetible que se

asigna a cada predio o a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la
que se origina en el proceso de catastro.
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k)

1)

Factores de correccion.- Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor
0 precio base por metro cuadrado del suelo, en atenciéon a su uso, ubicacion,
topografia, dotacién de servicios y, o afectaciones.

Inventario catastral.- Relacion ordenada de los bienes o propiedades
inmuebles urbanas y rurales del canton, como consecuencia del censo
catastral; contiene la cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus
propietarios, para una facil identificacion y una justa determinacion o liquidacién
de la contribucion predial.

m) Predio.- Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacién geografica

n)

p)

q)

definida y/o geo referenciada.

Predio rural.- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a una
unidad de tierra; delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicada en area rural, la misma que es establecida por los
gobiernos autdbnomos descentralizados, atribuida a un propietario o varios
proindiviso o poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos los
bienes mostrencos.

Catastro predial.- Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado
y clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales
y juridicas con el propdsito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
tributaria y econémica.

Sistema Nacional para la Administracion de Tierras (SINAT).- Sistema
informatico que automatiza la gestion catastral rural e implementa procesos de
valoracion, rentas y recaudacion.

Zona valorativa: Es el espacio geografico delimitado que tiene caracteristicas
fisicas homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de los adyacentes.

Zonas Agroeconémicas Homogéneas (ZAH).- Predio o conjunto de predios
que abarcan caracteristicas similares en su morfologia, tipo de suelo, clima,
tipo de produccion y demas atributos propios del sector.

Estructura del codigo de zonas valorativas.- Datos alfanuméricos con los
que define las zonas y sectores valorativas de cada canton.

Ejemplo: 1805ZH01.

Terminologia.
18 Cédigo de provincia.
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05 Cddigo de cantén.
ZH Zona Homogénea.
01 Sector.

Art. 4. Objeto del catastro.- El catastro tiene por objeto, la identificacion sistematica,
l6gica, geo referenciada y ordenada de los predios, en una base de datos integral e
integrada, el catastro rural, que sirva como herramienta para la formulacién de
politicas de desarrollo rural. Regula la formacion, organizacion, funcionamiento,
desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario rural en el cantén, para brindar una
documentacion completa de derechos y restricciones publicos y privados para los
propietarios y usuarios de los predios.

Art. 5. Elementos.- El Sistema de Catastro Predial Rural comprende: el inventario de
la informacion catastral, el padrén de los propietarios o poseedores de predios rurales,
el avaluo de los predios rurales, la estructuracion de procesos automatizados de la
informacién catastral y la administracion en el uso de la informacién de la propiedad,
en la actualizacién y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico.

CAPITULO I
DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 6. Objeto del impuesto.- Quedan sujetos a las disposiciones de esta ordenanza
y al pago del impuesto establecido en la misma todos los propietarios o poseedores
de predios rurales ubicados dentro de la jurisdiccién del Municipio del cantén San
Cristobal de Patate.

Art. 7. Hecho generador.- El hecho generador del impuesto predial rural constituyen
los predios rurales ubicados en el canton de San Cristobal de Patate y su propiedad o
posesion. La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno
de los derechos reales determinados en el Codigo Civil.

El catastro registrara los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen la
existencia del hecho generador, los cuales estructuraran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion mixta o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

1) ldentificacion predial.

2) Tenencia.
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3) Descripcion del terreno.

4) Infraestructuray servicios.

5) Uso del suelo.

6) Zonificacion homogénea.

7) Descripcion de las edificaciones.

Art. 8. Sujeto activo.- El sujeto activo del impuesto a los predios rurales, es el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Cristébal de Patate, de
conformidad con lo establecido en el Art. 514 del COOTAD.

Art. 9. Sujeto pasivo.- Es sujeto pasivo del impuesto a los predios rurales, la o el
propietario o el poseedor de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas. Para el efecto, los elementos que integran la propiedad rural seran la tierra
y las edificaciones.

Art. 10. Elementos de la propiedad rural.- Para el efecto, los elementos que integran
la propiedad rural son: la tierra y las edificaciones.

CAPITULO Il
DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU VALORACION

Art. 11. Elementos de valoracion de los predios rurales.- Para fines y efectos
catastrales, la valoracion de los predios debera basarse en los siguientes elementos:
valor del suelo rural, valor de las edificaciones, en cumplimiento de lo que establece
el Art. 516 del COOTAD.

Art. 12. De la actualizacion del avaluo de los predios.- Para la actualizacion de la
valoracion rural se utilizara el enfoque de mercado, el cual proporciona una estimacion
del valor comparando el bien con otros idénticos o similares. Para la aplicacion de este
enfoque se tomara como referencia transacciones y avaluos, realizados con
anterioridad, los mismos que se encuentran afectados con el indice de precios al
consumidor, desde el momento de la transacciéon o dato investigado y/o con uso de
observatorios de avaluos de predios obtenidos durante el bienio anterior.

Art. 13. Del avaluo de los predios.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos:
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a) El valor del suelo rural

Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de comparacion con
precios unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares u homogéneas del
mismo sector segun la zona agroeconomica homogénea determinada y el uso actual
del suelo, multiplicado por la superficie del inmueble.

a.1.) Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartografico que emplea
el mapa tematico de cobertura y uso de suelo de la tierra clasificado en agregaciones
(Variables), clasificado en seis unidades o grupos:

UNIDAD
Riego
Pendiente
Edad de plantaciones forestales y frutales
perennes

Accesibilidad a vias de primero y segundo
orden y a centros poblados

Titularidad de predios

Diversificacién

Las variables pertenecientes a cada unidad se combinan entre si, a través de técnicas
de geo procesamiento y se obtienen Zonas Agroecondémicas Homogéneas de la
Tierra, las cuales representan areas con caracteristicas similares en cuanto a
condiciones fisicas, de accesibilidad a infraestructura, servicios y dinamica del
mercado de tierras rurales; asignando un precio o valor, expresado en doélares de los
Estados Unidos de Norteamérica por hectarea de acuerdo al uso del suelo y asi
generar las Zonas Agroeconémicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el
Mapa de Valor de la Tierra Rural, con el cual se calcula el avaluo masivo de los predios
mediante la siguiente formula del valor bruto del suelo:

A=) (S} P+ (S, X P) + o+ (Sy X By)

Donde:
A,, = Avaluo masivo del predio, expresado en dolares de los Estados Unidos de

Norteamérica ($USD).
S1.n = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en hectareas.
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P, , = Precio o valor de la ZAH, expresado en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica por hectarea (§USD/ha).

Mapa de valor de la tierra rural

VALOR DEL SUELO
CANTON PATATE

LEYENDA

Valor del suolo poe drea ($ 7 Ha)
. 200750
I 6750 - 20401
I 2040- 23410

23419 - 40835

1 40805 - 45288
I 45253 - 100000
I 100000 - 150000
I 150000 - 360000

VALOR DEL SUELO
CANTON PATATE

€ICALA 1NN
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Tabla de ZHA rural
1805ZH01 1805ZH02 1805ZH03 1805ZH04 1805ZH05
AGREGACION No te tec Notec |tec No tec tec No tec tec No tec tec
AREA CONSTRUIDA 29760 0 22785 0 17112 0 13020 0 94860 0
AREA SIN COVERTUTA VEGETAL 13760 0 10533 0 7912 0 6020 0 51600 0
CICLO CORTO 27055 29760 20714 22785 15556 17112 11836 13020 101455 111600
CONIFERAS MADERABLES 13760 0 10535 0 7912 0 6020 0 51600 0
FLOR SIN PROTECCION 27055 29760 20714 22785 15556 17112 11836 13020 101455 111600
FORESTAL DIVERSOS USOS 13760 0 10535 0 7912 0 6020 0 51600 0
FORESTAL MADERABLE 13760 0 10535 0 7912 0 6020 0 51600 0
FRUTALES PERMANENTES 31418 34560 29016 26460 18065 19872 13745 15120 117818 129600
FRUTALES SEMIPERMANENTES 28509 31360 26411 24010 16393 18032 12473 13720 106909 117600
OTRAS AREAS 29760 0 22785 0 17112 0 13020 0 94860 0
OTROS CULTIVOS PERMANENTES 31418 34560 29106 26460 18065 19872 13745 15120 117818 129600
PASTOS 23855 26420 22099 20090 13716 15088 10436 11480 89455 98400
VEGETACION NATURAL 8000 0 6125 0 4600 0 3500 0 30000 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 1 250000 0 220000 0 160.000 0 80000 0 300000 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 2 162500 0 143000 0 104000 0 52000 0 240000 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 3 105625 0 92.250 0 67600 0 33800 0 192000 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 4 68656 0 60.418 0 43940 0 21970 0 153600 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 5 44627 0 39.271 0 28561 0 14281 0 122880 0
1805ZH06 1805ZH07 1805ZH08 1805ZH09 1805ZH10 1805ZH11
AGREGACION No tec tec No tec tec No tec tec No tec tec No tec tec No tec tec
AREA CONSTRUIDA 25761 0 47244 0 36270 0 14508 0 41013 0 21390 0
AREA SIN COVERTUTA VEGETAL 11911 0 21844 0 16770 0 6708 0 18963 0 9890 0
CICLO CORTO 23419 25761 42949 47244 32973 36270 13189 14508 37285 41013 19445 21390
CONIFERAS MADERABLES 11911 0 21844 0 16770 0 6708 0 18963 0 9890 0
FLORSIN PROTECCION 23419 25761 42949 47244 32973 36270 13189 14508 37285 41013 19445 21390
FORESTAL DIVERSOS USOS 11911 0 21844 0 16770 0 6708 0 18963 0 9890 0
FORESTAL MADERABLE 11911 0 21844 0 16770 0 6708 0 18963 0 9890 0
FRUTALES PERMANENTES 27196 29916 49876 54864 38291 42120 15316 16848 43298 47628 22582 24840
FRUTALES SEMIPERMANENTES 24678 27146 45258 49784 34745 38220 13898 15288 39289 43218 20491 22540
OTRAS AREAS 25761 0 47244 0 36270 0 14508 0 41013 0 21390 0
OTROS CULTIVOS PERMANENTES 27196 29916 49876 54864 38291 42120 15316 16848 43298 47628 22582 24840
PASTOS 20649 22714 37869 41656 29073 31980 11629 12792 32875 36162 17145 18860
VEGETACION NATURAL 6925 0 12700 0 9750 0 3900 0 11025 0 5750 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 1 10000 0 150000 0 150002 0 150000 0 250000 0 150002 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 2 80000 0 12000 0 120002 0 97500 0 162500 0 112502 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 3 64000 0 96000 0 96001 0 63375 0 105625 0 84376 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 4 51200 0 76800 0 76801 0 41194 0 68565 0 63282 0
UNIDAD ALTERNATIVA ALAGRARIO 5 40960 0 61440 0 61441 0 26776 0 44627 0 47462 0

Comportamiento de predio con cobertura de uso alternativo al agrario

USO ALTERNATIVO

AL AGRARIO RANGO DE AREA (ha.)

1 0,00 - 0,05

2 >0,06-0,10

3 >0,10-0,60

4 >0,60-1,00
5 Predios de uso turistico e
industrial mayores a 1 ha.

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno.- Para el avaluo individual
de los predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se establecen
férmulas de calculo y factores de aumento o reduccion del valor del terreno.

Para efectos de calculo, los factores aplicables a subpredios son: riego, pendiente y
edad de plantaciones forestales y frutales perennes.
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Los factores aplicables a los predios son: Accesibilidad a vias de primero y segundo
orden y a centros poblados; la titularidad de los predios y la diversificacion.

Las férmulas de calculo y factores a aplicarse son los siguientes:

Factor de aplicacion para subpredios segun el riego
DISPONIBILIDAD DE RIEGO - FT

Calificacion — r.\lacmnfxl. Cantén Aplicacién de factor

Maximo | Minimo

Permanente | 1,30 1,10 1,30

Ocasional 1,20 1,05 1,20

No tiene 1,00 1,00 1,00

Se aplicara el factor a la cobertura
existente Excel (Tabla de Riego)

Factor de aplicacion para subpredios segun la pendiente

DISPONIBILIDAD DE RIEGO - FT
Calificacion | Grados —— .NaC|on’aI. Cantén Aplicacion de factor
Maximo |Minimo
A 0-5 1,00 0,90 1,00 |FP
B 5-10 1,00 0,90 1,00 _Z(A1 — o+ Ay —fpp+ 4+ A, — fpn)
C 10-20 0,95 0,85 090 | A;
D 20-35 0,90 0,80 0,85
E 35-45 0,85 0,75 0,80 |Donde:
F 45-70 0,85 0,75 0,80 |FP = Factor de Pendiente del Predio
A;.., = Area de Interseccion
G > 70 0.80 0.70 0.70 ﬁ;;lgcc:;ictor pendiente del area de
A= Area Total

Férmula de aplicacion de factor pendiente:

=Z(A1 _fp1+ Az—fpz+"'+An_an)

FP
At

Donde:

FP = Factor de pendiente del predio.

A;.., = Area de interseccidn.

fp1..n = Factor pendiente del area de interseccion.
A, = Area total.
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Factor de aplicacion para subpredios segun la edad

EDAD DE LA PLANTACION - FE
Calificacion - !\lacnon'a I. Cantén Aplicacion de factor
Maximo | Minimo
Desarrollo 1,00 0,85 0,85 |Se aplicara el factor a la
Plena produccion 1,00 1,00 1,00 |cobertura existente Excel
Fin de produccion | 1,00 0,85 0,85 |(Tabla_Edad)

Factor de aplicacion para predios segun la accesibilidad a vias de primeroy
segundo orden y centros poblados

ACCESIBILIDAD - FA
Calificacion - -Namona'll- Canton Aplicacion de factor
Maximo |Minimo
Muy alta 1,20 1,05 1,10
Alta 1,15 1,00 1,00 FA
Moderada 1,05 0,95 095 | _ X(A1 Xfpi+ Ay X [fpy+ -+ Ay X fpn)
Regular 1,00 0,80 080 | Ay
Baja 0,90 0,70 0,70 Donde:
FA = Factor de Accesibilidad del Predio
_ A; = Area de Interseccion
Muy baja 0.85 0.60 0.60 fp = Factor Accesibilidad
A= Area Total

Formula de aplicacién de factor accesibilidad Vial:

_ XAy X fpit+ Ay X fpa+ o+ A X fn)

FA
A
Donde:
FA = Factor de accesibilidad del predio.
A, = Area de Interseccion.
fp = Factor accesibilidad.
A, = Area total.
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Factor de aplicaciéon para predios segun la titularidad

TITULARIDAD - FT
Calificacion , r.\lacwnjal. Cantén Aplicacion de factor
Maximo | Minimo
Con titulo 1,00 1,00 1,00 El factor se aplica a todos los
Sin titulo 1,00 0,95 0,95 .
Sin informacién | 1,00 | 0,85 | 1,00 |Predios

Factor de aplicacion para predios segun la diversificacion

DIVERSIFICACION - FD
Calificacion , !\lacmnfal_ Canton Aplicacion de factor
Maximo | Minimo
Mérito 1,50 1,00 1,10 |El Factor se aplicara de
Normal 1,00 1,00 1,00 |acuerdo al criterio del técnico
municipal a uno o varios
predios, mismo que seran
Demérito 1,00 0,50 0,90 |seleccionados manualmente,
con las herramientas del
SINAT.

Factor de aplicaciéon para predios segun la diversificacion de las ZAH.- Sectores
homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de compra venta
de los predios, parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de
comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la base para
la elaboracién del plano del valor de la tierra, sobre el cual se determine el valor base
por ejes, o por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:

Valor m? terreno catastro 2023 area rural de Patate

SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR
HOMOGENEO | SUPERIOR m? INFERIOR m?
1 Rojo 9,30 8,00 8,00 7,00
2 Azul 7,93 6,00 6,61 6,00
3 Verde 6,52 5,00 5,24 4,00
4 Tomate 5,07 3,00 3,92 3,00
5 Amarillo 3,65 2,00 1,34 1,00

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad,
en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores los
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que representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar
su valoracién individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta dado por: El valor m? del sector
homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion de; caracteristicas del suelo, topografia, relacion frente/fondo, forma,
superficie y localizacion en el poligono, resultado que se multiplica por la superficie
del predio para obtener el valor comercial individual. Para proceder el calculo
individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor
de terreno = valor base x factores de afectacion de aumento o reduccién x superficie
asi:

Valoracién individual del terreno:

VI=S xVsh x Fa
Fa=CoCS x CoT x CoFF x CoFo x Cos x Col

Donde:

Vi = Valor individual del terreno.

S = Superficie del terreno.

Vsh = valor del sector homogéneo.

CoCS = Coeficiente de caracteristicas del suelo.
CoT = Coeficiente de topografia.

CoFF = Coeficiente de relacién frente fondo.
CoFo = Coeficiente de forma.

CoS = Coeficiente de superficie.

CoL = Coeficiente de localizacion.

Para proceder el calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los
siguientes criterios: Valor del terreno = Valor base x factores de afectacién de aumento
o reduccion x superficie.

Art. 14.- Para realizar el calculo de valoracion de los predios rurales se aplicara los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion, conforme
a la tabla establecida la ordenanza del PDOT 2023-2027 y del PUGS 2025-2033
vigente.

En lo referente a las caracteristicas de ocupacion a manejar en cada una de las
categorias de ordenacion cuyo nivel de uso es la produccion, se pondra énfasis en lo
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referente al tamano minimo de parcela y frentes minimos de estas se detallan por
cada categoria de ordenacion.

En casos excepcionales cuando un propietario justifique la integracion del proyecto
arquitectonico, se podra construir una tercera planta siempre y cuando se cumpla el
30% del COS en planta baja.

Zonal rural de proteccion:

Tamaino minimo de parcela.- En lo referente a las caracteristicas de ocupacion a
manejar en cada una de las categorias de ordenaciéon cuyo nivel de uso es la
proteccidon se pondra énfasis en lo referente al tamafio minimo de parcela y frentes
minimos de estas conforme lo estipula la ordenanza del PDOT 2023-2027 y del PUGS
2025-2033; a continuacion, se detallan por cada categoria de ordenacion:

Tamano minimo de parcela

cos
SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO | CODIGO MLiﬁlTMEO l;llRlslNN.erE PLANTA QET;:EIO\
BAJA
vocuiva | tonpo0n | 1000 | 20 | 20% | 2
Suelo rural de E:;);T:Ji;f: 1(?(5232204 1.000 20 15% 2
- A
Recuperacion 5 SSOI-\;P; 0 A | 2500 20 20% 2

Acorde a la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial PDOT)
2023-2027 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo PUGS) 2025-2033.

b) El valor de la edificacion y de reposicion

b.1.) Edificaciones terminadas.- Es el avaluo de las construcciones que se hayan
edificado con caracter de permanente sobre un predio, calculado sobre el método de
reposicidn que se determina mediante la simulacién de la construccion, a costos
actualizados y depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util de los
materiales y del estado de conservacion de la unidad.

El valor de reposicion de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de los
principales elementos de la construccién: estructuras (Mamposteria soportante y/o
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columnas), paredes y cubiertas, expresado en doélares de los Estados Unidos de
Norteamérica por metro cuadrado ($USD/m?), que se indican en la: Tabla de valores
de materiales.

Para proceder al calculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion se
calcula el valor de reposicién a través de la siguiente férmula:

Vr=ZPe+ZPa

Donde:

V,. = Valor actualizado de la construccion.

P. = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y cubierta
de la construccién, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por
metros cuadrados ($USD/m?).

P, = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la construccion,
expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica por metros cuadrados
($USD/m?).

Esta sumatoria permite cuantificar econémicamente cada metro cuadrado de
construccion de los diferentes pisos de la construccion o bloque constructivo, para asi
obtener el valor de la obra como si fuera nueva. Al valor de reposicion se multiplica
por la superficie o area de construccién de cada piso y da como resultado el valor
actual, al cual se le aplican los factores de aumento o demérito por cada piso de
construccion para obtener el valor depreciado, mediante las siguientes ecuaciones:

Vo=V, XS
Vag=V. X[
fe=TfaX fexfu

Donde:

V., = Valor actual bruto de la construccion expresado en dolares de los Estados Unidos
de Norteamérica ($USD).

V.. = Valor actualizado de la construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos
de Norteamérica ($USD.)

S. = Superficie de la construccion, expresada en metros cuadrados.

V4 = Valor neto depreciado de la construccion, expresado en dolares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($USD).

f: = Factor total.
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fa = Factor de depreciacion que esta en funcion de la antigiiedad de la construccién
y de la vida util del material predominante de la estructura.

f. = Factor de estado en el que se encuentra la construccion.

f. = Factor de uso al que esta destinado la construccion.

Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura, pared
y cubierta se realiza en funcién del andlisis de precios unitarios que conforman el
presupuesto de los materiales predominantes.

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determina con los costos
indirectos que se aplica en el analisis de precios unitarios, como constan a
continuacion:

COSTO INDIRECTO (CI)
Codigo Acabado V(Z'I‘;’
1 Tradicional-basico 0,10
2 Econdmico 0,15
3 Bueno 0,20
4 Lujo 0,25

Tabla de materiales predominantes de la estructura

CODIGO | DESCRIPCION BASICO | ECONOMICO | BUENO | LUJO
1 Hormigon armado 80,34 84,00 87,65| 91,30
2 Acero 81,00 84,68 | 88,36 | 92,05
3 Aluminio 99,47 103,99 | 108,52 | 113,04
4 |Maderat(Con 60,83 6360 | 66,36| 69,13

tratamiento periédico)
5 Paredes soportantes 32,80 34,38 35,88 | 37,37
9 Otro 16,44 17,19 | 17,94 | 18,69
1o |Madera2(Sin 18,74 1960 | 2045| 21,30
tratamiento periédico)
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Tabla de materiales predominantes de la pared

CODIGO | DESCRIPCION BASICO | ECONOMICO | BUENO | LUJO
0 No tiene 0,00 0,00 0,00 0,00
1 Hormigdn 54,46 56,94 59,41 | 61,89
2 Ladrillo o bloque 17,44 18,23 19,03 | 19,82
3 Piedra 35,50 37,11 | 38,72 | 40,34
4 Madera 13,85 0,00 0,00 0,00
5 Metal 18,86 19,72 | 20,58 | 21,44
6 Adobe o tapia 29,91 31,27 | 32,63 | 33,99
7 | Bahareque-cana 13,85 0,00 000| 000

revestida
8 Cafia 13,85 0,00 0,00 0,00
9 Aluminio o vidrio 141,62 148,06 | 154,50 | 160,94
10 Plastico o lona 5,39 5,64 5,88 6,13
99 Otro 2,70 2,82 2,94 | 3,06

Tabla de materiales predominantes de la cubierta

CODIGO | DESCRIPCION BASICO | ECONOMICO | BUENO | LUJO
0 No tiene 0,00 0,00 0,00 0,00
1 (Loza de) hormigon 57,16 59,76 62,36 | 64,96
2 Fibro cemento (Eternit,

Ardex, Duratecho) 27,04 28,27 29,50 | 30,73
3 Teja 16,50 28,27 29,50 | 30,73
4 Zinc 79,75 17,25 18,00 | 18,75
5 Otros metales 19,58 83,38 87,00 | 90,63
6 Palma, paja 29,91 20,47 21,36 | 22,25
7 Pla.stl.co, policarbonato 23.97 25,06 26.15 | 27.24

y similares
9 Otro 8,25 8,63 9,00 9,38

Los acabados generales de la construccion son determinados por la sumatoria del
valor de la estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que esta
relacionado con la cantidad y calidad de los acabados que se encuentran dentro de la
construccion.
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Tabla de factores de acabados

CcODIGO ACABADO FACTOR
1 Factor acabado basico-tradicional 1,15
2 Factor acabado econdémico 1,35
3 Factor acabado bueno 2,46
4 Factor acabado lujo 3,55

La depreciacion se calculara aplicando el método de Ross determinado en funcién de
la antigliedad y su vida util estimada para cada material predominante empleado en
la estructura; ademas, se considerara el factor de estado de conservacion relacionado
con el mantenimiento de la edificacion. Para obtener el factor total de depreciacién se
empleara la siguiente formula:

E E\?
fd= 1- <V>+<V> X 0.50 XCh
t t

Donde:

fa = Factor depreciacion
E = Edad de la estructura
V,; = Vida util del material predominante de la estructura
C,, = Factor de estado de conservacion de la estructura

Se aplicara la férmula cuando la edad de la construccion sea menor al tiempo de vida
util, caso contrario se aplicara el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservacion de construccion se califica en funcion de la
informacion ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:
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Tabla de factores de estado de conservacion de construccion

CATEGORIA | FACTOR DESCRIPCION
Las condiciones fisicas son buenas e indican un estado
Bueno 1,00 . . .,
de conservacion adecuado. No requiere reparacion.
Se puede observar sefiales de deterioro, se puede
utilizar adecuadamente y requiere ser reparado o
Regular 0,819 |recuperado. Reparaciones medianas: Cambio parcial de
instalaciones hidraulicas, sanitarias o eléctricas, cambio
de pisos, sanitarios, manchas importantes de humedad.
Se observa un deterioro significativo y resulta dificil su
utilizacion 'y recuperacion: Reparaciones grandes:
Malo 0,474 |Rehacer mamposteria, cambio total de instalaciones
hidraulicas, sanitarias o eléctricas, dafios en la cubierta,
deterioro de la estructura.
Tabla de vida util (afos)
cODIGO ESTRUCTURA RANGO CANTONAL
MAXIMO | MiNIMO
1 Hormigon armado 100 60 80
2 Acero 100 60 80
3 Aluminio 80 40 60
4 Maderg: OpC|or.1,1 .(Que reciba 80 50
tratamiento periédico)
5 Paredes soportantes 60 15 50
5 Maderg: OpC|or.1’2.(Que no reciba 05 40 20
tratamiento periddico)
99 Otro 50 30 40
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Tabla de factores de uso

. . FACTOR
CODIGO CALIFICACION POR USO
0 Sin uso/abandonado 1,00
1 Bodega/almacenamiento 0,95
2 Garaje 0,975
3 Sala de maquinas o equipos 0,90
4 Salas de postcosecha 0,90
5 Administracion 0,975
6 Industria 0,90
7 Artesania, mecanica 0,95
8 Comercio o servicios privados 0,975
9 Turismo 0,975
10 Culto 0,975
11 Organizacion social 0,975
12 Educacion 0,90
13 Cultura 0,975
14 Salud 0,95
15 Deportes y recreacion 0,95
16 Vivienda particular 0,975
17 Vivienda colectiva 0,975
99 Indefinido/otro 0,95

Las mejoras adheridas al predio son determinadas por el tipo de material que
conforma la estructura que soporta la mejora o construccion.
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Tabla de materiales de construcciones agroindustriales

VALORES EN USDS$ POR m* DE CONSTRUCCIONES AGROINDUSTRIALES/MATERIALES
- = o 2 « ‘ bl I
29 8 | 9. < o |G _8 R
= = =3 =L = - w el = - | = =
=] = EQ = - < |@g|g4=Y) « | o | L | L[| B| &
T & == 2 S| L |8z|z33 =| | 5 | 5|5
=] o | = g - W s =
== T 3z = E | E | g7 |ddx c| =|=|=| =
ESTABLO
GANADO 64,63 | 64,63 |67,64 56,75 64,04 |41,53|34,31 259 0O 0 0| 0|55
MAYOR
ESTABLO
GANADO | 6463 | 64,63 | 67,64 |56,75 | 64,04 |41,53| 3431|253 0 | o | 0 | 0563
MEDIO O
MENOR
SALA DE
C ‘ ‘ o | 0569
oRDERG | 6463 | 6463 | 67,64 |56,75|64,04 4153|3431 |259| 0 | 0 |0
GALPON
‘ ‘ o | 0569
AvicoLa | 8463 | 6463 |67,64 5675 64,04 (41,53 | 34,31 1259 0 | 0 | 0
PISCINAS
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ olol o
piscicoLas | 24 0 0 0 0 0 0 ol o | oo
ESTANQUE O
‘ ‘ ‘ ‘ \ olol o
RESERVORIO | 30722 0 0 0 0 0 0 0 |30,22| 0 | 0
INVERNADERO| 0 0 0 0 0 0 0 0 |68 | 8 |66]|56| 46
TENDALES | 39,53 0 0 0 0 0 0 0ol o] ololo]oO
CAPITULO IV

VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS
TARIFAS DEL IMPUESTO

Art. 15. Banda impositiva.- Al valor catastral del predio rural se aplicara las siguientes
bandas impositivas de acuerdo a lo establecido en el articulo 517 del COOTAD:

REMUNERACION BASICA
UNIFICADA BANDA IMPOSITIVA
De 0 a 15 RBU 0,60 por mil
De 15 a 25 RBU 0,35 por mil
De 25 RBU en adelante 0,50 por mil

Art. 16. Valor imponible.- Para establecer el valor imponible, se sumaran los valores
de los predios que posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicara al
valor acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente.
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Art. 17. Tributacion de predios en copropiedad.- Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes,
de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A
efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el avaluo de
su propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto
segun el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se
deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la direccion financiera. Presentada
la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 18. Determinacion del impuesto predial rural.- Para determinar la cuantia del
impuesto predial rural, se aplicara la tarifa que le corresponda a cada predio de
acuerdo a su avaluo.

CAPITULO V
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 19. Tributo adicional al impuesto predial rural.- Al mismo tiempo con el
impuesto predial rural se cobraran los siguientes tributos adicionales:

a) Contribucion predial a favor del Cuerpo de Bomberos.- El valor de esta
contribucion anual es el 0,15 x 1.000 del avaluo total de la unidad predial, tal
como lo establece la Ley Contra Incendios.

b) Tasa administrativa rural.- El valor de esta contribucion anual es de $2,50 USD
por servicios administrativos.

Se incorporaran a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos que
fueren creados por ley.

CAPITULO VI
EXENCIONES DE IMPUESTOS

Art. 20. Predios y bienes exentos.- Estan exentas del pago de impuesto predial rural
las siguientes propiedades:
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a)

b)

g)

h)

Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general.

Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico,
contempladas en el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador.

Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien
a personas 0 empresas privadas.

Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan
empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro.

Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades indigenas o afro ecuatorianas.

Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con
plantas nativas en zonas de vocacion forestal.

Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en la region amazoénica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre que no estén
dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo.

Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al
sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecoldgicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1)

2)

El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil instalaciones educativas,
hospitales y demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de
vida de los trabajadores y sus familias.

El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosion,
de las inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y embalses
para riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de
investigacion y capacitacion, etc. de acuerdo a la Ley.
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Art. 21. Deducciones.- Para establecer la parte del valor que constituye la materia
imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectuen las siguientes
deducciones respecto del valor de la propiedad:

a) Elvalor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la adquisicion
del predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o
prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa comprobacion. El total
de la deduccion por todos estos conceptos no podra exceder del cincuenta por
ciento del valor de la propiedad.

b) Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los
interesados y se sujetaran a las siguientes reglas:

1)

2)

En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacion
gradual y a un plazo que no exceda de tres afios, se acompafara a la
solicitud el respectivo certificado o copia de la escritura, en su caso, con
la constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos
no hara falta presentar nuevo certificado, sino para que continte la
deducciodn por el valor que no se hubiere pagado y en relacion con el
ano o anos siguientes a los del vencimiento.

Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas
similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por
ciento del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuara la
deduccion correspondiente en el avaluo que ha de regir desde el afo
siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el siniestro, se rebajara
proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en
el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una
rebaja proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se
extendieren a mas de un afo, la rebaja se concedera por mas de un afo y en
proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio
siguiente a la situacion que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se presentara
solicitud documentada al jefe de la direccién financiera.

El contribuyente debera presentar la solicitud respectiva en la direccion de
Planificacion Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn del Suelo, quien emitira un
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informe a través de la unidad correspondiente; y, remitira a la Direccion Financiera
para su aplicacion.

La deduccion por préstamos hipotecarios en el presente articulo de esta ordenanza
sera del 40%.

Art. 22. Solicitud de deducciones o rebajas.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas y deducciones consideradas en el Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién y demas exenciones
establecidas por ley, que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente, ante el Director Financiero Municipal.

Especialmente, se consideraran para efectos de calculo del impuesto predial rural, del
valor de los inmuebles rurales se deduciran los gastos e inversiones realizadas por
los contribuyentes para la dotacion de servicios basicos, construccion de accesos y
vias, mantenimiento de espacios verdes y conservacion de areas protegidas.

Las solicitudes se deberan presentar hasta el 30 de noviembre del afio en curso y
estaran acompafadas de todos los justificativos, para que surtan efectos tributarios
respectos del siguiente ejercicio econdémico.

CAPITULO VII
EXONERACIONES ESPECIALES

Art. 23. Exoneraciones especiales.- Se aplicara de conformidad a Ley Organica del
Adulto Mayor, Ley Organica de Discapacidades, COOTAD y demas normativa
aplicable a la materia.

Para acogerse a este beneficio se consideraran los siguientes requisitos:

a) Documento habilitante.- La cédula de ciudadania que acredite la calificacion y
el registro correspondiente, sera documento suficiente para acogerse a los
beneficios de la presente ordenanza; asi como, el unico documento requerido
para todo tramite.

b) Aplicacion.- Para la aplicacion de la presente ordenanza referente a los
beneficios tributarios para las personas con discapacidad, se considerara lo
estipulado en el Art. 75 de la Ley Organica de Discapacidades, asi como su
reglamento.
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CAPITULO VII
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art. 24. Reclamo.- Los contribuyentes tendran derecho a solicitar los reclamos
administrativos, conforme a los procedimientos que establece el Codigo Tributario,
Cédigo Organico Administrativo y demas normativa aplicable a la materia.

ADMINISTRACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO

Art. 25. Emision de titulos de crédito.- El Director Financiero a través de la Unidad
de Rentas del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de San Cristobal de
Patate procedera a emitir los titulos de crédito respectivos. Este proceso debera
concluir el ultimo dia laborable del mes de diciembre previo al del inicio de la
recaudacion, En concordancia con el Art. 150 del Codigo Tributario.

Art. 26. Custodia de los titulos de crédito.- Una vez concluido el tramite de que trata
el articulo precedente, la Unidad de Rentas comunicara al Director Financiero; y, éste
a su vez de inmediato al Tesorero del Gobierno Municipal para su custodia y
recaudacion pertinente.

Art. 27. Plazo de pago.- El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afo.
La direccion financiera notificara por la prensa o por boleta a los contribuyentes. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago en base al catastro del
ano anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento sera el 31 de diciembre de cada afio; a partir de esta fecha se
calcularan los recargos por mora de acuerdo con la ley.

Art. 28. Interés de mora.- A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia de
enero del ano siguiente a aquel en que debidé pagar el contribuyente, los tributos no
pagados devengaran el interés anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha
de su extincion, aplicando la tasa de interés, expedida para el efecto por el Banco
Central.

El interés se calculara por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Art. 29. Coactiva.- Vencido el ano fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del
afo siguiente a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte del contribuyente,
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la Tesoreria Municipal debera cobrar por la via coactiva el impuesto en mora y los
respectivos intereses de conformidad con lo establecido en el Art. 261 del Codigo
Organico Administrativo y la ordenanza correspondiente.

Art. 30. Imputacion de pagos parciales.- EI Tesorero Municipal imputara en el
siguiente orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a intereses,
luego al tributo y por ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo.

DISPOSICIONES GENERALES:

Primera.- El Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal de San Cristébal de
Patate en base a los principios de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad,
Subsidiariedad, Complementariedad, Equidad interterritorial, Participacion ciudadana
y Sustentabilidad del desarrollo, realizara en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada bienio, de acuerdo
a lo que establece el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Segunda.- Certificacion de avallos.- La Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial a través de la Unidad de Avaluos y Catastros del GAD, conferira los
certificados sobre avaluos de la propiedad rural que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios rurales.

Tercera.- Supletoriedad y preeminencia.- En todos los procedimientos y aspectos
no contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la
Constitucion de la Republica del Ecuador, el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en el Cédigo Organico Tributario, de
manera obligatoria y supletoria.

Cuarta.- Para la aplicacion de la presente ordenanza, considérese el Anexo 1.
DISPOSICION DEROGATORIA:

Unica.- Quedan derogadas todas las ordenanzas y demés disposiciones expedidas

por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Cristobal de Patate

sobre el impuesto predial rural, que se le opongan y que fueron expedidas con
anterioridad a la presente ordenanza.
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DISPOSICIONES FINALES:

Primera.- Publiquese la presente ordenanza en la gaceta oficial, en el dominio web
de la institucion y en el Registro Oficial.

Segunda.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la de la publicacion
en el Registro Oficial; y, se aplicara para el avaluo e impuesto de los predios rurales
en el Bienio 2026-2027.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Pleno del Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de San Cristébal de Patate, a los 10 dias del mes de
diciembre del 2025.

ccccccccccccccccccccccccc :

v JACQUELINE MELIDA
=3} AGUILAR RODRIGUEZ

ERSON HERNAN
MEDINA CASTRO
‘alidar Gnicamente con FirmaEC

s = e 22 RN v scanence con pionase
Ing. Emerson Hernan Medina Castro Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez

ALCALDE DEL CANTON PATATE SECRETARIA DE CONCEJO

CERTIFICO QUE: LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL
CATASTRO PREDIAL RURAL, PARA LA DETERMINACION Y ADMINISTRACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL
CANTON PATATE, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Cristobal de Patate, en sesiones ordinaria de fecha
13 de noviembre del 2025 y ordinaria de fecha 10 de diciembre del 2025, conforme
consta en los libros de actas y resoluciones de las sesiones de Concejo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de San Cristébal de Patate.

ACQUELINE MELIDA
GUILAR RODRIGUEZ

Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO

SECRETARIA DE CONCEJO: Patate a los 18 dias del mes de diciembre del 2025,
cumpliendo con lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), remitase en
tres ejemplares LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO
PREDIAL RURAL, PARA LA DETERMINACION Y ADMINISTRACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL
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CANTON PATATE, del cantén Patate, al sefior Alcalde para que proceda a su sancion
y promulgacion respectiva.

i JACQUELINE MELIDA
‘AGUILAR RODRIGUEZ

[ hi Y oL

Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO

validar Gnicamente con FirmaEC

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SAN CRISTOBAL DE PATATE.- Patate a los 18 dias del mes de diciembre del 2025,
por cumplir con lo que determina el articulo 322 Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD), sanciono favorablemente LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL RURAL,
PARA LA DETERMINACION Y ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON PATATE; v,
dispongo su cumplimiento conforme a los requerimientos establecidos en la ley.

ey Firnado electrénicamente por:
*HEMERSON HERNAN

MEDINA CASTRO

Validar Gnicamente con Fi

Ing. Emerson Hernan Medina Castro
ALCALDE DEL CANTON PATATE

CERTIFICO: Que el Ing. Emerson Hernan Medina Castro, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de San Cristébal de Patate, del canton Patate,
firmo y sancion6 LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL
CATASTRO PREDIAL RURAL, PARA LA DETERMINACION Y ADMINISTRACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL
CANTON PATATE, del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San
Cristébal de Patate, el 18 de diciembre del 2025.

L 'Jl; Validar Gnicamente con FirmaEC

Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO
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ANEXO 1

Mapa de valor de la tierra rural

CONTINENTAL

- r m:m&mmumn
VALOR DEL SUELO : T
CANTON PATATE

LEYENDA
Valor del suelo poe drea (8 1 Hal
. 24009750
. 9750 - 20401
I 20401- 23410
23419 40833

VALOR DEL SUELO
CANTON PATATE

eacaa 1

La siguiente tabla de valores de agregacion se expresa en unidades monetarias por
cada item o material.
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Tabla de valores de materiales

VALOR
MATERIALES EN

USD/m?
Adobe 17,42
Piedra 10,11
Ladrillo 22,81
Bloque 19,60
Tapial 42,35
Cana 1,40
Madera (Estructura) 9,92
Hierro 10,81
Hormigdn armado 26,44
Cana 1,52
Madera (Estructura) 3,09
Hierro 3,15
Hormigén armado 11,13
Hormigdén simple 16,50
Madera (Entrepiso) 2,78
Madera-ladrillo 1,40
Hierro 1,69
Hormigén armado 55,97
Hormigdn-madera 38,50
Cana 6,78
Adobe 8,95
Tapial 8,95
Bahareque 10,29
Bloque 6,53
Ladrillo 18,82
Pared madera normal 19,00
Pared madera tratada 46,71
Pared prefabricada 18,82
Piedra 4,73
Aluminio 16,50
Cana (Cubierta) 2,75
Madera (Cubierta) 19,25
Hierro (Cubierta) 9,63
Hormigon armado (Losa de cubierta) 59,51

53



Viernes 9 de enero de 2026 Edicion Especial N° 929 - Registro Oficial

Rubros de materiales de las construcciones EMR 2022

MATERIALES UNIDAD | PRECIO UNITARIO
Agua m?3 1,00
Cemento kg 0,16
Ripio minado m?3 5,00
Polvo de piedra m?3 6,50
Acero de refuerzo fy = 4200 kg/cm? kg 1,20
Piedra bolon m?3 13,57
Clavos kg 2,64
Pared prefabricada e=8 cm, Malla 5,15 m? 22,11
Columna, viga de madera rustica m 4,83
Columna de cafa guadua m 1,12
Pared de madera rustica m? 10,00
Mampara de aluminio y vidrio m? 86,33
Zinc m? 3,90
Galvalumen m? 6,22
Steel panel m? 4,83
Adobe comun U 0,60
Tapial €=0,40 incluido encofrado m? 9,00
Arena Fina m?3 11,42
Bloque 15 x 20 x 40 liviano U 0,33
Eternit m? 13,59
Ardex m? 3,64
Duratecho m? 5,18
Palma incluye alambre de amarre m? 6,00
Paja incluye alambre de amarre m? 5,00
Plastico reforzado m? 1,25
Policarbonato m? 24,00
Bahareque m? 4,00
Latilla de cana m? 2,20
Correa tipo G200 x 50 x 15 x 3mm kg 1,58
Alfajia M 1,50
Correa Tipo G150 x 50 x 15 x 3mm kg 1,39
Correa Tipo G100 x 50 x 3mm kg 1,58
Teja lojana o cuencana U 0,68
Tira eucalipto U 0,75
Tirafondo U 0,50
Ladrillo jaboncillo U 0,15
Perfil aluminio tipo 0,4x4” x 3mm x 6,00m” m 48,92
Geomembrana HDPE 1000 m? 4,00
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Salarios de las comisiones sectoriales del Ministerio del Trabajo

JORNAL REAL
TRABAJADOR USD
Pedn 3,83
Ayudante de fierrero 3,83
Ayudante de carpintero 3,83
Albanil 3,87
Fierrero 3,87
Maestro de obra 4,09
Chofer tipo D 5,62
Carpintero 3,87
Ayudante de soldador 3,93
Operador de retroexcavadora 4,09
Maestro estructura especializado 4,29
Maestro soldador 4,29
Maestro aluminero 4,29
Ayudante aluminero 3,83
Ayudante especializado 3,83
Instalador de perfileria aluminio 4,09
Rubros de equipo y maquinaria
COSTO
MAQUINARIA USD/HORA
Herramienta Menor 0,50
Compactador Mecanico 5,00
Volqueta 12 m? 25,00
Concretera 1 Saco 5,00
Vibrador 4,00
Andamios 2,00
Retroexcavadora 25,00
Soldadora eléctrica 300 A 2,00
Taladro pequeno 1,50
Camidn grua 20,00
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