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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SAN CRISTOBAL DE PATATE

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Se encuentra vigente la ORDENANZA QUE REGULA LA ADMINISTRACION,
FUNCIONAMIENTO, VALORES Y USO DE LAS INSTALACIONES DEL PARQUE
ACUATICO AQUAVENTURA DEL CANTON PATATE, sancionada el 22 de noviembre
de 2019.

En el mes de abril de 2025, el parque Acuético Aquaventura entrara en
funcionamiento y apertura al pablico en general, brindando varios servicios, razon
por la cual es necesario contar con toda la logistica, para ello el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Cristébal de Patate, tiene previsto dar en
arrendamiento los locales comerciales de la planta alta y planta baja, para la venta
de alimentos preparados, snacks, bebidas no alcohélicas, venta y alquiler de ropa y
accesorios de bafo, siendo necesario reforma la ordenanza que regula la
administracion, funcionamiento, valores y uso de las instalaciones del parque
Acudtico Aquaventura del cantén Patate, e incorporar normativa referente a los
procedimientos de arrendamiento conforme lo establece el Reglamento a la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

Por el expuesto es pertinente realizar la presente reforma a la ordenanza antes
referida con la finalidad de actualizar normativa que permita realizar los procesos
contractuales referente a los arrendamientos de los locales comerciales ubicados en
el parque Acuatico Aquaventura.

CONSIDERANDOS:

Que, el Art. 24 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (CRE) manifiesta: Las
personas tienen derecho a la recreacion y al esparcimiento, a la practica del deporte
y al tiempo libre.

Que, el Art. 35 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) manifiesta: Las
personas adultas mayores, nifias, nifios y adolescentes, mujeres embarazadas,
personas con discapacidad, personas privadas de libertad y quienes adolezcan de
enfermedades catastroficas o de alta complejidad, recibiran atencion prioritaria y
especializada en los ambitos publico y privado. La misma atencion prioritaria recibiran
las personas en situacién de riesgo, las victimas de violencia doméstica y sexual,
maltrato infantil, desastres naturales o antropogénicos. El Estado prestara especial
proteccion a las personas en condicién de doble vulnerabilidad.

116



Registro Oficial - Edicién Especial N° 383 Lunes 14 de julio de 2025

Que, el Art. 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (CRE) dice: Los
gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa
y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningtin caso el ejercicio de la
autonomia permitira la secesion del territorio nacional.

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) manifiesta: Los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran
facultades reglamentarias.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) manifiesta: Los
gobiernos auténomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 341 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) manifiesta: El
Estado generara las condiciones para la proteccién integral de sus habitantes a lo
largo de sus vidas, que aseguren los derechos y principios reconocidos en la
Constitucion, en particular la igualdad en la diversidad y la no discriminacion, y
priorizara su accion hacia aquellos grupos que requieran consideracion especial por
la persistencia de desigualdades, exclusion, discriminacion o violencia, o en virtud de
su condicion etaria, de salud o de discapacidad. La proteccion integral funcionara a
traves de sistemas especializados, de acuerdo con la ley. Los sistemas especializados
se guiaran por sus principios especificos y los del sistema nacional de inclusién y
equidad social.

Que, el Art. 5 del Cddigo Organico de organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) manifiesta: “Aufonomia.- La autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos auténomos desceniralizados y regimenes
especiales prevista en la Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva
de estos niveles de gobierno para regirse mediante normas y érganos de gobierno
propios, en sus respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin
intervencion de ofro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta
autonomia se ejercera de manera responsable y solidaria. En ningin caso pondréa en
riesgo el caracter unitario del Estado y no permitiré la secesion del territorio nacional.

(o d®

Que, el 54 del Cddigo Orgéanico de organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) manifiesta: ‘g) Regular, controlar y promover el

117



Lunes 14 de julio de 2025 Edicion Especial N* 383 - Registro Oficial

desarrollo de la actividad turistica cantonal en coordinacion con los demés gobiernos
autonomos  descentralizados, promoviendo especialmente la  creacién y
funcionamiento de organizaciones asociativas y empresas comunitarias de turismo; h)
Promover los procesos de desarrollo econémico local en su jurisdiccion, poniendo una
atencion especial en el sector de la economia social y solidaria, para lo cual coordinara
con los ofros niveles de gobierno”.

Que, el Art. 57 literal a) del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) manifiesta: “Atribuciones del concejo municipal.- Al
concejo municipal le corresponde: a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante
la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”.

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucién de la
Republica (CRE), articulo 7, y literal a) del articulo 57 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), expide la
siguiente:

EXPIDE:
PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA ADMINISTRACION,
FUNCIONAMIENTO, VALORES Y USO DE LAS INSTALACIONES DEL PARQUE
ACUATICO AQUAVENTURA DEL CANTON PATATE
Art. 1. Sustitiyase el Art. 21 por el siguiente:
Art. 21. Instalaciones de expendio.- Los locales comerciales se entregaran en
arrendamiento bajo los pardmetros legales establecidos para el efecto; y, seran

utilizados por los arrendatarios Unicamente:

a) Local 01: Venta y alquiler de ropa y accesorios de bafio, shacks, bebidas no
alcohdlicas, y otros previa autorizacién del administrador.

b) Local 02: Venta de alimentos preparados, snacks, bebidas no alcohélicas, y
ofros previa autorizacion del administrador.

c) Local 03: Venta de alimentos preparados, snacks, bebidas no alcohdlicas, y
otros previa autorizacion del administrador.

Art.2. Después del Art. 29 agréguese el siguiente capitulo:
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CAPITULO VI
DEL PROCEDIMIENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES
COMERCIALES UBICADOS EN EL PARQUE ACUATICO AQUAVENTURA

Art. 3. Incorpérese el Art. 30 con el siguiente texto:

Art. 30. Del contrato de arrendamiento de locales.- EI Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Cristobal de Patate, adjudicard el contrato de
arrendamiento a la mejor oferta, tomando en consideraciéon el cumplimiento de las
condiciones previstas en la contratacion y precio del canon arrendaticio; y, se
suscribira el contrato previo a la presentacion del pago de la garantia correspondiente.

Art. 4. Incorporese el Art. 31 con el siguiente texto:

Art. 31. De los arrendatarios.- Los arrendatarios son las personas naturales o
juridicas que ocupan los locales y/o instalaciones de los locales comerciales ubicados
en el parque Acuatico Aquaventura.

Art. 5. Incorpdrese el Art. 32 con el siguiente texto:

Art. 32. De la publicacién.- Una vez realizada la contratacion, el Gobierno Autdbnomo
Descentralizado Municipal de San Cristébal de Patate publicara la informacion del
contrato en la herramienta que el Servicio Nacional de Contratacion Publica
(SERCOP) determine para el efecto, en caso de no presentarse ofertas o las
presentadas no cumplan con los requerimientos de la contratacién, se realizara una
nueva invitacion,

Art. 6. Incorporese el Art. 33 con el siguiente texto:

Art, 33. De los requisitos.- Las personas naturales o juridicas interesadas en obtener
en arrendamiento de los locales comerciales ubicados en el parque Acudtico
Aquaventura, deberan presentar su oferta por los medios indicados por la entidad,
adjuntando los siguientes requisitos:

a) Copia de la cédula de ciudadania y ceriificado de votacion actualizado.

b) Ceriificado de no adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
San Cristobal de Patate.

c) Y de mas requisitos establecidos en la normativa que regula la contratacion
publica.
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Art. 7. Incorporese el Art. 34 con el siguiente texto:

Art. 34. Determinacion del presupuesto referencial para el canon de
arrendamiento.- Se determinara de la siguiente manera:

a) Para determinar la base del canon de arrendamiento de los locales comerciales
ubicados en el parque Acuatico Aquaventura, se lo realizara aplicando la
siguiente férmula:

CA= CU*A
En Donde:
CA= Canon de arrendamiento.
CU= Coeficiente de ubicacion.

A= Area del local.

En consecuencia, los canones de arrendamiento del presupuesto referencial
estarian definidos de la siguiente manera:

. : Canon de
iy - Coeficiente Area .
Ubicacién N° Local Ay o arrendamiento
de ubicacion (m?)
mensual

Locales
comerciales Local 01 $9,0859 17,00 m? $154,46
primera planta
Locales Local 02 $9,0859 17,00 m? $154,46

comerciales
planta alta Local 03 $9,0859 19,00 m? $172,63

b) A partir del segundo afio y por cada afio del plazo de arrendamiento el canon
se incrementara de acuerdo a la inflacion anual acumulada. En el caso de que
existiera una disminucion en la inflacion se tomara el canon establecido del afio
anterior.

Art. 8. Incorpdrese el Art. 35 con el siguiente texto:

Art. 35. De las garantias.- El arrendatario de locales previo a la suscripcion del
contrato de arrendamiento presentara la certificacion otorgada por la Tesoreria
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Municipal de haber depositado el valor equivalente a dos cdnones mensuales de
arrendamiento por concepto de garantia.

La devolucion de la garantia se realizara una vez que haya finalizado el contrato,
previo informe escrito del custodio de los bienes de propiedad municipal.

Si del informe del custodio se desprende que el local ha sido deteriorado o destruido,
se faculta al Departamento Financiero la efectivizacion de la garantia; en caso de que
los dafios causados superen el valor de la garantia, el Departamento Financiero previo
el informe del Departamento de Obras Publicas-Orden y Control, generara el titulo de
crédifto por los dafios causados y se procedera con el proceso coactivo
correspondiente,

Art. 9. Incorporese el Art. 36 con el siguiente texto:

Articulo 36. De la exclusividad.- Los locales comerciales se arrendaran
preferentemente a arrendatarios locales, pudiéndose cursar invitaciones individuales.

Art. 10. Incorpdrese el Art. 37 con el siguiente texto:

Art. 37. De la vigencia del confrato.- Los contratos de arrendamiento tendréan una
vigencia de cinco afios, pudiendo ser renovados por una sola vez, previo acuerdo
entre las partes, se emitira un informe por parte de la Departamento Administrativo y
Desarrollo Organizacional y Talento Humano a la maxima autoridad para su
renovacion.

Art. 11. Incorpérese el Art. 38 con el siguiente texto:

Art. 38. De la terminacion del contrato.- Se podra dar por terminado el contrato de
arrendamiento por las siguientes causales:

a) Por incumplimiento de las obligaciones que le impongan el contrato de
arrendamiento, reglamento interno y esta ordenanza en los articulos
pertinentes.

b) Por utilizacion del bien municipal como prenda judicial, bancaria o de cualquier
otra indole.

c¢) Por incumplimiento de dos pagos mensuales consecutivos del canon
arrendaticio del local y/o servicios basicos.
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d) Por no abrir el local, por treinta dias consecutivos, sin haber presentado
ninguna justificacion.

e) Por realizar venta de productos ilicitos o venta de sustancias sujetas a
fiscalizacion, o fuera del objeto de arriendo.

f) Por mutuo acuerdo de las partes.

g) Por sentencia o laudo ejecutoriados que declaren la nulidad del contrato o la
resolucion del mismo ha pedido del arrendatario.

h) Pormuerte del arrendatario o por disolucion de la persona juridica arrendataria,

i) Incumplir las clausulas contractuales de arrendamiento, estando prohibido
subarrendar o traspaso de sus derechos, a terceras personas, sin tener
autorizacion escrita para ello.

Jj) Las demas que determine la Ley de Inquilinato, Codigo de Comercio, Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, su reglamento y
demas normativa que emita el SERCOP.,

Art. 12. Incorpédrese el Art. 39 con el siguiente texto:

Art. 39. Del procedimiento de la terminacion unilateral del contrato.- De existir
una de las causales de terminacion del contrato que se indica en el articulo anterior,
el Departamento Financiero, Departamento Administrativo y Desarrollo
Organizacional y Talento Humano, emitirdan el informe correspondiente del
incumplimiento y pondra en conocimiento de la maxima autoridad quien dispondra a
Procuraduria Sindica Municipal, nofifique al arrendatario sobre la decision de dar por
terminado el contrato de arrendamiento, adjuntando los informes correspondientes,
concediéndole el plazo de 10 dias para que remedie su incumplimiento, de no hacerlo
se procedera a emitir la resolucion administrativa de terminaciéon de contrato de
arrendamiento, en la que se dispondréa la desocupacion inmediata del bien inmueble
arrendado; y, de existir obligaciones pendientes por parte del arrendatario se iniciara
el respectivo proceso coactivo.

Art. 13. Incorpdrese el Art. 40 con el siguiente texto:
Art. 40. Requisitos para la terminacién de mutuo acuerdo del contrato de

arrendamiento.- Seran requisitos para dar por terminado un contrato de
arrendamiento, los siguientes:
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a) Solicitud en especie valorada de la renuncia del local dirigida a la maxima
autoridad.

b) Copia del pago del Gltimo mes de arrendamiento.

c¢) Suscribir el acta entrega recepcion del local, suscrita por el Administrador del
Contrato, Guardalmacén y el arrendatario.

Art. 14. Incorpdrese el siguiente capitulo:

CAPITULO VI
APLICACION ESPECIAL A GRUPOS DE ATENCION PRIORITARIA

Art. 15. Incorpdrese el Art. 41 con el siguiente texto:

Art. 41. Ambito de aplicacién.- Se aplicara para los grupos de atencion prioritaria
contemplados en el articulo 35 de la Constitucion de la Republica del Ecuador.

Art. 16. Incorpdrese el Art. 42 con el siguiente texto:

Art, 42, Beneficio.- El ingreso y utilizacion de las instalaciones del parque Acuatico
Aquaventura, estara exento del pago de la tasa de ingreso para los grupos prioritarios
los dias jueves; en horario de 10:00 horas a 13:00 horas; exceptuando los dias
feriados locales, provinciales y nacionales.

Art. 17. Incorpdrese el Art. 43 con el siguiente texto:

Art. 43. Solicitud de uso de instalaciones.- Se debera presentar una solicitud
dirigida a la maxima autoridad, en la que se justifique que pertenecen a grupos de
atencion prioritaria, la misma que sera autorizada de acuerdo a la planificacién
institucional.

DISPOSICIONES FINALES:

Primera.~ Publiquese la presente ordenanza en la gaceta oficial, en el dominio web
de la institucion y en el Registro Oficial.

Segunda.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién.,
Dado y firmado en la sala de sesiones del Pleno del Concejo del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal de San Cristébal de Patate, a los 09 dias del mes de abiril
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del 2025.
EnEgRE
e
LS A YANCHAGUANO o
Sr. Hitalo Ernesto Rodnguez Yanchaguano Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
ALCALDE (S) DEL CANTON PATATE SECRETARIA DE CONCEJO

CERTIFICO QUE: LA PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, FUNCIONAMIENTO, VALORES Y USO DE LAS
INSTALACIONES DEL PARQUE ACUATICO AQUAVENTURA DEL CANTON
PATATE, fue discutido y aprobado por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Cristdbal de Patate, en sesiones ordinaria de fecha
20 de marzo del 2025 y ordinaria de fecha 09 de abril del 2025, conforme consta en
los libros de actas y resoluciones de las sesiones de Concejo del Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal de San Cristobal de Patate.

Abg. Jacquelme Agualar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO

SECRETARIA DE CONCEJO: Patate a los 16 dias del mes de abril del 2025,

cumpliendo con lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 del Cédigo Organico '
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), remitase en

tres ejemplares la PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, FUNCIONAMIENTO, VALORES Y USO DE LAS
INSTALACIONES DEL PARQUE ACUATICO AQUAVENTURA DEL CANTON

PATATE, del cantén Patate, al sefior Alcalde para que proceda a su sancién y
promulgacion respectiva.

R ha
(Bl
Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE

SAN CRISTOBAL DE PATATE.- Patate a los 16 dias del mes de abril del 2025, por
cumplir con lo que determina el articulo 322 Cédigo Organico de Organizacion
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Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), sanciono favorablemente la
PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA ADMINISTRACION,
FUNCIONAMIENTO, VALORES Y USO DE LAS INSTALACIONES DEL PARQUE
ACUATICO AQUAVENTURA DEL CANTON PATATE; y, dispongo su cumplimiento
conforme a los requerimientos establecidos en la ley.

Sr. Hitalo Ernesto Rodrlguez Yanchaguano
ALCALDE (S) DEL CANTON PATATE

CERTIFICO: Que el Sr. Hitalo Ernesto Rodriguez Yanchaguano, Alcalde (S) del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Cristobal de Patate, del canton
Patate, firm¢ y sancioné la PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA
LA ADMINISTRACION, FUNCIONAMIENTO, VALORES Y USO DE LAS
INSTALACIONES DEL PARQUE ACUATICO AQUAVENTURA DEL CANTON
PATATE, del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Cristébal de
Patate, el 16 de abril del 2025.

CQUELINE HELIDA
UILAR RODRIGUEZ

Abg. Jacquelme Aguuar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO
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